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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Littlefinger s.r.o

investi¢ny zamer: »Polyfunk¢ény objekt littlefinger*

ziadost’ zo dna: 31.07.2017

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: ateliér yesss s.r.o., Ing. arch. Juraj Skupil, Ing. arch.
Eva Skupil Buéekova, Ing. Zdeno Boban

datum spracovania dokumentécie: Jun 2017

PredloZend dokumentdcia riesi:

vystavbu polyfunk¢éného objektu so skladovou a administrativnou ¢ast'ou. Objekt je nepodpivniceny
sdvomi nadzemnymi podlaziami v administrativnej casti ajednym nadzemnym podlazim
v skladovej ¢asti (hala). Tvar objektu je jednoduchy obdiznikovy s rozmermi 40,50 x 16 m a je
zastreSneny plochou strechou. Vyska atiky v skladovej Casti je + 6,85m a v administrativnej Casti +
7,65m nad uroviiou podlahy prizemia + 0,000m.

Dopravne je stavba napojend na navrhovanu prijazdovi komunikéciu, ktord nie je predmetom tejto
projektovej dokumentacie (t.€. je v predrealizacnej faze, v r. 2015 bolo vydané sthlasné zavézné
stanovisko HI. mesta SR Bratislavy na stavbu ,, Dopravné napojenie a ucelova komunikacia arealu
CDC-CAR DIAGNOSTIC CENTER a LITTLEFINGER®), tato komunikacia bude napojena na
ulicu Svornosti. Naroky statickej dopravy st navrhnuté zabezpecit' na pozemku stavby Vv pocte 11
pm.

Celkova plocha rieseného pozemku je 2704 m?, zastavana plocha je 636,40 m2, spevnené plochy
948 m?, plocha zelene 1119,6 m?,

Primacialny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou su zaujmové parcely ¢. 4335, 4336, 4338, 4342/1, 4342/2, 4343/1,
4343[2, 4344, 4345/1, 4345/2 stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e zmieSané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prisluSnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Stucastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu

Parcely st stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:
zmieSané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, koéd regulacie F

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
F 1,4 502 | ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, 0,28 0,25

obchodu, vyrobnych a | komplexy
nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Posudenie investi¢ného zameru vo viahu k UPN hl.m. z hPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuzitia uzemia:.

Polyfunkcny objekt so skladovou halou a administrativnou castou, ktord sluzi hlavne ako zédzemie
pre personal pracujuci v skladovej Casti je umiestneny vo funk¢nej ploche zmieSané uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kde su tieto objekty pripustné.

Zakladné bilancné udaje a dosahované indexy:
plocha pozemku: 2704 m?

zastavana plocha: 636,40 m?

plocha zelene: 1119,60 m?

spevnené plochy: 948 m?




indexy dosahované ndvrhom indexy v zmysle UPN hl.m.SR Bratislava
IZP = 0,24 0,28 max - vyhovuje

IPP = 0,32(vypocitané z dostupnych udajov v PD)...1,4 max - vyhovuje

KZ = 0,41t 0,25 min - vyhovuje

Vzhladom na vys§ie uvedené vyplyva, Ze investiény zamer je v silade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Polyfunkény objekt littlefinger
na parcele ¢islo: 4335, 4336, 4338, 4342/1, 4342/2, 4343/1, 4343/2, 4344,
4345/1, 4345/2
v katastrdlnom zemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ul. Svornosti

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e pre Uplnost uvadzame, Ze v predlozenej projektovej dokumentacii absentuje vypocet hrubej
podlaznej plochy ako aj indexu podlaznej plochy

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e nakolko vypovednd hodnota predloZzenej projektovej dokumentécie je pre umiestnenie stavby
z hladiska vnutroaredlového dopravného rieSenia nejednoznacnd, je mozné so stavbou budovy
stihlasit’ iba s podmienkou, ze pripadny vzniknuty deficit v parkovani bude zdsadne rieseny
na vlastnych vnitroarealovych plochich prilahlych k rieSenému polyfunkénému objektu
(tj. bez zabratia pozemkov potrebnych pre vyhladové rozsirenie ul. Svornosti — vid projektovii
dokumentaciu stavby ,,Dopravné napojenie a ucelova komunikacia fy. CDC-Car Diagnostic
Center a Littlefinger, ul. Svornosti)

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove] dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:



parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie riesit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hrabkou substratu 5 — 25 ¢m) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm)

zachytdvanie dazdovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v izemi

v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych Gprav

Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximdlnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuji energetickt
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co:

MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



