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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investeny zamer: | ,Zmena dokonéenej stavby — dostavba a nadstavba rodinneho domu®,
lokalita ulic Jeséniova a Siesta, kat. 0z. Vinohrad

Ziados zo dha: 25.07.2017 doplnenatn 18.09.2017 a 08.11.2017
typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Martin Sarafin, reg. & 1433 AA

datum spracovania dokumentécie: | 09/2017

PredloZen& dokumentécia riesi:

zmenu dokodenej stavby, ktora pozostava z nadstavby, pristavitavebnych Uprav existujuceho
rodinného domu, ktory je umiestneny na rohu uligéd@va a Siesta. Existujlci rodinny dom je
Ciastaine podpivnteny (vcasti pod garazou), dvojpodlazny, zastreSeny plytediovou strechou

a s prizemnou pristavbou gardze. Navrhovany rodolomy bude asti pod gardZouwiastane
podpivniceny (suterén zostava v pévodnom stave), objekt dudgodlazny s obytnym podkrovim

a zastreSeny Sikmou strechou. Na 1.NP je navrhraityp, zadverie, kupaa, 2 chodby, schodisko,
technicka miestna's kuchyha, obyvacia miestnéskomora, 2 sklady a garaz pre 2 osobné vozidla.
Na 2.NP je navrhnuta chodba, schodisko, 2 izbypap2 kupéne a Satnik. V obytnom podkrovi je
navrhnuta chodba, practy, izba, kupkia, komora a terasa. Rodinny dom bude napojeny na
inZinierske siete, ato na verejny vodovod, ka®aiiz, elektrické vedenie a plyn. REdva voda
bude daZdovymi zvodmi odvadzana do vsakovacich Sacht uneestth na pozemku investora.
Dopravne je objekt priamo napojeny na Jeséniovustaticka doprava je navrhnuta na vlastnom
pozemku v p&te 4 parkovacie miesta, z toho 2 parkovacie miesthl v garazi a 2 miesta budu na
spevnenej ploche pred gardZou. Celkova plocha pkzerje 363 m, celkova zastavana plocha
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rodinného domu je 172,57 ?mcelkovad nadzemn& podlahova plocha ma& 331,65 spevnené
plochy maji cca 61,37 ha plochy zelene tvoria 129,06'm

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ag’ou su zaujmoveé parcely. 6764 a 6763, stanovuje fumme vyuZitie
Uzemia:malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, stabilizované Gzemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako komp#é kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania mtwirit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnéasti zastavby funine) plochy. Do p&u nadzemnych podlazi sa
nezalina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelat zastavana plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiggtva’® najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelai liniova a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akéastl parteru a pléch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopramgjvenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umigsiva’ v obomedzenom rozsahu
najma zariadenia @kanskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylenéiaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v uzemi, solitérne stavbyiabske]
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wunaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domé&cnosti

Pozemky st siag’'ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadek kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, arealy
a Uzemia izolovanej zastavby, najméa bytové domiyskml/ého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujucej
zéastavby.



Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickytvasienim a spésobom zastavby nenarusa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gaerdosahované indexy intenzity vyuZitia
funkénych pléch vypeéitané na zaujmovy pozemok su: IPP = 0,91; IZP ¥%,KZ = 0,35.
Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavndesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokaenej stavby: .Zmena dokon¢enej stavby — dostavba a nadstavha
rodinného domu*
na parcel&islo: 6764 a 6763
v katastralnom Gzemi: Vinohrady
miesto stavby: roh ulic Jeséniova a Siesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovld vodu, naptramovacimi
tvarnicami

» zachytavanie datovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi

« vdalSom stupni projektovej dokumentacie nfeSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazéa realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

UPOZORNENIE:
Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.
1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia
1x pévodnalokumentacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny uUrad + potvrdanegcia

Magistrat — OUIC, ODI



