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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investi¢ny zamer:

»Novostavba rodinného dvojdomu, Oskorusova ul., parc.¢. 1002/9 a 998/5
V k.i. Dibravka

ziadost’ zo dna: 11.7.2017, doplnenie podania zo dia 20.9.2017 a zo
dna 24.11.2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné konanie 0 umiestneni stavby

druh podanej dokumentécie: projekt pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Edita Vrablova, PhD. (¢ast’ architektira)

datum spracovania dokumentacie: 06/2017 a 09/2017

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu izolovaného, dvojpodlazného rodinného dvojdomu
s 2 bytovymi jednotkami (1 X 3 — izbovy byt, 1 x 4- izbovy byt) s prestreSenim plochou strechou na
OskoruSovej ul., na pozemku parc.¢. 1002/9 v k.u. Dbravka, vratane napojenia na inZinierske siete
aj v pozemku parc.C. 998/5 v k.u. Dubravka. Rodinny dvojdom je objemovo koncipovany ako
hranol s jemnym zoSikmenim na koncoch, s hmotou reflektujicou urbanistické tvaroslovie okolia.
Naroky na staticku dopravu st rieSené v celkovom pocte 5 p.m (3 x ext. na spevnenej ploche, 2 x
V navrhovanej gardzi na vychodnej strane pozemku ). Dopravné napojenie sa navrhuje z existujlicej
komunikacie. Dalej sa navrhuje napojenie na technicku infrastruktiru v uzemi, navrhovanymi
pripojkami vody, kanalizacie (delend kanalizacia) a NN aj Vv pozemku parc.e. 998/5 v k.0
Dubravka. Vykurovanie - tepelné ¢erpadlo vzduch/voda.

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO 01 _ Rodinny dvojdom

SO 02 _Garaz

Bilancie intenzity zastavby (uvedené v dokumentacii):
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- plocha pozemku: 656 m?

- celkova zastavana plocha : 247,9 m? (206,6 m? (RD); 41,3 m? (garaz))
- celkova podlazna plocha: 434,6 m? (393,3 m? (RD); 41,3 m? (garaz))
- spevnené plochy: 126,2 m?

- zelen: 281,9 m?

: 1ZP: 0,37, IPP: 0,66, KZ: 0,43

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov: pre Gzemie, ktorého sti¢astou st pozemky parc.¢. 1002/9
a998/5 v k.i. Dubravka, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov (d’alej UPN), funkéné vyuzitie uzemia:

- malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102 (parc.¢.1002/9 v k.a. Dtbravka),
- namestia a ostatné komunikaéné plochy (parc.¢. 998/5 v k.4. Dubravka)

Funk¢né vyuzitie tizemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102 , stabilizované izemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferujii v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najméi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a ploSnt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

e namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie gardZe, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost’. Sucastou ploch namesti a
koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuZitia uzemia: pozemky st sucastou Uzemia, ktoré Uzemny plan klasifikuje ako
stabilizované uzemie. Stabilizované uzemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava
sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zésahov prevazne formou dostavieb,



pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného tzemia.

Novostavba rodinného dvojdomu z hl'adiska navrhovanej funkcie, patri medzi prevladajice sposoby
vyuzitia funkénej plochy (¢.f. 102). Z hl'adiska navrhovanej podlaznosti, stavebno — technického a
objemového rieSenia a navrhovanej intenzity vyuzitia pozemku, investiény zamer (novostavba
rodinného dvojdomu s garazou), reSpektuje charakteristické principy stabilizovaného vzemia
funkcnej plochy.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Novostavba rodinného dvojdomu*, Oskorusova ul., parc.¢.
1002/9, 998/5 v k.. Dibravka
na pozemkoch parc.¢. : 1002/9, 998/5
v katastralnom tizemi: Dubravka
miesto stavby: Oskorusova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v stulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e Vv dalSom stupni projektovej dokumentécie rieSit projekt sadovych Uprav a ku kolaudacii
preukazat’ ich realizaciu,

e navrhované spevnené plochy (vratane parkovacich stati) odporac¢ame riesit’ z vodopriepustného
materialu (napr. zo zatravilovacich tvarnic),

e vhodnost’ odvadzania dazd'ovych vdd je potrebné overit’ so zretelom na inzinierskogeologické
a hydrogeologické pomery v tizemi,

e kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci



vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ

zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: koordina¢na situacia, architektonicka situacia,
Co:  MC Bratislava — Dubravka + prilohy
Magistrat — GTI, ODI



