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zodp. projektant: Ing. arch. Mgr. art. Martin Vojta,
autorizovany architekt SKA/reg. €. 1622AA

datum spracovania dokumenticie: 10/2017

dolozené doklady: MC Bratislava — Vrakufia, sihlasné stanovisko k 1Z:
,Residencie Hradska*“/list ¢.130/11352/2017/RRZP/SZ

PredloZena dokumentacia riesi vystavbu bytového domu ,,Residencie Hradska* v juZnej Casti
k.d. Vrakuna. Navrh predpoklada prestavbu jestvujiceho rodinného domu na bytovi budovu s 3 BJ
a novostavbu bytového domu so 16 BJ. Sucastou navrhu je aj vystavba podzemnej gardze
na pozemku stavebnika s 19 parkovacimi miestami.

Pozemok stavby/parc. &. 784, 785/1, s celkovou vymerou 996 m? je situovany v tizemi s rdznorodou
zastavbou prevazne rodinnych domov. Z vychodnej strany je vymedzeny komunikiciou Hradska,
zo zapadnej urbanistickou Struktirou sidliska Medzijarky, zo severu 4-podlaznym bytovym domom
a z juhu pozemkom a stavbou rodinného domu.

Jestvujici rodinny dom/parc. €. 784, zo 40-tych rokov 20. stor. je jednopodlaznid budova
s podkrovim/valbova strecha: +8,800 m, podpivnicend. Po jeho prestavbe vznikne stavba s 3NP
/SO 01, zastreSena plochou strechou/+8,950 m. Na kazdom podlaZi sa bude nachadzat’ jeden
2-izbovy byt. Celkovi dZitkové plocha SO 01 je 223,28 m?.

Novostavba bytového domu/SO 02 - pravouhlého pddorysu s rozmermi 29,5 m x 9 m, umiestnend
v zadnej Casti rieSeného pozemku/parc. €. 785/1, je stavba so 4NP a 1PP (podzemné garaz, technické
vybavenie a kotolna). Bytovy dom obsahuje 16 bytov, z toho 15 bytov 2-izbovych a 1 byt 1-izbovy,
s celkovou dZitkovou plochu nadzemnej Casti 840,29 m?.
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Strecha nad 1.PP bude sliZit' ako pobytova predzdhradka priradend k jednotlivym bytom na 1.NP
(min. 0,5 m nasyp pddneho substratu). Medzi objektami SO 01 a SO 02 je navrhovany ,,zeleny
kopec* (pobytova spolo¢na zahrada, hry deti) s vySkou +1,5 m nad troven pril'ahlého terénu.

Dopravne je stavba napojend z komunikacie Hradska. Statickd doprava je rieSend na vlastnom
pozemku stavebnika v celkovom pocte 21 PM (2 vonkajSie PM a 19 PM v podzemnej garazi).
Podzemn4 garaZ bude pristupna priamou rampou so sklonom 14%. Organizacia dopravy na vjazde
/vyjazde bude jednosmerna so svetelnym signalizanym systémom.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- celkova plocha rieseného pozemku (parc. &. 784, 785/1): 996,0 m?

- zastavand plocha celkom: 372,0 m?, z toho: SO 01: 114,2 m?, SO 02: 257,8 m? (zastavana
plocha/stav: 114,92 m?), IZP = 0,37

- podlazna plocha: 1 293.4 m?, z toho: SO 01: 270,0 m?, SO 02: 1 023,4 m? IPP = 1,3

- celkova uZitkova plocha: 1 579,17 m?% z toho: SO 01: 223,28 m?, SO 02/NP: 840,29 m?,
SO 02/PP: 515,6 m?

- spevnené plochy: 126,0 m?

- plocha zelene: 498,0 m? (z toho: plocha zapocitatelnej zelene: 318,6 m?), KZ = 0,32

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o vdzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sicast'ou je zaujmovy pozemok parc. ¢. 784,785/1/k.4. Vrakuna, stanovuje
funk¢né vyuZitie izemia: malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102.

Charakteristika podmienok funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZzi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
- v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripidstaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych dzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej €asti
zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Pozemok parc. €. 784,785/1 je sicCastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.
Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zisadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajsom meste,
kde prevladaju komplexy zéastavby, aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle izemia



zastavby rodinnych domov, v dotvdrani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby.

PredloZeny investiény zamer , Residencie Hradska“ spifia regulaciu funkéného vyuZitia dzemia.
Navrhovanud stavbu situovand na pozemku v okrajovej polohe funkcnej plochy: mdlopodlaznd
zdstavba obytného iizemia, hodnotime ako prechodovi formu zastavby medzi jestvujiicou rodinnou
zastavbou a pril'ahlou viacpodlaznou bytovou zastavbou. Hodnoty ukazovatel'ov intenzity vyuZzitia
rieSeného pozemku (IZP = 0,37, KZ = 0,32) dosahujui priemerné hodnoty ukazovatel'ov v dotknute;j
funk¢nej ploche. Narast podlaznych ploch je akceptovatelny s ohl'adom na rdéznorodost’ zastavby
a jej postupnu transforméciu na intenzivnejSiu zastavbu mestského typu.

Investi¢ny zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby ,,RESIDENCIE HRADSKA“
na parcele Cislo: 784, 785/1
v katastrdlnom dzemi: Vrakuna
miesto stavby: Hradska ul. ¢. 140, Bratislava I1

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorS$ich predpisov sa uplatiuju
na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zdvidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovd vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonavat investicni cinnost’ v stlade s ustanoveniami VSeobecne zavidzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia.

Odporiicanie:
* Prehodnotit’ a viac prisposobit’ charakteru uli¢nej zastavby architektonické stvarnenie Celnej
fasady orientovanej do ulice.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR
Bratislava odporica:

* Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentécie rieSit' ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5 - 25 cm) a pochddzne
(stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

* Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku



bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predloZit' na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

* Zachytavanie daZzdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudéicii preukdzat' realiziciu navrhnutych
sadovych uprav.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vriatane bytov, ani zavdazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgédn podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty orgéan viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska,

ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdené tri vykresy: A.) Situacia/M 1:300, 2xA4, B.) SO 01, SO 02_Podorys 1.PP
/M 1:100, 3xA4, C.) Rez pozdlzny/M1:200, 2xA4
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