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K Ziadosti o posudenie investého zameru: ,Polyfurtkhly komplex PORTUM, Landererova
ul., Bratislava® (spracovale A1 ReSpect a.s., Klariska 1, Bratislava, zodpoyegrojektant:
Ing. arch. Miroslav Vrabel, autorizovany architédt15AA, datum spracovania: 29.02.2016)
bolo dhia 01.07.2016 vydané stanovisko hlavného medAGS OUIC 40266/16-44699.

V predmetnom stanovisku bolo konStatované, Ze tnires zamer je, zladiska funkného,

v sllade s tzemnym planom hlavného mesta SR Brayistok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
z hradiska intenzity vyuzitia Uzemia bola uplatnena ipddvka o doloZeni suhlasu organu
Statnej spravy zivotného prostredia k rieSeniu remvhentalnej zigaze v tzemi — k navrhnutému
spdsobu sanécie Uzemldalej bolo stanovenych viacero pripomienok a poiisaz Hadiska
urbanisticko — architektonického rieSenia (najmdladiska regulacie vyskovych stavieb a
priestorového usporiadania).

Aktuélne je predloZzend Ziadb® vydanie zdvazného stanoviska hlavného mestaeSdte|
republiky Bratislavy k investnej cinnosti. PredloZzena projektova dokumentacia regpekt
a zolfadiuje poziadavky uplatnené v stanovisku z@ad01.07.2016. Intenzita vyuZitia
predmetného Uzemia zidthuje aj pripravovany Uzemny plan zény Chalupka¥aléj iba UPN

— Z), rieSené Uzemie je pkal UPN — Z sag’ou funkiného bloku 1.4. Vysledné hodnoty
zavaznych regulativov su porovnavané s hodnotartorékboli preverené v predmetnej
dokumentacii na zondlnej arovni. PredloZeny investizamer (alej iba 1Z) je z fiadiska
hmotovo priestorového totozny s uz posudzovanym eram s vynimkou zanedbd#te/ch
bilancnych ukazovaf®v nadzemnejcasti stavby, ku zmene ktorych priSlo podrobnejSim
spracovanim vysSieho stigp projektovej dokumentacie. Oproti posudzovanému piilo

k vyraznej redukcii navrhovaného ¢o parkovacich miest v podzemnej garazi na 656Z(v |
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1050 PM) vypustenim 3. PP. Administrativna funkb@la nahradena funkciou hotelovych
apartmanov. Vypustenych je aj 16 parkovacich miasthnutych pozi pojazdného chodnika
uréenych na obsluhu obchodnych priestorov.

PredloZzend dokumentécia rieSinovostavbu polyfurdného komplexu v zéne Chalupkova
s funkciami: byvanie, hotelové apartmany, galésiazby. Zaujmoveé Uzemie, v&snosti bez
dihodobého vyuZzitia, sa nachadza na krizovatke Kii§icka a Landererova, pri zjazde z mosta
Apollo. Cig’om je prestavba Uzemia vratane dekontaminaciej stodogickej zélaZze s cibom
zment’ byvalé priemyselné zazemie Bratislavy na modermdtram. Na rieSenom Gzemi je
celkovo navrhnutych paobjektov, nadzemné z nich tvoriaasti blokovu a Zasti solitérnu
zastavbu prepojentd peSimi komunikaciami, vnutroioki zeléou (parkom), bazénom,
mestskym bulvarom. Dva vySkové objekty orientovalwe KoSickej a Landererovej ulice so
vstupnym namestim, vytvarajuce akoby pomyselnu tbbrda mesta. Pre zvySenie hodnoty
verejnych priestorov su navrhované peSie trasyjazpay chodnik na obsluhu obchodnych
priestorov.

Clenenie stavby na hlavné stavebné objekty: SO @rétona garaz, SO 02 Polyfum§ dom —
Tower 115, SO 03 Polyfugky dom — Tower 97, SO 04 Hotel B, SO 05 Zimna zddr&/Setky
hlavné stavebné objekty si gadkapitoly A.4.3.Clenenie stavby na etapy vystavbyasgiou

2. etapy.

Takmer pod celym komplexom je navrhnuty objekt SORbdzemna garaz, ktory tvoria dve
podzemné podlazia. Vjazd do garazi, s celkovygtiggo parkovacich miest 656, je obojsmernou
rampou, napojenou na novonavrhovanu prepojovaaiukikaciu Landererovej a Chalupkovej
ulice (pri objekte SO 04). Urosigoodlahy 2. PP je -6,40m.

SO 02 Polyfunkny dom — Tower 115 — vySkova budova s 36 nadzemmgdiaziami + 8 -
podlazny objekt. 1. NP, 2. NP: galéria (vystavnégiory, skladové priestory, kavigje Zvysné
podlaZia: funkcia byvania, doplnena o ateliéry.@avne 33. NP su podlazia ustupujuce. VySka
atiky nad 32. NP je +101,00 m, nad 36. NP +113,7(had technickym podlazim +115,00 m).
V niZ8ej ¢asti je vySka nad 7. NP +26,00 m (stredie& s podlazna®u 8. NP ma vysku
+29,00 m).

SO 03 Polyfunkny dom — Tower 97 — vySkova budova s 30 nadzemrpaodiaziami + 7 -
podlazny objekt Hotela A. 1. NP, 2. NP: recepciaadzemie hotela (SPA, kavigrejedala).
Zvysné podlazia: funkcia byvania, doplnenéa o atglid vySkovej budove, hotelové apartmany
v objekte Hotela A. Od uUrovne 27. NP su podlaziumguce. VySka atiky nad 26. NP je
+83,00 m, nad 30. NP +95,70 m (nad technickym poiia+97,00 m). V niZSej hoteloveéasti

je vySka nad 7. NP +29,50 m.

SO 04 Hotel B — objekt so 6 nadzemnymi podlazidmNP - zazemie hotela (recepcia, jedgle
technické priestory, rampa do podzemnych gara¥&m# podlazia: hotelové apartmany. VysSka
atiky nad 6. NP je +21,50 m.

SO 05 Zimna zahrada — objekt, tvoriaci prepoj meldnima vySkovymi Urokami parteru.

Celkovo je v komplexe navrhnutych 403 bytov, 81ié@tev, 100 hotelovych izieb.

Zo strany Landererovej ulice bude subor lenfaxelena alej dvoch radov stromov. Landererova
ulica ziskava charakter mestského bulvéaru. Alepmstv prechddza od naroZia hlavného
namestia a vtiahnuta je do vnutrobloku, v ktorondéowerejny park s upravenou zahradou
rieSeny ako nasyp nad konStrukciou podzemnej gardifevni +2,00 m od Urovne namestia.
Vstup do parku je z arovne hlavného namestia poomnddavného schodiska. Na namesti sa
nachadza vodna plocha v podobe fontany (uvedergigv®dnej sprave). Pri objekte SO 03 je
vo vnutrobloku navrhnuty poloverejny priestor sd&aam. V severnejasti bloku je navrhnuté
detské ihrisko.

Saturacia olianskej vybavenosti je v parteri objektov zabérp@ rezervou pre SPA, mestske
kupele, Skdlku pre cca 80 deti, obchody, kaviarne.

Urovei + 0,00 = 139,00 m n.m. B.p.v.

Celkova plocha pozemku (patc.9134/17) je 11 858 fmzastavana plocha objektmi je 3 605 m
(1Z: 3592,19 M), hruba nadzemna podlazna plocha je 54 435 (iA: 54 435,99 m),
zapaitate’nd plocha zelene, tvorena zede na rastlom teréne a zigbel nad podzemnymi




konstrukciami, je 3 164,5 f(1Z: 2 673,81 M): zelei na rastlom teréne: 392,00%mele1 nad
konstrukciou s hr. substratu nad 2 m: 2 655,60zele1 nad kon3trukciou s hr. substratu nad
0,5 m: 766,00 ) realna vymera zelene je 3 813,00 m
Navrh z hPadiska dopravného rieSenia:
Dopravné pripojenie na nadradent komudikasie’ je navrhnuté z komunikacie Landererova
prostrednictvom novej spojovacej komunikacie megaidererovou a Chalupkovou, z ktorej je
vjazd/vyjazd priamo do podzemnych hromadnych gardai Chalupkovu je nova spojovacia
komunikacia pripojena v mieste malého kruhovéhamnthj. Na Landererovu je pripojena do
sitasnej stykovej krizovatky Landererova — podzemné&gakomplexu Panorama City I.
riadenej cestnou dopravnou signalizacidaléj len CDS). Tato krizovatka sa stane prase
riadenou CDS s tym, Ze pripojenie zamerov Portuistex Tower(susedny zamer posudzovany
spolu so zamerom Portunude pravo-pravé z Landererovej s vybudovanim stameho
ravého odbeovacieho dopravného pruhu nalLandererovej do Uzemva smeru od
Dostojevského radu. 8asny peSi priechod bude premiestneny vychodnym ameku
krizovatke s KoSickou a rieSeny bude ako mimoiiony (lavkou pre peSich s tghmi pre
0soby so zniZzenou pohyblivms)).
Jednosmerny pojazdny chodnik okolo komplexu budenyr pre prijazd a odjazd taxikov,
osobnych vozidiel vyzadujucich styk s hlavnhym vabiod do komplexu a pre zasobovanie
dodavkovymi vozidlami.
Pre cyklisticki dopravu je na rozhrani KoSickej @meru vytvorena Uzemna rezerva pre
cyklostrasu.
Naroky statickej dopravy v gte 657 parkovacich miest (ptad DIS), (poda predlozenej PD:
656) budu rieSené v gardzi s 2PP pod aredlom s vjaxgfamdom do/z novej spojovacej
komunikécie.
Skag’ou predlozenej dokumentacie je samostatnd prildt@yfunkiny komplex Portum —
dopravno-inzinierska Stadia“ (spracoMaUDOS-PLUS, spol. s r.0., 07/2047alej len DIS),
ktorej (telom bolo spracovanie dopravno-kapacitného posaderiyhodnotenie vplyvov dvoch
susednych zamerov Ister Tower a Portum na dopratudiciu v okoli.
Planované investicie Ister Tower a Portum boli pesé& na taki komunikaa sie, ktora
zodpoveda predpokladanému stavu cestnej infragipky case ich plnej prevadzky, t.|.
v podmienkach existencie didce D4, rychlostnej cesty R7 a zodpovedajucich raapych
stavieb a opatreni na dopravnej komubiley sieti v ramci ostatnych investicii v zone
posudzovanych ¥asovom predstihu pred investiciami Ister Tower duUpPe. Ide o cely rad
opatreni uvedenych v DIS v kapitote 3. Pouzité podklady pre vypracovanie dokumentécie,
vychodiské a ich zhodnoter(iyber z DIS kapitol&. 3 tvori prilohu tohto stanoviska).
Zo zéaverov a odpot@ni DIS vyplyvaju pre spolu posudzované investi zamery Ister Tower
a Portum ciastkové opatrenia prevazne invés8@j povahy, ktoré budd podniigucimi
investiciami predmetnych posudzovanych zamerov:
* vybudova obojsmernu spojovaciu komunikaciu medzi Chalupkoad.andererovou
e vybudova samostatny pruh pre odiemie Wavo z Landererovej na novu spojovaciu
komunikaciu v smere od Dostojevského radu na uUkoedevého deliaceho pasu na
Landererovej¢im zanikne mozna'szachovania priechodu pre chodcov ako deleného
e existujuci pesi priechod na Landererovej ulici gffje Panorama City nahratihadzemnou
lavkou v novej polohe.
Dopravny requlativ wujuci maximalny objem novej dynamickej dopravy gemanej
jednotlivymi investtnymi zamermi v maximalnom objeme 232 jazd/Spahdbvelopovaného
Gzemia stanoveny pre tzv. zénu Chalupkova — Lamdeae je vyuZity na 99,27 %.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Z hradiska requlécie furtkého vyuzitia pl6ch:

Pre Uzemie, ktorého &i’'ou suU zaujmové pozemky pakc.9134/14, 9134/17, 9134/121,
9134/125 stanovuje Uzemny plan regulaciu fégnkho vyuzitia pléchzmieSané Uzemia
zmieSané Uzemia byvania at@nskej vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sliziace predovietkym premiestnenie polyfunkénych objektov byvania

a okdianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadrnssho vyznamu ana
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestské prostredia a zariadenia oltianskej
vybavenosti zabezpé&ujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskch tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre pozZiarnu anGidbranu.

Pozemky, parcé. 9120/54, 21789/1si v zmysle schvalenych zmien a dopinkov 02 Uzémné
planu hlavného mesta SR Bratislavy, definované gkochy namesti a ostatnych
komunikaénych ploch.

Namestia astatné komunikaé plochy su verejne pristupné nezastavané plochmeste
ohrantené inymi funknymi plochami. Pod Urawou terénu je mozné umiésva’ zariadenia

a vedenia technickej infrastruktary, podzemné peaskee garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky d@imanskej vybavenosti tenej pre Sirokd verejn6s Stag’ou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelenestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,kyrv
dopravného zrigenia, vytvarné umeleckeé diela.

Z hradiska regulécie urbanistickej kompozicia a obraesta:

Kapitola C 1.2.2.Urbanistickd kompozicia a obraz mestacas’ 2. Regulativy urbanistickej

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné Uzemie je &g’ou ostatného Uzemia kompakiného mesta, patdoy C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

e zohlradnt a reSpektoua charakteristicki blokova Struktdru vytvorenu zaoéu ulénou
sietou a jej vySkové zonovanie;

* homogenitu urbanistickych blokov mestského charaksepredpokladom pre umiéevanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostdia s verejne pristupnymi
plochami namesti, zelene a vnatroblokov;

Kapitola C 1.2.3VysSkoveé stavbyuvadza:

ReSpektova pri lokalizacii vySkovych stavieb v Uzemiach, léarie s regulované inak:

* najvyznamnejSie dlkove prieltady, ktoré poskytuju charakteristické identitika,
vyznamoveé a orientaé vnimanie mesta, pritddy na historické a vyznamové dominanty
mestagi inak hodnotené stavby a prirodné identiiké znaky,

* najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je pbtré vySkovu stavbu postids
oh'adom na ochranu typickej celomestskej siluety aakttaristického obrazu mesta:
Bratislavsky hrad, Slavin, Straze, Stary most, dyoSnabrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenska cesta, Berg AT,doska, Zéak, Wolfsthal.



Regulativy pre lokalizaciu vyskovych stavieb

Expertizne posudi

» kazdu navrhovanu vysSkovu stavbu a jej predpokladanélne hmotovo-priestorove
posobenie v ramci celomestského obrazu mestamuirdbrazu dotknutého tzemia na
zéklade zakreslenia do panoramatickych fotograficenych stanoviSnajvyznamnejSich
vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kazicnych va'ahov formou
vizualizacii, animacii a pod.,

* mozné dopady vySkovej stavby Paldiska Strukturalnej a fudko-prevadzkovej vhodnosti
situovania objektu v Uzemi, s overeniniaze vSetkych druhov technickej infraStruktary a s
preverenim z&aZenia lokalnej i celomestskej dopravnej siete lwejodostupnosti na nosny
systém MHD,

» situovanie jednotlivych vySkovych budov Padiska prinosov pre zvySenie sp@oske;j
atraktivity daného kompogého uzla v ramci Specifik jednotlivy€aziskovych smerov
rozvoja,

» otazky bezpénosti pri umiestovani vySkovej stavby zZ'hdiska zabezgenia dostaténych
rozptylovych pléch a’alSich opatreni v mimoriadnych beZpestnych situaciach.

Kompaktné mesto at’aziskové rozvojové smery

ReSpektovaregulativy urbanistickej kompozicie celomestskyztahov:

V Uzemi zény C ktoru tvori ostatné uzemie kompaktného mesgemedzeného ako priestor

medzi hranicou Uzemia z6ény B a liniou v smere Jagkad — Smré&ianska ul. - R&anske myto

— R&ianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — utdl®jarov - Trnavské cestu — Milébva

ul. — Prievozska — KoSicka ( v smere k Dunaju) si¢gmova — Mlynska dolina — PraZzsk&

t'aziskovych rozvojovych smeroctpri lokalizovani vySkovych budov:

» reSpektovéich lokalizaciu prioritne do priestorov kompdaych uzlov, ktoré predduju
vyznam signalizacie a orientacie v obraze mesta,

» reSpektova vySkova hladinu jestvujucej charakteristickej z&bty ulic medzi uzlovymi
priestormi a zacho¥egprincip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodiavojovych
zbnach,

« uplatiova’ kumulaciu vySkovych budov v rozvojovych priestdrd@MC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Zony Pribinova, ,nové cityd pravom brehu Dunaja),

» pozadova’ zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlazi pgaru pre funkcie
verejne pristupné (obchod sluzby, kultdra, verejnétravovanie, vd’no¢asové aktivity),

» objekty situovd v optimalnych dochadzkovych vzdialenostiach odistdHD a nosného
systému,

» vytvorit’ dostataine otvorené rozptylové priestranstva pred vySkovymstavbami
pojednané ako atraktivny verejny priestor so sadowyi Upravami verejnej zelene a
drobnou architekturou,

e v rozvojovych Uzemiach situovayskové objekty na podklade overenia kompozicie
zéstavbylokalizacia vyskovych stavieb musi b§ overena urbanistickymi Stadiami so
zameranim na ochranu urbanistickych hodnot.

kapitola C 1.2.4Specifické poziadavky na priestorové usporiadania funkéné vyuzitie na

arovni mestskych¢astiuvadza:

1. Celomestské centrum -(VBratislava - Staré Mesto

ReSpektovav Uzemi celomestského centrallagom brehu Dunaja:

= taziskové priestory urbanistického usporiadaniarapazicného rieSenia CMO,

= osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotoviegtorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poZiadanaekotvaranie nadvaznych uzemi,

* na Uzemi kompaktného mestaharakteristickwli¢énu sie” a blokovu zastavbu

» achranf historickl vedutu, tok Dunaja a z#l@rirodnej panoramy ako charakteristické
prvky v obraze mesta.



MC Bratislava - Staré Mesto

» reSpektova’ blokovu zastavbu, kompoziciu a objem zastavbyri dobudovani zalozenej
kompozinej Struktiry mestskejsti v rovinnej vychodnejasti Uzemia:

* postupnu transformaciu byvalych vyrobnych a tedkyih zén vo vychodneajasti mestana
mestské polyfunkéné priestory (Zony Pribinova,Chalupkova, Radlinského — Mytna - 1.
Karvasa).

Z hradiska intenzity vvuzitia Uzemia:

Parcely, na ktorych sa navrhnuju hlavné stavebnékbh su sdag’ou Uzemia, ktoré je
definované akaozvojové Uzemie, kéd M V ramci rozvojového Uzemia je navrhovand nova
vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zagaeda funkného vyuzitia, alebo zmena
spbsobu zastavby Weho rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovagedovné
regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sarkenému funknému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Kaod Nazov Priestorové usporiadanie 1IZP KZ
regul.| max. | funkcie | urbanistickej max. | min.
funkcie
M 3,6 |501 ZmieSané Uzemiaintenzivna zastavba mestského typu 0,300,25
byvania
a olzianskej zastavba mestského typu na Uzemiach 0,42| 0,25
vybavenosti s environmentalnou #azou ( na
sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podloZia)

** zastavba v Uzemiach s environmentalnotieZéau (chemické Zazenie Gzemia—zdna Pribinova, Chalupkova

Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeminejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia ftmdj plochy, prip. jejéasti. Je formulovany ako maximalne
pripustnd miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukemda je zrozumiténos a jednoznénog’ stanovenej
poziadavky a jednoducha mozagjadreniadalSich nadvéznych ukazovibe, kritérii a odpordani,

- index zastavanych ploch (IZP)dava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi aekplochy,
prip. jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stamp v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho Gzemia, na spdsobe ftmého vyuZzitia a na druhu zéstavby,

- koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zafitatd’nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zdle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej ftmg§ plochy a pésobi vo vzdjomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spésiinkiného vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v rdmci
mesta, podiel zagttate’nych pléch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha fémdg plochy (m2).

V ramci zmien a doplnkov UPN 02 bol v zavazsesti C.2. s &innog’ou od 1. februara 2012
stanoveny aj spdsob posudzovania in¢estio zameru vo ¥ahu kéasti funkinej plochy, do
kapitoly 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych plé@R2.1. Intenzita vyuzitia furdhych pléch 2.
Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regudécibola doplnena definiciaHranica
funkenej plochy je vymedzena gadegendy v regutiom vykrese. Pre posudenie invé@sého
zadmeru nachadzajuceho sa lewasti funknej plochy platia na ploche, na ktorej marby
realizovany zamer zastavby definicie a ukazovameémzity vyuzitia Gzemia zavazneé pre celu
funk’nu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riegivrh z4stavby celého bloku s vyjadrenim
etapizacie zastavby, ato na drovni riesenia UPNUB, Z, resp. dokumentacie pre Gzemné
rozhodnutie.

Regulatné kédy L a M

V regulanych kodoch intenzity zhodnotenia L a M na famkch plochach kod 201 Gianska
vybavenos celomestského a nadmestského vyznamu a kdéd 50ESZmé Uzemie byvanie
a oltianska vybavend'sje mozné na Uzemi centra a vnutorného mestatz\®Bi, vynimane
IPP (v pripade ak opodstatnetiaarySenia ukazovatev intenzity zhodnotenia Uzemia bude
preverena na zonalnej urovni) v lokalitach uvedényod prislusnymi talfkami s ozn&enim *
a**,



Investiény zamer:

Projektova dokumentacia vyhodnocuje zavazné reigylitcelkovej rozlohe pozemku pare.
9134/17 o vymeredl 858 M (teda kasti funkinej plochy) - toto vymedzenie zodpoveda
v zmysle pripravovaného UPN — Z Chalupkova Blokd Dosahovana hodnota vysledného
regulativu IPP je porovnavana s UPN — 2):

podra UPN Blok 501, po#ta UPN — Z Blok 1.4vymera pozemku: 11 858 rh

IPP — 4,59 navrhnutych je 54 435 finadzemnych podlaznych ploch (UPN — Z: 58 1413n
IZP — 0,30 celkova zastavana plocha navrhovanych fktov je 3 605,00 M

KZ — 0,27 celkova plocha zapétatelnej zelengie 3 164,5m?

pomer funkcie OV a byvania:35 014 M : 19 421 M =36 % : 64 %

pocet parkovacich miest: 656

Investiény zamer: Polyfunikcny komplex Portum uvazuje s indexom podlaznych Ipld¢9,
ktory je, v zmysle platného Uzemného planu hlavnégiesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov, pripustny pre regtrié@ kody L a M v ramci furidnej plochy s kédom 501
ZmieSané Uzemie byvanie atmska vybavena'sv lokalitdch s ozngenim ** (v pripade ak
opodstatnenaszvySenia ukazovalev intenzity zhodnotenia tzemia bude preverenéonalnej
arovni).

Predmetné Uzemie bolo preverené na zonalnej UrevniieSené Uzemie je &Eou
pripravovaného Uzemného planu zény Chalupkova éo&isaté: Mestsk&as’ Bratislava-Staré
Mesto, v sdasnosti prebieha dopracovanie upraveného navrimmkrétne je rieSené Uzemie
siktag’ou stavebného blokd. 1.4, ktory v predmetnom bloku stanovil max. psimé HPP
58 141 n (s oadom na environmentalnutag (izemia).

Uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafmékpollo. Pre vystavbu predlozeného
zameru bol pre predmetné UGzemie spracovany ge@lpgicieskum Zzivotného prostredia
(spracovaté HES-COMGEO spol. s r.o0., Banska Bystrica). Mimsteo Zivotného prostredia
SR, Sekcia geolégie a prirodnych zdrojov vydata @6.10.2017 pod poé. R-AR 3151/2017
Rozhodnutie o schvéleni zavemej spravy s analyzou rizika zZfisteného Uzemia (nazov
geologickej ulohy: Bratislava — Landererova ulicaelyfunkiny komplex PORTUM). V ramci
tohto rozhodnutia boli stanovené [mgé hodnoty sanacie pre podzemné vody pre celistobla
environmentalnej 2@ze B1 (002) / Bratislava — Staré Mesto - Apoll§irsSi priestor byvalej
rafinérie (SK/EZ/B1/115) a zadefinované boli poaekly na sanaciu ztisteného uzemia (body
l.az5)

Navrhované funkéné vyuZzitie predloZzeného zéameru je_ zltadiska funkéného, v sulade

s Uuzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, roR007 v zneni zmien a doplnkov.
Zariadenia obchodu a sluZzieb a ubytovacie zariadeestovného ruchu patria medzi pripustné
spbsoby vyuzitia funkhych pléch s kodom funkcie 501. Byvanie je pripastimrozmedzi do 70
% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch tingf plochy. Pomer funkcie OV a byvania
vypccitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch p@mci celého rieSeného Uzemia
36:64.

V ramci funkcie: plochy namesti a ostatnych komagnkch pléch (pozemky, ktoré su&s®’ou
komunikécie KoSick4), su navrhnuté iba pripojkyimngrskych sieti.

Navrhovany komplex z Wadiska _intenzity vyuZitia Uzemia intenzifikuje zaumovy
pozemok vo vySSej miere.Dosahované regulativy IZP a KZ su pripustné prenatvnej
zastavbe mestského typu pri funkcii s kodom: 50a&ySena hodnota IPP: 4,59 (pre rieSené
Uzemie) je akceptovatBna s olPadom na sanaciu environmentalnej z#aze a vydané
rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR zalia 26.10.2017.

Z hradiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta, ragacie vysSkovych stavieb a
priestorového usporiadania je mozné konStatow& pripustnost’ predlozeného zameru

v danom Uzemi.Navrhovany komplex stavieb je situovany v Uzembtepcialom pre tvorbu
modernej siluety mesta v symbidze s jestvujucimdriadami charakteristického obrazu mesta.




Nakd’ko sa v zone Chalupkova navrhuje kumulacia vySkbuyadov s vyznamnym vizualnym
vplyvom na s@iasny obraz mesta, situovanie stavieb prevySujgmitgmerna vyskovu hladinu
okolittho Uzemia ma My overované ako jeden urbanisticky celok vrataneatogth
navrhovanych, pripadne uz umiestnenych staviebladibka vysSkovej regulacie bola stavba
posudena v procese posudzovania inteétio zameru, v ktorom boli doloZzené zakresy do
fotopanordm z relevantnych najvyznamnejSich vyklbagich bodov.

Navrh je Uzko prepojeny so susediacim zamerom r,I$@wver”. Spolu vytvaraju zmieSanu
blokovl a solitérnu zastavbu a definuju severn@nstr Landererovej ulice od krizovatky
s KoSickou ulicou smerom na zapad. Polyitmkkomplex PORTUM" dotvara narozie KoSicka
- Landererova a tym mu pripada doélezita ulohat dgminantou z6ny Chalupkova na jej
juhovychodnom narozi. Narozie je akcentované dvaryikovymi stavbami s maximalnymi
vySkami 115 m a 97 m, ktoré medzi sebou vytvaragiepy priestor - vstupné namestie.
Od hlwnej KoSickej ulice je tento nastupny priestor vhedadeleny alejou stromov.
PredloZeny investény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mes8BR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR B[atislava
SUHLASI

SO stavbou: Polyfunkény komplex ,PORTUM" Landererova ulica, Bratislava
parc. ¢. 9134/17, 9134/14, 9134/121, 9134/125, 9120/5Z321
na parcelacliislo: 9134/17,9134/14, 9134/121, 9134/125, 9120/54, 2Mm78
pozemky dotknuté inzZinierskymi sig@’ami: 21789/1, 9120/54,
9134/121, 21836/12, 9134/122

v katastraluzemi Staré Mesto

miesto stavb Landererova, Chalupkova, KoSick4, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajil na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Objekty budla skolaudované vzmysle predlozenéhokéueho vyuzitia, ateliéry
povazujeme za nebytové priestory befamtu na ich vnatorné dispénié rieSenie.

« Nad objektom podzemnej garaze uvaiowg vdalSom stupni projektove] pripravy
s hribkou pédneho substratu, deklarovanou v predkjZz dokumentacii pre Uzemné
rozhodnutie, ktora umozni vysadbu plnohodnotnegreela pre rastliny vytvatripodmienky,
ktoré im umoznia rast a Zel#itg/ rozvoj aj v buducnosti.

* Nad urowiou gardze je navrhnuty verejny priestor — parkyykie od urovne vstupného
namestia (medzi objektmi SO 02 a SO 03) zdvihnu® m. Va&i namestiu a vSetkym
vstupom z ptiahlych peSicliahov poZadujeme rieSbezbariérovy pristup k parku.

« Pcatas vystavby je potrebné reSpektbvasSetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti
o schvaleni zaveteej spravy sanalyzou rizika 2zZhgteného Uzemia vydanom
Ministerstvom Zzivotného prostredia SR, Sekcia ggelda prirodnych zdrojov
26.10.2017 pod pot. R-AR 3151/2017.

 Z hradiska rieSenia verejnych priestorov je nevyhnukw@rdinacia vystavby oboch
susediacich polyfurdnych komplexov ,Ister Tower* a ,Portum®.

» Pri tvorbe verejného priestoru je potrebné zab&?peptimalnu mikroklimu mestského
priestoru. D6raz kldsna urbanisticky detail a prvky drobnej architeigt{pouzi’ kvalitné
materialy mestského mobiliaru).

e Zakladnym radom stromov na chodniku Landereroveagk stromov na vonkajSej hrane
chodnika smerom ku komunikacii, tadto mé prebiepazdZ celej ulice v ramci bloku




Chalupkova. PozZadujeme zrealizévaj druhy rad stromov, vzmysle predloZzenegj
projektovej dokumentacie tak, aby bol pre peSidivangny prijemny koridor aleje.

Verejné priestory musia Bybezbariérové s neSmikvymi povrchmi, dostatme osvetlené,
preffadné a tym aj bezpeé.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

Pri umiestiovani stavby Ziadame reSpektova@emnu rezervu pre rozSirenie komunikécie
Landererova o samostatny jazdny pruh v Useku odcKeiSsmerom k Dostojevskému radu
(ide o podmigujicu dopravnu investiciu zameru Obytny stléwlenova — II. Etapa,
investor CENTRADE, a.s.).

Vypocet narokov statickej dopravy v objeme 657 (resp6 G®da PD) odstavnych

a parkovacich stojisk akceptujeme. Ziadame pretikdxghradenie a lokalizaciu

kratkodobych parkovacich stojisk pre navstevnikdyektu v objeme zodpovedajucom

normovému vypétu.

RieSenie dopravného pripojenia stavby na nadrademiunika&nu si¢ a s tym spojené

stavebné objekty, musia tyneoddeliténou s@ag’ou stavby. MOZu k¥ rieSené

samostatnym Gzemnym konanim, ¢pm ich realizdcia bude podmienkou kolaudacie
akéhokdvek objektu stavby. Ide o nasledovné podiujéce investicie:

1. Vybudovanie obojsmernej spojovacej komunikdciu  medZChalupkovou
a Landererovou s pripojeniami na obe uvedené nadéakiomunikacie.

2. Vybudovanie samostatného pruhu pre adinée Wavo z Landererovej na novu
spojovaciu komunikaciu v smere od Dostojevskéha nad Ukor stredného deliaceho
pasu, ktoré vSak nie je v sulade s pbévodnou komoeparganizacie dopravy v zéne
Chalupkova. Pévodne bolo uvazované len s pravoyprapripojenim Uzemia na
Landererovu. Preto v pripade kapacitnych problémdviZzovatke ¢. 201 KoSicka —
Landererova moze prisk zruSeniu vysSSie uvedeného navrhnutéweho odbdenia
z Landererovej do rieSeného Uzemia. Zaiopepotrebné riegiaj inZinierske objekty
suvisiace s Upravou cestnej dopravnej signalizasi&oordinacii s okolitymi
krizovatkami.

3. Nahradenie existujuceho peSieho priechodu na Lanolezj ulici v profile Panorama
City v suvislosti s vybudovanifavého odbgenia z Landererovej do Uzemia. Ziadame
prevert’ umiestnenie lavky pre peSich v inej polohe nekej g navrhnuta, a to logicky
v nadvaznosti na pegah od Panorama City I. a Il.

Podmiaiujuce dopravné investicie pod bodmi 1.- 3. platia pee susedny projekt:

~Polyfunkény komplex Ister Tower, Landererova ul., Bratistava

Do rieSenia dopravnej infrasStruktiry stavby Ziadamdeplnt’ aj stavebny objekt

cyklistického chodnika poi# KoSickej miniméalne v rozsahu rieSeného Uzemigane

priechodov pre cyklistov cez krizovatku201 KoSicka — Landererova.

Upozorujeme, Ze novy dopravny potencial generovany zamendze by integrovany do

existujiceho systému len pri dodrzadietkych vychodiskovych predpokladov v DIS, ako

su existencia dlaice D4, rychlostnej cesty R7 a zarowesSetkych primarne i sekundarne
uvazovanych podmimijacich dopravnych stavieb, opatreni a Uprav na kokaéciach

a krizovatkach zameranych na zvySenie ich priesstv ramci ostatnych uz posudenych

investénych zamerov v zonedasovom predstihu pred navrhovanym zameronti priloha

stanoviska). V opmom pripade bude potrebné spracovaové dopravno-kapacitné
posudenie, resp. DIS.

Priloha Pouzité podklady pre vypracovanie dokunwetdrychodiska a ich zhodnotenie —

kapitola & 3 z DIS ,Polyfunkny komplex Portum — dopravno-inZinierska Stadia*

(spracovate PUDOS-PLUS, spol. sr.o., 07/2017), tvori neodd&il s&as’ zavazného

stanoviska mesta k invedtiej cinnosti.
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z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava' investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hradiska buduacich majetko - pravnych vahov:

» V pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Btawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento trieSprojektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nasefidch projektovej dokumentacie tohto
stupia.

Upozornenie:

« Etapovito$ vystavby uvedena v Ziadosti nie je zostladengpgdau A.4.3.Clenenie stavby
na etapy vystavby.

* Objekty SO 02 a SO 03 su pomenované ako Tower 1I&dwar 97. Upozatujeme, Ze
pomenovanie Tower 115 je zauZzivané pre budovu bfieal,Presscentra“. Z uvedeného
dévodu odporéame prehodnatipomenovanie vySkovych stavieb v predmetnom zamere.

» V situaciach grafickejasti (002, 003, 004) chyba ozeaie stavebného objektu SO 03.

» V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniasp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunié&éna susednU nehnit®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dolbzavazné stanovisko prislusného cestného sprawrghou.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pamera stavieb, vratane bytov, ¢gom

v takomto pripade je Ziaddtpovinny usporiadasi va’ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonoth 50/1976 Zb. — stavebny zakon pred stavebnym Kaman
(najomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o &idd vecného bremena, zmluvou

o zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentéciu + DIS — 1x sme si ponechali
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: 002 Celkova situacia, M 0;3103 Koordin&na situacia, M 1:500; 06 Dopravna
situacia, M 1:500; 011. Pédorys 1. NP, M 1:500;.ddorys 7.NP, M 1:500; 022 Rez AA, M
1:500; 023 Rez BB, M 1:500; 027 Rald SV, M 1:500
Pouzité podklady pre vypracovanie dok, vychodiskéhahodnotenie—kapitoka 3 z DIS, Ister
Tower — dopravno - inZinierska Studia“ (spracol&e/DOS-PLUS,spol.s r.o., 07/2017),

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: 002 Celkova situacia, M 1:500; 00®Kinaina situacia, M 1:500; 06 Dopravna
situacia, M 1:500; 011. Pédorys 1. NP, M 1:500;.ddorys 7.NP, M 1:500; 022 Rez AA, M
1:500; 023 Rez BB, M 1:500; 027 Rald SV, M 1:500
Pouzité podklady pre vypracovanie dok, vychodiskéhahodnotenie—kapitoka 3 z DIS, Ister
Tower — dopravno - inZinierska Studia“ (spraco&®e/DOS-PLUS,spol.s r.o., 07/2017),

Magistrat ODI, archiv



