ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0985 -17-00
podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Obcianskeho zdkonnika (d’alej len ,,zmluva*®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov : Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje : JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

ICO : 00 603 481

bankové spojenie : CSOB, as.

BIC (SWIFT) : CEKOSKBX

IBAN : SK58 7500 0000 000025828453

variabilny symbol  : 883098517
(d’alej len ,,prenajimatel)
a
Najomca:
Nazov : VePvyslanectvo Kuvajtského statu na tizemi Slovenskej republiky
Sidlo : Lodna 2, 811 02 Bratislava
Zastupuje : Essa Y K E Alshamali, vedici diplomatickej misie
ICO :
bankové spojenie

IBAN
BIC (SWIFT)

(d’alej len ,,najomca‘)

(d’alej ndjomca a prenajimatel’ spolo¢ne len ,,zmluvné strany“ jednotlivo len ,,zmluvna
strana‘¢)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Obcianskeho
zékonnika a v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.



Clanok 1
Predmet a icel nagjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - pozemku v Bratislave v katastrdlnom tzemi
Staré Mesto pozemku registra C-KN parc. & 21375/1 vo vymere 773 m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, vedenom na liste vlastnictva ¢. 1656.

Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do ndjmu, za podmienok uvedenych v tejto
zmluve Cast’ pozemku registra C-KN parc. ¢. 21375/1 Specifikovaného v ods. 1 tohto
¢lanku vo vymere 1 m? tak, ako je to zakreslené v képii z katastrdlnej mapy a v snimke
(dalej len ,,predmet ndjmu‘ alebo ,,pozemok‘). Képia z katastrdlnej mapy a snimka su
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy ako jej prilohy €. 1 a 2.

Uéelom ndjmu je uZivanie vstupného schodu do budovy Velvyslanectva Kuvajtského
Statu na uzemi Slovenskej republiky na Lodnej 2, ktord je vo vlastnictve ndjomcu - LV
¢. 7818.

Néjomca sa zavidzuje predmet nigjmu vyuzivat' vylu¢ne na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti, zmluvné strany dojednali v silade sust. § 544 anasl.
Obcianskeho zdkonnika zmluvni pokutu, ktorud je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
ndjomcu v Ciastke 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tohto zavizku.
Néjomca sa siCasne zmluvni pokutu podla predchddzajicej vety zavédzuje zaplatit’ na
zéklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktiry so stanovenou lehotou splatnosti,
najneskor vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s faktickym a prdvnym stavom predmetu ndjmu.
Néjomca tiez vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je sposobily na dohodnuté a nim vymienené
uzivanie a pozemok preberd do najmu.

Clanok 2
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

Néjom sa dojedndva na dobu neurciti azacne plynut diiom nadobudnutia uc¢innosti
zmluvy podl’a ¢lanku 5 ods. 8 tejto zmluvy.

Néjomny vzt'ah mdze byt ukonceny nasledovnym sposobom:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode,
b/ vypoved’ou prenajimatel’a, a to i bez udania dovodu,
¢/ pisomnym odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
d/ odstipenim od tejto zmluvy prenajimatel'om v pripade:
da/  nezaplatenia dojednaného ndjomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku 3
tejto zmluvy,
db/  ak ndjomca prenechd predmet ndjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez suhlasu prenajimatel’a podla clanku 4 ods. 3 tejto zmluvy,
e/ odstipenim od tejto zmluvy ndjomcom v pripade:
ea/  ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia ndjomcu nesposobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie,



eb/  ak sa ndgjomcovi odnime taka Cast’ predmetu ndjmu, Ze by sa tym zmaril tcel
tejto zmluvy.

V pripadoch odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom dorucenia ozndmenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. Dnom dorucenia pisomnosti podla
predchadzajicej vety sa tato zmluva zrusuje (ex nunc).

Pre pripad vypovede si zmluvné strany dojednali vypovedni lehotu 3 mesiace.
Vypovedna lehota zacne plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.

Clanok 3
Uhrada za najom

Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy &. 960/2017 zo dita 8.11.2017 vo vyske 9,00 Eur/m?/rok.

Roc¢né najomné za predmet ndjmu vo vymere 1 m? vo vyske 9,00 Eur (slovom devit eur)
sa ndjomca zavizuje uhrddzat’ pocnic diilom uc¢innosti tejto zmluvy uvedenej v ¢lanku 5
ods. 8 v pravidelnych ro¢nych platbach, vZzdy do 15. janudra prislusného kalendarneho
roka na ucet prenajimatela Cislo (IBAN): SKS58 7500 0000 000025828453, variabilny
symbol VS 883098517 v CSOB, a.s.

Ak ndjom zacne plynit v priebehu kalenddrneho roka, vypocita sa pomernd cast
najomného tak, Ze denné ndjomné vypocitané ako 1/365 rocného ndjomného sa vynasobi
poctom dni odo diia nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka,
v ktorom sa zmluva uzatvorila. Takto vypocitané nigjomné sa ndjomca zavizuje uhradit
do 15 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Uhradu za uZivanie predmetu ndjmu bez platne uzatvorenej nijomnej zmluvy za obdobie
od 30.11.2016, kedy ndjomca nadobudol do vlastnictva budovu velvyslanectva so
stupisnym ¢islom 7508 do nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy, vo vyske zodpovedajice;j
ndgjomnému podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku, ndjomca uzndva ako svoj dlh voci
prenajimatel’ovi ¢o do dévodu i vysky a zavidzuje sa ju uhradit’ do 15 dni od nadobudnutia
Géinnosti tejto zmluvy. Uhrada sa vypoéita tak, Ze denné ndgjomné vypoditané ako 1/365
rocného ndjomného sa vynasobi poctom dni od 30.11.2016 do diia nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca uthradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uthradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsSiu splatnd pohladdvku.

Nédjomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati nijomné v dohodnutych terminoch

riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZznej sumy za kazdy, aj zacaty deil trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost
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ndjomcu platit’ droky z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit’ kazdorocne k 01.04. vysku ndgjomného dohodnutého v
zmluve o vysku miery inflicie stanovend Statistickym tdradom SR za bezprostredne
predchddzajici kalenddrny rok azverejnend Statistickym tdradom SR v janudri
nasledujiceho roka.

ZvySenie najomného prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucene]
zésielky na adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy.

Zvysené nidjomné je ndjomca povinny platit’ za obdobie od 01.04. v termine splatnosti
ndjomného dohodnutého v zmluve.

V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
ndjomného, zaplati ndjomca rozdiel medzi povodnym ndjomnym a ndjjomnym zvysenym
o mieru infl4cie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet nijmu a v rozsahu a na tucel, dohodnuty v tejto zmluve. Ndjomca je
povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

Néjomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmi zabezpeCovat’ na vlastné
ndklady vSetky upravy a udrZbu ako aj znasat’ zo svojho ndklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu ngjmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Za
porusenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnui
pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.
Négjomca sa vtakomto pripade zavidzuje zmluvnd pokutu zaplatit na zdklade
prenajimatelom zaslanej sankCnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou,
najneskor vSak do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

Néjomca na predmete ndjmu preberd vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajice zo vSeobecne zdviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy, mestskej
Casti Bratislava—Staré Mesto v platnom zneni, tykajice sa najméd dodrZiavania Cistoty,
poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajuicich sa najmd protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obc¢ianskeho zdkonnika.

V pripade skonc¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dohodnutému uZzivaniu, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne
inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany nijomcu, je
prenajimatel’ opradvneny uviest’ predmet ngjmu do povodného stavu odstranenim schodu
na ndklady ariziko ndjomcu. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto
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10.

11.

12.

odseku, ma prenajimatel’ prdvo poZadovat od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 17,00
Eur za kazdy aj zacaty den, nasledujici po dni ukoncenia ndjmu. Ndjomca sa sicasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit’ na zdklade prenajimatelom
zaslanej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu spdsobend nemoznostou uzivat predmet ndjmu apovinnosti zaplatit
prenajimatel'ovi ndhradu za uzivanie predmetu nijmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady Skody nezapocitava.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdd zmenu a
vSetky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 70,00 Eur.
Nédjomca sa vtakomto pripade zavidzuje zmluvnd pokutu zaplatit na zdklade
prenajimatelom zaslanej sankCnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou,
najneskor vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

V silade s § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od nijomcu ndhradu Skody spojend s porusSenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vyske
presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia kazdej zo zmluvnych strdn jeho adresa uvedend v zdhlavi tejto
zmluvy.

N4jomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
podla odseku 9 bude povazovand za dorucend priamo do vlastnych ruik, a to i v pripade,
ak bude vratend prenajimatelovi ako pisomnost’ nijomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
ndjomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podla odseku 9 tohto Clanku a ind adresa
nebude prenajimatel’ovi zndma, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za dorucend dilom jej
vratenia prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

N4éjomca sa zavizuje zabezpecit’ zneSkodnenie komundlneho odpadu opravnenou osobou
podla Vseobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001
o nakladani s komunédlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného
mesta (d’alej len ,,VZN*). Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatela opravneny
pozadovat’ od ndjomcu sankcie v zmysle VZN.

Néjomca je povinny vzmysle VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 8/1993
o starostlivosti o verejnu zelen, v spolupréci s oddelenim Zivotného prostredia a mestske;j
zelene Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, v pripade likvidécie existujicej zelene,
zriadit’ novd zeleil minimélne v rozsahu zodpovedajicom ploche zrusenej zelene. Za
nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ sankcie v zmysle VZN hlavného
mesta SR Bratislavy €. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen.



Clanok 5
Zavereéné ustanovenia

V silade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, tento ndjom schvdlilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. 960/2017 zo dna 8.11.2017, ktorého odpis je
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha €. 4.

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moZe dojst’ len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych strdn formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvldst neupravené platia prislusSné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodéch k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opidtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukdZe (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neidcinnym alebo
neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji
platné a G¢inné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo
na zdklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7 vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tdto zmluvu uzavreli slobodne a véazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
a to v silade s ustanovenim § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskor§ich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informdcidm v zneni neskorSich predpisov.

NeoddeliteI'nou sicastou zmluvy su:

Priloha €. 1 - képia z katastrdlnej mapy

Priloha €. 2 - snimka

Priloha €. 3 - LV ¢. 1656

Priloha €. 4 - Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
¢. 960/2017 zo dna 8.11.2017



s s

10. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutd u¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych t¢innost’
podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich dpravu a/alebo povahu ma trvat aj po
ukonceni ucinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dna 5.12.2017 V Bratislave diia 15.11.2017
Prenajimatel : Néjomca :
Hlavné mesto SR Bratislava Velvyslanectvo Kuvajtského Statu na

tuzemi Slovenskej republiky

JUDr. Ivo Nesrovnal, v. r. Essa Y K E Alshamali, v. r.
primator hlavného mesta SR Bratislavy veduci diplomatickej misie
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
- oddelenie organizatné

I ER - Primacialne nim. I, P.O.Box 192, 81499 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti

V45 list &islo/zo dia - Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2017 Sudolova/133 20.11.2017

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 960/2017 zo diia .
08. 11. 2017, prijatého k bodu Névrh na schvilenie pripadu hodného osobltneho zretela tykajiceho
sa najmu_&asti pozemku v_Bratislave, k. . Staré Mesto, parc. & 21375/1, Velvyslanectvu
Kuvajtského $tatu na tizemi Slovenskej republiky so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 960/2017
zo diia 08, 11. 2017

Mestskeé zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretefa podla § 9a ods. 9 pism. ¢} zédkona SNR & 138/1991 Zb. -
o majetku obci v zneni neskor51ch predpisov ndjom &asti pozemku v Bratislave, k. ti. Staré Mesto,
registra ,,C* KN parc. &. 21375/1 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 1 m?, Vel "vyslanectvu
Kuvajtskeho Statu na tdzemi Slovenskej republiky so sidlom na Lodnej 2 v Bratislave,
ICO 42181895, za tdelom uZivania vstupného schodu do budovy vePvyslanectva, na dobu neurgiti,
za ngjomné 9,00 Eur/m?rok, o predstavuje ro&ne sumu 9,00 Eur,

s podmienkou: |

Nijomnd zmluva bude ndjomcom podpisanid do 30 dni od schvilenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze nijomna zmluva nebude nijomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Primacidlne nam. 1, I1. poschodie; & dverf 220

TELEFON | FAX BANKOVE SPOJENIE 10 INTERNET E-MAIL

T 02/593563 75 02/59.35 63 00 CSOB: 25829413/7500- 603 481 www.bratislava.sk cot@bratislava.sk




Navrh na schvélenie najmu Zasti pozemku registra ,,C KN parc. & 21375/1, k. 4. Staré Mesto,
Velvyslanectvu Kuvajtského 3tétu na \zemi Slovenskej republiky ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorSich
predpisov predkladime z dovodu nutnosti majetkovopravneho vysporiadania pozemku pod

vstupnym schodom do budovy velvyslanectva na Lodnej ulici nachadzajlicej sa na pozemku, parc. '
¢. 287/1, k. . Staré Mesto, vo vlastnictve Ziadatela.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

x, -~

-t ,',—/ . - ’ .
e Mgr, Dagmar Kramplova
vediica organiza¢ného oddelenia s




