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Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 58500/16-398799  Ing. arch. TomaSdkovd/413 21.9.2017

Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

stavba: Dva rodinné domy - SO 101 Dom A a SO 102 Dom B

Ziadost’ zo dna: 15.11.2016, doplnenie 19.6.2017, 20.7.2017

typ konania podla stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumenticie: Ing. arch. Damian Vizar, 0806 AA,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentécie: 09/2016

Predlozena dokumenticia riesi: novostavby dvoch samostatne stojacich rodinnych
domov. Rodinné domy maji jedno podzemné podlazie a dve nadzemné podlaZia s plochou
strechou. Druhé nadzemné podlaZzie je ustipené. Dopravné napojenie je rieSené na Slia¢sku ulicu
spolo¢nym vjazdom pre oba rodinné domy. Statickd doprava je rieSend 5 parkovacimi miestami
na vlastnom pozemku. Udaje podla projektovej dokumentécie: celkové plocha pozemku je 1312
m?, navrhovana zastavané plocha je 252,46 m*, IZP 0,19; (tj. SO 101 Dom A=126,23 m* a SO
102 Dom B=126,23 mz), celkové plocha nadzemnych podlazi je 393,10 mz, IPP 0,30; plocha
zelene je 830,37m2, KZ 0,63, spevnené plochy 229,17 m?. Sicastou dokumenticie sd
navrhované siete technickej infrastruktudry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zidkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie investiéného zémeru vo vztahu k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sticastou sui zdujmové pozemky stanovuje funkéné vyuZitie dzemia:
malopodlazna zastavba obytného tzemia, kod reguldcie A, kod funkcie 102, t.j. tzemia
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sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu. V
stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripdstaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej bytovej zdstavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zdstavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavand plocha je mensSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.

Zaujmové parcely je sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci
rozvojového tizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna
zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa k urenému
funkénému vyuZzitiu:

Kéd IPP Koéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. max. funkcie urban_lstlckej max. min.
funkcie
A 0,3 102 Malopodlazna | RD pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
bytova
zastavba
RD pozemok 500-1000 m* 0,22 0,40
Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udidva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zdstavby k celkovej vymere
vymedzeného tdzemia funk¢nej plochy, prip. jej asti. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného tdzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleil na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V reguldcii stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmid v zdvislosti na
sposobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tizemia v rdmci mesta,

podiel zapogitatelnych ploch zelene v tizemi (m*) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

zastavand plocha stavby je plocha ortogondlneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukceif najrozsiahlejsej Casti stavby
vnimatel'nej nad terénom do vodorovnej roviny.

Z uvedeného vyplyva, Ze predmetnd stavba dvoch rodinnych domov s dodrzanym funkénym
vyuzitim a regulativmi intenzity vyuZitia predmetného rozvojového tzemia je v sulade s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Dva rodinné domy, SO 101 Dom A a SO 102 Dom B
na parcelach cislo: 4689/9,10,29,30
v katastrdlnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: Slia¢ska ulica




Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska zaujmov riesenia verejného dopravného vybavenia:

¢ sihlasime s podmienkou, Ze inapriek tomu, Ze dopravnd obsluha rodinnych domov je
navrhnutd priamo zo Sliacskej ulice, poZadujeme reSpektovat trasovanie pristupovej
komunikécie, nakol'’ko mdze slizit’ do vyhl'adu ako dopravny a pesi pristup do izemia;

e zaroven upozorfiujeme na nevyhovujici technicky stav a parametre komunikdcie Sliacska
v useku, kde je navrhované dopravné pripojenie novostavieb rodinnych domov;

z hPadiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat’ investicnd cCinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Toto z4dvidzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, resp.
susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom v takomto pripade je Ziadatel' povinny
usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zdkon (ndjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve
o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona €.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
priméator
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