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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:
investi¢ny zamer: »Rodinny dom DIhé Diely — novostavba“, parc.¢. 3643, 3644/1 v k.u.
Karlova Ves, vratane napojenia na rozvody IS aj v parc.¢. 3644/2 a 3651/1
Vv k.u. Karlova Ves
ziadost’ zo dna: 11.8.2017, doplnena 09/2017
typ konania podl'a stavebného zdkona: |izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Richard Kosecek * 1445 AA*
datum spracovania dokumentacie: 06/2017
dolozené doklady: - projektova dokumentacia ( ¢ast’ architektura ) z 06/2017,
- projektova dokumentacia ( ¢ast’ architektura ) z 07/2017
( REZ 03 — Teréne upravy na hranici pozemku; Ukazova -
tele Intenzity vyuzitia Gizemia ),
- revizia z 3.10.2017 (Zmena nazvu a charakteru stavby z
»Rodinny dom Dlhé Diely — rekonstrukcia na ,,Rodinny
dom DIhé Diely - novostavba*

PredloZena dokumenticia rieSi:

novostavbu izolovaného, dvojpodlazného rodinného domu s 1 bytovou jednotkou s prestresenim
plytkou sedlovou strechou a novostavbu podzemnej trojgaraze vV opornom mure S vegetacnou
upravou prestreSenia. Novostavby sa navrhuji v svahovitom tGzemi medzi ul. Dlhé Diely
| a DIh¢ Diely II s prevySenim cca. 8,5 m, na mieste dnes existujlcich stavieb, ktoré sa navrhuju
asanovat’. Na 1.NP rodinného domu sa navrhuje tzv. dennd Cast’ (zadverie, Satnik, hygienické
zazemie, izba, kuchyna, jedalent a komunikacné priestory); na 2.NP sa navrhuje tzv. nocna zona
(3 izby, hygienické zdzemie a komunikac¢né priestory). Sucastou navrhovaného rieSenia su aj
teréne upravy, oporné mury; spevnené plochy a sadovnicke tupravy. Dopravne bude trojgaraz
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pristupnd z komunikacie DIhé Diely. Dalej sa navrhuje napojenie na inZinierske siete
(kanalizacia, plyn, NN a vodovod) aj cez parc.¢. 3644/2 a 3651/1 v k. 4. Karlova Ves.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia ( uvedené v dokumentdcii ):

- celkova plocha pozemkov: 626 m?,

- zastavana plocha: 94 m?,

- celkova podlazna plocha nadzemnych podlaZi rodinného domu: 188 m?,
- podlazna plocha podzemnej garaze: 73 m?,

- plocha zelene na teréne: 383,4 m?,

- intenzita vyuzitia uzemia: 1ZP: 0,15, IPP : 0,30, KZ: 0,61

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zidmeru vo vztahu Kk Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej UPN ):

pre uzemie, ktorého sucast'ou su pozemky parc.¢. 3543, 3644/1, 3651/1 a 3644/2 v k.u. Karlova
Ves, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
(dalej UPN), funkéné vyuzitie tizemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované izemie

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tizemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v
sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej
zéastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo
posledné ustupujiice podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia izemia:

zaujmové pozemky s suastou Uzemia, ktoré utzemny plan klasifikuje ako stabilizované
uzemie. Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uUzemny plan ponechava sucasné
funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tUzemi je najméi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi
akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
Vramci stabilizovanych tGzemi sa uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuZitia
uzemia vo funkcnej ploche.

Rodinny domu z hl'adiska navrhovanej funkcie, patri medzi prevladajiice spdsoby vyuzitia
funkénej plochy (¢.f. 102); garaz, ako nevyhnutné zariadenie k hlavnej stavbe je v sulade



S podmienkami funkéného vyuzitia plochy. Navrhované novostavby svojou podlaznostou,
stavebno — technickym a objemovym rieSenim a intenzitou vyuzitia pozemkov reSpektuju
charakteristické principy stabilizovaného izemia funk¢nej plochy.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné me;sto SR Brz}tislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: » Rodinny dom Dlhé Diely — novostavba ¢, parc.¢. 3643,

3644/1 v k.u. Karlova Ves, vratane napojenia na rozvody IS
aj v parc. ¢. 3644/2 a 3651/1 v k.. Karlova Ves

na pozemkoch parc.¢. : 3543, 3644/1, 3651/1 a 3644/2
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: DI1hé Diely

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e kuzemnému konaniu pozadujeme Vo vSetkych Castiach projektovej dokumentacie zosuladit
navrhovany spdsob stavebnej Cinnosti, Z povodne V dokumentacii uvadzanej rekonstrukcie
(zmena dokoncenych stavieb) na novostavby,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investicnu Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleit na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e vsetky stavebnou cinnostou dotknuté pozemky bezodkladne po ukonceni prac uviest do
povodného stavbu,

e v dalSom stupni konania predlozit’ projekt sadovych Uprav, ako kombinaciu krikovej a
vzrastlej zelene a ich realizaciu preukazat’ v kolauda¢nom konani,

e vhodnost' navrhovaného spdsobu odvadzania dazdovych vod preukdzat inZinierko -
geologickym a hydro — geologickym posudenim zaujmového Gzemia,

e navrhované spevnené plochy odporuCame v prevaznej miere rieSit z vodopriepusnych
materiadlov (napr. zatravilovacia dlazba, Strk )

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo



veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty

organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: situacia
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves (priloha)
Magistrat — OUIC archiv, ODI,



