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Predlozena dokumentécia riesi:

vystavbu 6 rodinnych domov (pod ozeaim SO 01-SO 06) umiestnenych v lokalite ,Knizkova
dolina — Hornd Zahumenica®, pri ul. Pri koliskepid si poddorysne aj dispoze identicky
rieSené. Objekty majl pédorys dbdika, orozmeroch 10 m x 13 m, st nepodpiené,
dvojpodlazné a zastreSené plochou strechou. Na jeNfavrhnuty vstup, zadverie, 2 Satniky,
schodisko, technicka miestnpsWC s predsigou, komora, kuchya s obyvacou miestntsu,
spaha, kupéna a WC, sklad, exteriérové schodisko a vonkajsaste Na 2.NP je navrhnuta
chodba, kupga s WC, odkladaci priestor, 2 izby a terasa. Ojéktdi napojené na inzinierske
siete novymi pripojkami - NN pripojka a vodovodnéippjka budlu napojené z rozvodov
situovanych v komunikécii ul. Pri koliske a napagena rozvod plynu a verejnej kanalizacie bude
napojené z ul. Kaplinska. Pred samotnou realizacaminnych domov sa uvaZuje s realizaciou
pristupovej komunikacie (pod ozfemim SO 07) vratane rozvodov inZinierskych sietbpiavne
budu objekty obsluhované prostrednictvom novglavej komunikacie, ktora je pripojenéa na ul.
Pri koliske. Samotnu pristupovt komunikaciu tvatavebné objekt$sO 07.8 Vjazd na pozemok,
SO 07.7 Welova komunikécia a SO 07.1 az SO 07.06 Vjazd kopanie -pre prisludny rodinny
dom Ucelova komunikacia spristiipjica rodinné domy nebude verejna, vstugosa bude do
arealu cez branu. Vzdialenobrany od vozovky bude vo vzdialenosti predpoklatenvozidla
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(4,80 m). Dzka komunikacie je 139,13 m a Sirka 3,0 m. Na kdk@aii je navrhnuta vyhyia pre
osobné automobily a pre ¢tnie osobnych a nakladnych vozidiel do 12 m je mawté Gvrdové
obratisko. Pre pokrytie narokov statickej doprawginnych domov je navrhnutych 14 stojisk,
z ktorych 12 je situovanych na vlastnych pozemkech jednotlivych rodinnych domoch a2
stojiskd na spevnenej ploche v blizkosti vjazdedRrzena projektova dokumentacia obsahuje aj
potrebnl rezervu pre vyadové rozSirenie ulice Pri koliske na komunikaciokénej triedy C3
kategorie MO 8/30 s jednostrannym chodnikom o Sitké m, ako aj Uzemnu rezervu pre
vyhradové prepojenie ulice KniZzkova dolina s Kapitulskd. vo funknej triede D1. Celkova
plocha pozemkov je 4238%mspevnené plochy asélova komunikacia maji cca 805 nvelkost’
parcely pre jeden rodinny dom je 530, melkova zastavana plocha rodinného domu je 130 m
celkova podlazna plocha rodinného domu je 2¥2 spevnené plochy pri jednotlivych rodinnych
domoch maju cca 120%a plochy zelene tvoria 280°m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &is’ou sU zaujmove parcely 176/26, 176/27 a 212/13, stanovuje fémk
vyuzitie uzemiamalopodlaZzna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, rozvojové Uzemie,
regulaény kod B.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sglladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodove
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania mtwirit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnégsti zastavby funinej plochy. Do p&tu nadzemnych podlaZzi sa
nezalina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelat zastavana plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované atazvojové Uzemie, reguldny kod B. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastaviiké® rozsahu. V danom Uzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyuZitiu:

Kod IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadane A KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

B 0,4 102 MalopodlaZné bytova zastavbaRD - pozemok 480 - 6007 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000%m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000°m 0,15 0,60

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.



koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Pre Gzemie, ktorého &ig’'ou sU zaujmové parcely. 2406/30 a 2406/38, stanovuje fdnk
vyuZitie Gzemianamestia aostatné komunikatné plochy.

Namestia aostatné komunikatné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrantené inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozné umiésva’ zariadenia

a vedenia technickej infrastruktary, podzemné peeskee garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky @mnskej vybavenosti tenej pre Siroku verejnésSitag’ou pléch namesti a
koridorov su spravidla: zate mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, kyndopravného
znaenia, vytvarné umelecké diela.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradendgzim@evladajiuce spbsoby vyuZitia danej
funkeénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuZitimKeénych pléch vypéitané na zaujmoveé
pozemky su: IZP = 0,245; IPP = 0,4 a KZ = 0,52aktwany zamer je v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 mimmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Vystavba 6 rodinnych domov Bratislava — R&a"
na parcel&islo: 176/26, 176/27, 212/13, 2406/30 a 2406/38
v katastralnom Gzemi: Raca
miesto stavby: lokalita ,ul. Pri koliske"

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZzitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami

e zachytavanie datovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oi’adom na inzZiniersko-geologické pomery v Uzemi

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie nfeSprojekt sadovych Udprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazéa realizaciu navrhnutych
sadovych uprav



» ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrulskdnstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavazné stanovisko Kk inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Réa, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



