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Zavazneé stanovisko hlavného mesta slovenskej repilb}l Bratislavy k investiénej &innosti

investor HEYDUKOVA s.r.0., MikulaSska 4, 811 01 Bratislava
investeny zamer: | Vstavba do podkrovia bytového domu Heydukova 21, pa. ¢. 8482,
Bratislava
Ziadog zo dha: 20.09.2017
typ konania poth stavebného zona: |konanie o dodat&nom povoleni zmeny stavby
druh podanej dokumentac dokumentacia pre dodat@né stavebné povolenie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. AlZzbeta Bab&ova
autorizovany architekt 0902AA
datum spracovania dokumenta 06/2017

Dna 19.05.2014 bolo pre stavebnikdiEYDUKOVA s.r.0., Li€ie udolie 204, 841 04 Bratislava
vydané suhlasné zavazné stanovisko hlavného mekigenSkej republiky Bratislavy
k investtnej ¢innosti (ZST) podc. MAGS ORM 40158/14-5504 k zmene dokenej stavby:
»Vstavba do podkrovia bytového domu Heydukova 2drcpe. 8482, Bratislava®. V zavaznom
stanovisku hlavné mesto suhlasilo s vystavbou dwmostatnych bytovych jednotiek (byt
Aabyt B) vnevyuzitom podkrovhom priestore bytbgé domu na Heydukovej ulici
v Bratislave. Projektovd dokumentacia (Ing. arclizb&ta BabBova, 01/2014) preukazovala
striktné dodrzanie rimsy (+17,00 m) a hnédosedlovej strechy (+23,30 m) do Heydukovej ulice
a hrebdéa pultovej strechy v dvoroveégasti (+21,40 m) tak, ako to bolo pri pévodnom obgek

K stavbe bolo gla 19.08.2014 vydané stavebné povoleni&799/37197/2014/STA/Skr (pra-
voplatné 19.09.2014). V overenej projektovej dokatéeii bolo deklarované, Ze vyskové uspo-
riadanie stavby sa nemeni.

Stavebny Urad vykonald 15.08.2016 rekognoskaciu, v ramci ktorej boltené, Ze stavebnik
uskut@nuje stavbu v rozpore s pravoplatnym stavebnym pmiol. Na zaklade tohto zistenia
zatal stavebny Urad pisomnims zo dia 19.08.2016 konanie o dod&om povoleni, resp. od-
straneni stavby ¥asti stavby uskutmenej v rozpore so stavebnym povolenim.

Na z&klade tychto skutoosti predloZil stavebnik na stavebny Urad Ziddododaténé povole-
nie azarové poziadal o preldenie lehoty na doplnenie podkladov, ktora uplyndiga
06.07.2017. Ziada'so zavazné stanovisko hlavného mesta v ramci karmadiodatdnom povo-
leni zmeny stavby bola podana na Magistrat hlavmédsta SR Bratislavaid 20.09.2017.

Primacialny palac, Ill. poschodie
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PredloZzena projektova dokumentacia rieSdodat@éné povolenie zmeny stavby, ktora bola zre-
alizovana nad rdmec stavebného povolenia. Hlavidida&autimsa bola zruSené&lné fasada bola
nadstavana po uroire+r19,45 m. V tejto arovni je lom strechy s oknakigré prechadzaju az do
Sikmej strechy. Urovehrebeia strechy je zdvihnuta z +23,30 m na +25,35 m. drdvej ¢asti

je Stitovy mar do pozemku objektu na Heydukovepad8stavany, cela pultova strecha s dvoma
vikiermi je v tejtocasti zdvihnutd, hreliestrechy je v trovni +23,10 m (pévodny +21,40 m).
V nadstavbe objektu, v ramci dvojpodlazného podie®d v arovni 5. NP a 6. NP zrealizované
2 byty s celkovou Gzitkovou plochou 296,3% oproti ZST narast cca 30%n

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoa369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenietiastoéne zrealizovanej zmeny dokoenej stavby vo vPahu k Gzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni znmiea doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i'ou je zaujmovy pozemok pare. 8482stanovuje Uzemny plan regu-
laciu funkéného vyuzitia ploclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania a¢@nskej vyba-
venosti, kéd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélzoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia adearia obianskej vybavenosti zabezgu-

ce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskyiekl.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je sag’'ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahiajlucej PZ
CMO - stred,kde je potrebné

reSpektova’ vySku jestvujucej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlaZzi), ak vySka Struktiry
bloku presahuje v niektorej jehtasti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestawboku
moZné riedi zastavbu v intencidch jestvujicej previadajucejkyyobjektov tak, aby bola za-
chovana charakteristické historicka zastavba utiesp. mestského bloku a boli zachované pro-
porcie jestvujucej urbanistickej Struktlry, a tdkyanebola zmenou vySkove|j konfiguracie naru-
Sena urbanisticka kompozicia, mierka alebo siluetdotknutom Uzemi mestaV ¢astiach

a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP karddotvarani bloku prioritne reSpektovana
jej historicka podlazna'sa vySka.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované ataxvojové Uzemie, kod HV ramci rozvo-
jového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraastavanych plochach, zadsadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spésobu zastavliytére rozsahu. V danom uzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity Waalzemia, viazuce sa kdagnému funk-
¢nému vyuzitiu:

Kaod IPP | Cis. |Néazov urbanistickej | Priestorové uspo- IZP KZ
max. | Funk. |funkcie riadanie max. min.
H 2,1 501 ZmieSané Uzemia byvieastavba mestského 0,42 0,25
nia a ok. vybavenosti |typu




e index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesanejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia fémd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatelgaje zrozumiténod’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha moziios/jadreniadalSich nadvaznych ukazovbbe, kritérii a odporéanti,

« index zastavanych ploch (IZPydava pomer sifu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi daekplochy,
prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je gtampv zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spésobe fin&ho vyuZzitia a na druhu zastavby,

« Kkoeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zagitate’'nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej ftmé§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésinikného vyuZzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci
mesta,

Hlavné mesto SR Bratjslava
NESUHLASI

s dodatéonym povole- |Vstavba do podkrovia bytového domu Heydukova 21, pa. ¢.
nim zmeny stavk: 8482, Bratislava

na parcelackiislo: 8482
v katastalnom Uzem Staré Mesto
miesto stavb Heydukova ulica, Bratislava

Odbévodnenie:

Ciastane zrealizovana zmena dokemej stavbynie je v stlades Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dapin

Zaujmova parcela je gag’ou Uzemia kompaktného mestaizemia zony A zalfajlcej PZ
CMO - stred, v ktorej je, okrem iného, potrebrz@chova proporcie jestvujucej urbanistickej
Struktury tak, aby nebola zmenou vySkovej konfigiardaruSend urbanistickd kompozicia,
mierka alebo silueta v dotknutom Uzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadzKR bude pri dotvarani bloku prioritne
reSpektovana jej historicka podlaznds vyska

Zmena dokoenej stavby, objektu na Heydukovej ulici 21 svogmresivnou a necitlivou nad-
stavbou, zrealizovanou do Stadia hrubej stavbyagmpdovodny architektonicky vyraz narozne-
ho objektu na Heydukovej 23, ktory je zaradenygisiei nehnuténych narodnych kultarnych
pamiatok Ustredného zoznamu pamiatkového fondu@ageho dominantndsktora mu bola
historicky dana. Hreliea lom streSnej roviny rieSeného objektu prevyslgutedy najvyssi su-
sedny narozny objekt Heydukova 23 a v ramci hiskaji zastavby ulice sa tak objekt stava naj-
vySSim. Objekt, ktory je postaveny na pomerne Upkepele, sa nachddza medzi dvoma ob-
jektami, ktoré su NKP a zrealizovana nadstavbaSpetduje ich historick( podlaznbani vys-
ku. Vyraznym nérastom vysky objektu priSlo k potstp zmene jeho pbévodnych proporcii
atym k celkovému naruSeniu architektonického wraelen samotného objektu, ale aj celej
ulicnej zastavby. Vyrazné prevySenie Stitovej stenptbmbjektu na Heydukovej 19 je vnima-
tel'né aj z poliadu chodca v smere od Kolarskej ulice.

NavySe orientaciu okien a balkénov do Stitovychantirsmerom k susednym pozemkom, pova-
Zujeme, za nepripustnu.

Pre informovanasuvadzame:

K zmene dokotenej stavby:,Nadstavba a rekonStrukcia podkrovia bytového domuna
Heydukovej ulici €. 21, parc. ¢ 8482 a 8481/1, Bratislava“(lng. arch. Rosica Botdva,
06/2012) vydalMagistrat hlavného mesta SR Bratislava dl1.06.2013 pod. MAGS ORM
47993/13-282523 pisomnbgpre Ziadatta Heydukova s.r.o., Ldge udolie 204, Bratislava.
V zavere listu bolo uvedené:Zaujmova parcela je sasou Uzemia kompaktného mesta - Uze-
mia zony A zaftiajucej PZ CMO - stred, kde je potrebné reSpektayadku jestvujucej zastavby
21m. Vziladom na to, Zze pbvodna vySka hrabedo Heydukovej ulice je uz vcagnosti



+21,70 m a objekt patri k najvySSim v ramci‘ndéj zastavbypovazujeme za nevhodné hrebe
strechy zvySowvao dalSich 1,60 m a vytvaralruhd Urové vyuZitia podkrovia“.

Upozornenie:

V projektove] dokumentacii, ktora bola hlavnému toegpredloZzena spolu so Ziados

0 zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratisla&avagné stanovisko vydanénad
19.05.2014), boli nekorektne uvedené jestvujucekayd parametre rimsy a hreéloe oboch
striech. VySka hretia strechy do Heydukovej ulice +23,30 m, ktora holadena ako existuju-
ca a deklarovana bola jej neprektel'nog’, bola oproti redlnemu stavu navysena o 1,60 m
(v skutanosti bola tato vyska +21,70 m).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstamejne skutkovych okolnosti, z ktorych dot-
knuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodaastavebného poriadku
Magistrat ODI, archiv;



