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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor:

investicny zamer: ,Rodinné domy a objekt obchodu a sluzieb, Podunajské Biskupice*
ziadost’ zo dna: 12.10.2016, doplnena 25.10.2016, doplnena 01.06.2017

(Dopravné rieSenie)

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Puzzlebox s.r.o., Ing. arch. Vladimir Sekera

datum spracovania dokumentécie: jun 2016

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

stibor objektov dvoch rodinnych domov A — SO 01 a A — SO 02 a objektu pre obchod a sluzby B —
SO 03 na PSeni¢nej ulici, k.t Podunajské Biskupice. Jedna sa o dvojpodlazné objekty s plochou
strechou, a kazdy zRD ma dve samostatné bytové jednotky. Objekt obchodu a sluzieb je
dvojpodlazny, s druhym uskocenym podlazim a plochou strechou. Objekt je rieSeny na 1.np tromi
jednotkami zariadenia obchodu a sluzieb a na 2.np dvoma sluzobnymi bytmi. Podorysné rozmery
RD su 8 x 14,53 m a objektu obchodu a sluzieb st 8,3 x 21,425 m.

Dopravne je rieSené tizemie napojené na PSenicnu ul. cez navrhovanu vnutroaredlovi komunikaciu
pozdiz SV hranice pozemku, ktora vedie az k tretiemu navrhovanému objektu. Staticka doprava je
rieSend na spevnenych plochach v ramci rieSené¢ho arealu, ktoré st rovnako stucast’ou rieSenia

v pocte 10 parkovacich miest a 4 parkovacie miesta st pristupné priamo z PSeni¢nej ulice (spolu 14
pm).

Celkova plocha rieseného pozemku je 1820 m? , zastavand plocha je: rodinné domy 232,48 m? (2 x
116,24 m?), objekt obchodu asluzieb 177, 83 m? plocha zelene 719 m?, podlazna plocha je:
rodinné domy 464,96 m? (2 x 232,48 m?), objekt obchodu a sluzieb 298,18 m?.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého sucast’'ou je zaujmova parcela ¢. 3703, stanovuje funkéné vyuzitie tizemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie
e zmieSané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, cCislo funkcie 502,
rozvojové uzemie, kod D

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch: mdlopodlaznda zdstavba obytného uzemia

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: zmieSané uzemia obchodu a slufieb vyrobnych a
nevyrobnych

7.

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
S prisluSnymi suvisiacimi ¢innost’ami.

Stcastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technickeé
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Cast’ pozemku je su¢astou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.
Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktiire mesta je potrebné
- vo vonkajSom meste, kde prevladaji komplexy zéastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi
reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov zéstavby.



Cast pozemku je stlastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci
rozvojového uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gizemia, viazuce sa K uréenému
funkénému vyuzitiu: zmiesané vuzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kod regulacie
D

Koéd |IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. |max. |funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie

D 0,9 502 ZmieSané izemia zastavba arealového charakteru, 0,40 0,14

obchodu, vyrobnych | komplexy
a nevyrobnych
sluzieb

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) vdava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Posudenie investicného zameru vo vztahu k UPN hl.m. z hPadiska funk¢éného vyuZzitia
a intenzity vvuzitia izemia:

Konstatujeme: dva rodinné domy st umiestnené vo funkénej ploche malopodlazna zastavba
obytného tzemia, kde st v prevladajicej miere rozne zastavby rodinnych domov v Uzemiach
sliZiacich pre byvanie v rodinnych domoch a svojim hmotovo — priestorovym rieSenim nenartsaju
charakter stabilizovaného tzemia. Objekt obchodu a sluzieb sdvoma bytovymi jednotkami je
umiestneny vo funkénej ploche zmieSané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, kde
st byty v objektoch uréené pre inti funkciu pripustné v obmedzenom rozsahu.

Zakladné bilancné udaje a dosahované indexy:
plocha pozemku: 1094 m? (funkcia 102), 726 m? (funkcia 502), spolu: 1820 m?
zastavand plocha: A - SO 01, A — SO 02: 232,48 m? (2x 116,24 m?), B — SO 03: 177,83 m?

funkcia 502, D: indexy dosahované ndavrhom indexy v zmysle UPN hl.m.SR Bratislava
IZP = 0,25. .. 0,40 max - vyhovuje
IPP=0,41......ccccciiiieeeeie, 0,90 max - vyhovuje
KZ=0,38...cccciiiiiiiiiiieiie e 0,14 min - vyhovuje

Vzhladom na vysSie uvedené vyplyva, Ze investiény zamer je v silade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinné domy a objekt obchodu a sluzieb,
Podunajské Biskupice*
na parcele ¢islo: 3703
v katastrdlnom tGzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: PSeni¢na ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e umiestnenie stavby v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie je pripustné, avsak:
- normova potreba statickej dopravy ma byt’ v pocte 15 parkovacich miest (navrhnutych
je 14 pm)
- umiestenie 4 pm ako kolmé parkovanie na PSeni¢nej ulici vzhl'adom na dopravny
rezim na PSeni¢nej ulici akceptujeme
- Vdoplnenej samostatnej Casti ,,Dopravné rieSenie” evidujeme v textovej Casti (kap.
6.3) rozpor voci vykresu — chodnik pri komunikacii PSeni¢na ul. — nie je predmetom
rieSenia, uvazuje iba s vnutroaredlovym chodnikom — o dopravny priestor
komunikacie PSeni¢nd ul. ani neumoziiuje
Pre Uplnost’ uvadzame, ze VvV zmysle dopravného rezimu na PSeni¢nej ul. je zakdzany vjazd na
komunikaciu vSetkym motorovym vozidlam okrem dopravnej obsluhy.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Ccinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

Uzemie sa nachadza v ochrannom a bezpeénostnom pasme II. stupiia arealu Slovnaft a.s..

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentécie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hribkou substratu 5 — 25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm)

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko — geologické pomery v uzemi

e VvdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych tprav

e Z dbvodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energetickll
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.



UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona C.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



