H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 iBleaata 1
Vas listéislo/zo cha Naseislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC Ing. arch. Labanc / 213 12. 09. 2017

44873/17-307623

Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: UPC BROADBAND SLOVAKIA, spol. s r.0., Se¥enkova 36, 851 01
Bratislava

stavba: Zariadenie elektronickej komunikaénej siete pre rodinné domy
Bratislava — Nové z&hrady | az VII

Ziadog zo dha: 23. 05. 2017

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Juraj Laska — EKS

datum spracovania dokumentéacie: 05. 2017

PredloZzena dokumentacia rieSi rozSirenie verejnej multifutkej elektronickej komunikanej
siete (EKS) v oblasti zastavby rodinnych domov fiaiach Nové zahrady | az VI, Krajinska
a Domové role. Navrhovana trasa EKS je vedena ikgka vetvami v dotknutom Uzemi prevazne
popri komunikaciach, v miestach prekrizovania s Woik&ciou je vedena popod teleso tejto
komunikacie. Vykopy ryh pre uloZenie kablov EKSzj@6% vedeny v spevnenom povrchu, 64%
vedeny v zeleni a zvySok tvoria podvrty, tzn. mikunelovanie s naslednym uloZenim ochrannych
rar — rieSenie priechodov pod chodnikmi a komun&ae.

Bod napojenia na existujucu gibude podzemna kablova Sachta pri dome Krajinskéace03/2.
Sachtou ide opticka trasa UPC. Zo Sachty sa polpiitka chranika, do ktorej sa neskor zaftikne
opticky kabel, ktorym sa po napojeni natsieude Siti signal z/do hlavnej stanice UPC
na Sevenkovej 36. Opticky signal bude konvertovany néteieky signal optickym prevodnikom
v hlavnej skrinke¢. 11 pri adrese Nové zahrady VII 14. Signal butklej vedeny sustavou
koaxialnych kablov, zosibvatov a pasivnych prvkov az do jednotlivych objekt®¥] kde bude
ukonieny na TV/datovej zasuvke. Zo zasuvky bude napojanyrijimag, resp. modem pre datové
sluzby.
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Projekt p@ita s inStalaciou vonkajSich technologickych skricelkovo 22 ks. Aktivne prvky siete,
teda zosilovate a opticky prevodnik, si pre svoju prevadzku vygacdelektricki energiu a to
zalohovanu pre pripad vypadku verejnej energetisletp. Zabez@enie zalohovanej elektrickej
energie pre tieto prvky bude vyrieSené zdrojom W&8nterruptible power supply) Alpha, ktory
bude umiestneny v hlavnej technologickej skrinkgpfilobjekte na adrese Nové zahrady VIl 14.
Celkovy pa@et planovanych pripojenych rodinnych domov v zaujejmblasti je 115, ptbm sa
pcdita aj s pripojenim 58 okolitych parciel pre potéhmu budlcu vystavbu. Celkovézéa
zemnych prac pre vykopy ryini 4230 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ii’ou je zaujmova lokalitaizemie ulic Nové zahrady | az VII, Krajinsk&
a Domové role afasti prislichajacich pozemkov,stanovuje funéné vyuzitie izemia:

* malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkcie102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtaujich domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &i”’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre puzizchranu a civilnt obranu.
V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytove domwrséestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a nodlin zastavbou alebo ako kompo#é
kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furidnej plochy.
Do pcitu nadzemnych podlazi sa nefi@h podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zagjgplaichy predchadzajuceho podlazia.

* zmieSané Uzemia byvania a afianskej vybavenostj ¢islo funkcie501
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia sltziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a élanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestskélzoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aademia obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.
Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy. Zariadenia ékanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.
Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre poziarnu anGidbranu.

+ ostatna ochranna a izoldna zelaji, ¢islo funkciel130
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:



Uzemia plo3nej a liniovej zelene s funkciou ochr&oytakiného tUzemia pred nepriaznivymi
acinkami susediacich prevadzok a zariadeni, doprdvagciadeni, zefev ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a spde&ozelé@ vodnych tokov. V Uzemiach je
potrebné reSpektovapecifické podmienky jednotlivych druhov ochranmyésiem.

* namestia a ostatné komunik&né plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohrateéné inymi funknymi plochami. Pod Urawou terénu je mozné
umiestova’ zariadenia a vedenia technickej infraStrukturydzmmné parkovacie garaze,
podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzkyciamske] vybavenosti tenej pre Siroku
verejnos. Stag’ou pléch namesti a koridorov su spravidla: #elmestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravnéhocamaa, vytvarné umelecké diela.

Pozemky, pre ktoré je stanovené famé vyuZzitie Uzemiastatna ochranna a izafaa zela, cislo
funkcie 1130 sl sidag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan

v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zasaimgou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh
pre novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najimgrakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevawzk kvality. Z Wadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelUzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomav, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujucej zastavby.

Parcely, pre ktoré je stanovené fun& vyuZitie tzemianélopodlazné zéstavba obytného Gzemia,
cislo funkcie 102 a zmieSané Uzemia byvania caobkej vybavenostigislo funkcie 501 su
si&kag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V rdmci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavamgchaeh, zasadna zmena fdnkho vyuzitia,
alebo zmena spodsobu zastavbylkédo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kéd [IPP |Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP | KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. | min.
C 0,6 |102 Malopodlazna bytoviRD - pozemok 480 - 600m2 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m2 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 0,32 0,25
m2
atriové RD - pozemky 450 m2 0,30 0,20
bytové domy - rozvioena 0,30 0,25
zastavba
G 1,8 |501 ZmieSané Uzemia |zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obianskej
vybavenosti
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného GUzemiaorthaulovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPddava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatpelzemi



k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.
koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Hodnotenie rieSenia dopravného vybavenia:

Stavba je lokalizovana v Uzemi, kde absentuje kapackomunik&ny systém, jestvujuce
komunikacie nemaju normové Sirkové parametre, v@odechnické vyhotovenie, chybaju
chodniky. V suvislosti s potrebnou rekonstrukcisazsirenim komunikécii a dostavbou chodnikov
nie je vyl€ena v buducnosti stavebriinnos’ aj na pozemkoch, na ktorych je umigstana
telekomunik&na si¢. Koncepciu rieSenia dopravy v Uzemi stavby vykee&irbanisticka Studia
Prievoz — Nové zahrady (sprac. Form-A a FORM-PROUDEKkK 2000).

Navrhované rozSirenie verejnej multifume] elektronickej komunikame] siete ako
zariadenie a vedenie technickej vybavenosti prdubbsizemia je zaradena medaiipustné
sposoby vyuzitiafunkénych pléch:malopodlazna zastavba obytného Uzendislo funkcie 102,
zmieSané Uzemia byvania ac@nskej vybavenostijslo funkcie 50k ostatna ochranna a izalaa
zeley, cislo funkcie 1130Cag’ navrhovanej EKS je rieSena vo funlej plochenamestia a ostatné
komunikaéné plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastayanéhy v meste ohratgné
inymi funkénymi plochami, na ktorych pod Urbeou terénu je mozné umiéswva’ zariadenia

a vedenia technickej infrastruktiry. Uvazovany zageev stlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dapin

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Zariadenie elektronickej komunikaénej siete pre rodinné
domy Bratislava — Nové zahrady | az VI
v katastrdlnom Gzemi: Ruzinov
miesto stavby: Gzemie ulic Nové zahrady | az VI, Krajinska a Domaé role
a ¢asti prislichajuacich pozemkov

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmaskorSich predpisov sa upilajt

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameote®St’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt votkyde nalezitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stup.

UPOZORNENIE:

Upozoriujeme na moznu stavebnd¢innos’ v buddcnosti, suvisiacu s nevyhnutntesu
skapacitn¥’ jestvujlci komunikany systém v Uzemi, tzn. roz#irirekonstruova’® komunikacie
a dobudova& chodniky.



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiuekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Grad + potvrdetisia
Magistrat — OSRMT, ODI



