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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Byty Opletalova s.r.o., Bratislava

investicny zadmer: Bytovy dom Bystricka — rekonstrukcia objektu a arealu, ¢ast’
doprava

ziadost’ evidovana dna: 22.12.2016

doplnenie zo dia: 17.02.2017, 06.03.2017, 27.03.2017, 30.06.2017

typ konania podl'a stavebného umiestnenie stavby

zédkona:

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie: Doprava — Ing. Ondrej Mijek, ASI, reg.¢. 5799*12

datum spracovania dokumentécie: | 08/2016, doplnenie z 27.03.2017

PredloZena dokumenticia rieSi: komunikécie a spevnené plochy k rekonstruovanému objektu na
Bystrickej ulici. Nakol'ko existujuci objekt bude rekonstruovany v povodnej hmote iba so zmenou
ucelu vyuzitia z prechodného ubytovania na bytovy dom s 34 b.j., ktory nie je predmetom rieSenia
predlozenej projektovej dokumentéicie, umiestiiované st iba spevnené plochy na existujucej
zanedbanej spevnenej ploche. K rekonStruovanému objektu st navrhnuté parkovacie plochy
s kapacitou 47 parkovacich stojisk, ako aj chodniky pre pesich.

Diia 30.06.2017 je doplneny do spisu novy vykres Celkova situdcia stavieb z dovodu deklarovania
koordinacie etapy I. — Bytovy dom Bystricka I existujtici objekt — rekonstrukcia a etapy II. — Bytovy
dom Bystricka II — novostavba.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov.

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktoré¢ho sucast'ou st zaujmové pozemky stanovuje izemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné¢ bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:
Parcely su sticastou iizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia zemia, viazuce sa
k ur€enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1zp KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m> 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost’ vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritéril
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného Uizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelent nad podzemnymi konstrukciami)



a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia su pripustnym
sposobom vyuzitia danej funkcnej plochy.

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze investicny zdmer z hl'adiska funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia

tizemia je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom Bystricka
druh stavby: Rekonstrukcia objektu a aredlu Cast’:
Doprava — komunikacia, spevnené plochy, chodnik a sadové
upravy
na parcele Cislo: 846/4, 847/6, 847/32, 847/34
v katastrdlnom Gzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ul. Bystricka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia: konstatujeme, Ze dokumentacia bola
dopracovand o riesenie chodnika pre pesich pozdiz Bystrickej ulice, ktory nadvézuje na existujuci
a navrhovany chodnik na susednych pozemkoch. Do technickej spravy bol doplneny vypocet
dynamickej dopravy (avsak iba pre rekonstruovany objekt) spracovany podl'a Metodiky dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov investicnych projektov. Rekonstruovany obytny dom v rannej
Spickovej hodine 7:00 — 8:00 hod vygeneruje spolu 21 ciest, v popoludiajSej Spickovej hodine
16:00 — 17:00 hod vygeneruje 17 ciest.

Dopravné pripojenie bolo skoordinované so susednym projektom: povodny vjazd na pozemok bol
zruseny, navrhnuty je doCasny vjazd priamo z Bystrickej ulice na juhovychodnej strane pozemku do
doby vystavby novej komunikacie na susednom pozemku v ramci zameru Bytové domy Bystricka
(investor Bystricka s.r.0.), kedy sa doc¢asny vjazd zrusi a nahradi novym zo susedné¢ho pozemku.
Dnesna poloha existujucich zastdvok na Opletalovej ulici je nevhodna (nie je v sulade s platnou
STN), absentuju aj priechody pre chodcov pri zastdvkach. Z dovodu pritazenia krizovatky
Bystrickd — Opletalova od pripravovanych zamerov bytovych domov (pre zvysSenie priepustnosti
a bezpecnosti krizovatky bude potrebny presun zastaivok MHD za krizovatku s dobudovanim
spevnenych ploch a chodnikov) a z dovodu obsluhy tizemia MHD (pre pristup peSich k zastdvkam
je nutné zriadit’ priechody pre chodcov) bude reorganizacia zastavok na Opletalovej ulici vyvolanou
investiciou pripravovanych objektov bytovych domov na Bystrickej ulici.




VzhPadom na uvedené z_ hlPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia s rieSenim
spevnenych ploch pre rekonStruovany objekt v zmysle predloZenej doplnenej dokumentacie
suhlasime s podmienkou:

- z dovodu zabezpecenia obsluhy MHD a pristupu k zastdvkam je podmienkou zmeny v uzivani
stavby rekonsStruovaného objektu na bytovy dom reorganizacia zastadvok na Opletalovej ulici.

Navrh rieSenia reorganizacie zastdvok MHD ,,Bystrickd*™ a ,,Panské* na Opletalovej ulici bol uz
spracovany v ramci zameru Bytové domy Bystricka (investor Bystricka s.r.0.):

- zastavka ,,Bystrickd* bude v oboch smeroch presunuta tak, aby nastupiska boli az za krizovatkou
Opletalova — Bystrickd abudi vybudované néstupiska/spevnené plochy, osadené zvislé +
vodorovné dopravné znacky, vybudované bezbariérové priechody pre chodcov cez ulice
Opletalova, Bystricka, Tehliarska.

- zastavka ,,Panské“ bude v oboch smeroch presunutd tak, aby nastupiska boli v sulade
s pozadovanymi miniméalnymi odstupmi a budii vybudované nastupiska/spevnené plochy, osadené
zvislé + vodorovné dopravné znacky, vybudované bezbariérové priechody pre chodcov cez ulicu
Opletalova.

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu cCinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy
e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom,
e 7 hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia odporacame:
- parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami
-z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit v maximdlnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju
energeticku bilanciu budov. V dalSom stupni dokumentécie predlozit' na stavebny trad
projekt sadovych tprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.
- zachytavanie dazd’ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi
- v dalSom stupni projektovej dokumentécie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukazat’ realizdciu navrhnutych
sadovych uprav

- z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava zZiada:
,»V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v po¢te minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi
stojiskami. ”

UPOZORNENIE:

MC Bratislava — Devinska Nova Ves ako garant miestnych komunalnych zaujmov obstarava
Uzemny plan zony Kolonia, ktory bude prehlbenim tzemného planu mesta a bude obsahovat o.1. aj
navrh verejnoprospesnych stavieb. Zaujmové pozemky st sucast’ou rieSené¢ho tzemia.



Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatelovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: opeciatkovana situdcia

Co: MC Bratislava — DNV + opegiatkovana situacia — Celkova situacia stavieb s riesenym do¢asnym vstupom
a nasledne s trvalym vstupom
Mag. Archiv, ODI



