NAJOMNA ZMLUVA
¢. 09 -85-0627-17-00
k bytu
uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo tiétu (IBAN): SK9475000000000025827223
BIC-SWIFT: CEKOSKBX

ICO: 00 603 481

zastipené JUDr. Ivom Nesrovnalom, primatorom

osoba poverena podpisovanim:

JUDr. Michal Ovsanik

veduci oddelenia najjomného byvania

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

2. Najomca: Marcela Cernicka, nar.: ,r.¢.:
stav:
David Cernicky, nar.:. ,r.c¢.:
stav:

(d’alej len ,,ndjomca*)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu

najomnej zmluvy:

CLI
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechava nijjomcovi za ndjomné do uzivania byt I. kategérie, nachadzajuici

sana ulici v Bratislave, orientacné ¢. , byt €. , pozostavajici z 1 izby,
kuchyne a zékladného prislusenstva.

Opis bytu a prisluSenstva sa nachadza v prilohe ¢. 1, ktorou je evidenc¢ny list, ktory je
sticastou ndjomnej zmluvy.

CL 11
Rozsah uzivania

. Najomca je opravneny predmet ndjmu, uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy, uZivat' len na

byvanie.

Na iny tdcel ako na byvanie ho mozno uZivat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatela.
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivania nijjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’



mu vypoved z ndjmu podl'a ust. § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika, a to aj v pripade, Ze
tito povinnost porusil prisluSnik doméacnosti ndjomcu.

. Najomca bytu a osoby, ktoré s nijjomcom Ziji v spolocnej doméacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj prdvo na uZivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maji
pravo poZzivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

CL 11
Doba najmu

. N4jom bytu vznika diilom 01.08.2017 a dojednédva sa na dobu — ur¢iti, do 31.07.2019.

. Najom je moZné opakovane predlzovat’ jednorazovo najviac o dva roky, celkovo vSak
najviac na dobu 10 rokov, za predpokladu splnenia podmienok stanovenych
v ¢lanku 4 , ktorych splnenie sa ndjomca zavidzuje preukdzat minimélne dva
mesiace pred uplynutim doby ndjmu podla ods. 1 tohto ¢lanku.

CL IV
Sposob platenia iihrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vyska najomného je stanovena podl'a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dia 23.04.2008
o reguldcii cien ngjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR €. 02/R/2008 zo dina 25.09.2008 a
Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2011 zo dna 01.12.2011.

. Vyska ro¢nej i mesacnej udhrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia spojené
suzivanim bytu je uvedend v evidencnom liste. Nijomné je urené vo vyske
68,12 € apreddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uZivanim bytu (d’alej len
sluzby) su urcené vo vyske 56,68 €. Nijomca je povinny po celd dobu trvania ndjmu
uhradzat® mesacne najneskor do 15. dna prislusSného kalendarneho mesiaca
prenajimatel'ovi ndjomné a preddavky na sluzby v thrnnej vyske 124,80 €.

. Najomca je povinny platby uvedené v odseku 2 ¢l. IV nijomnej zmluvy uhradzat
prenajimatel'ovi poStovou poukdzkou, prip. bezhotovostnym prevodom z tG¢tu v peiaZznom
tistave na &islo Gétu prenajimatela vedenom v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.,
IBAN: SK94 7500 0000 0000 2582 7223, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX, VS: 1150193.

.V pripade, Ze nijomca nesplni povinnost’ uvedenu v ¢l. IV odsek 2, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi aj poplatok z omesSkania za kazdy deni omeSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovend v § 4 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kazdy denn omeSkania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy 1 zaCaty mesiac omeSkania.

.V pripade, Ze nidjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.



6.

10.

11.

12.

13.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi skuto¢ni cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodéavatelov. Skutocnd cenu
sluZieb za zictovacie obdobie vZdy k 31. decembru zictuje prenajimatel’ prostrednictvom
spravcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujicom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel’ doruci
vyuctovanie ndjomnikovi bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyidctovanim vznikol nedoplatok, je nijjomca povinny ho uhradit’ najneskor
do 15 dni odo dia doru€enia vyudctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne voci
nemu namietky. Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskdr do 30 dni od dorucenia ndmietok
preverit’ ich opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ ndjomcu. V pripade, ak vytictovanim
vznikol nijomcovi redlny finan¢ny preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel’ bez zbytocného
odkladu vyplatit’ ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 9, alebo ak sa nijomca
s prenajimatelom nedohodli inak. VysSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade
opravnenych namietok ndjomcu alebo z inych opodstatnenych dovodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujice vyuictovanie povodné.

Ak nijomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods.7 v lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania podl'a ods. 4.

Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ preplatok z thrad poukazovanych nijomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchadzajicich obdobi, ktoré
vznikli poruSenim povinnosti ndjomcu uvedenych v €l. IV. ods. 2 a ods. 7 tohto ¢lanku.

Dojednany spdsob uhrady ndjomného a zalohovania a rozictovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby nijmu zmenit vySku
njjomného ako aj mesaCnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak ddjde k zmene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod (napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluZieb a pod.). Uvedené je prenajimatel
opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim, ato aj prostrednictvom
spravcu domovej nehnutel'nosti, v ktorej sa byt nachadza. Ndjomca sa zavédzuje upravené
najjomné a zalohy platit’ vo vySke a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

N4jomcom zloZend finan¢na zabezpeka vo vyske 374,40 €, ktori ndjomca uhradil pred
podpisom ndjomnej zmluvy €. 09-83-1029-11-00, bude prevedend ako zibezpeka za
prenajaty byt k tejto ndjomnej zmluve na d’alSie obdobie. Zabezpeka neslizi ako dhrada
za njjomné za 3 mesiace nijmu. Zabezpeka bude slizit na zabezpecenie platenia
dohodnutého nijomného a dohodnutych preddavkov na sluzby pre pripad vzniku
akychkol'vek splatnych pohladdavok prenajimatela voci ndjomcovi z titulu nijomného
vztahu a prisluSenstva tychto pohladdvok, ako aj dhrady ndkladov na odstranenie
pripadnych 8kdd spdsobenych na byte nijomcom alebo osobami, ktoré sa v byte
zdrziavajui. V pripade, Ze po riadnom skonceni ndjmu podla ¢l. III tejto zmluvy ddjde
k prediZeniu ndgjmu k tomuto bytu na d’alsie obdobie s tym istym najomcom, uZ uhraden
zébezpeka bude prevedena ako zabezpeka za prenajaty byt novou ndjomnou zmluvou na
d’alSie obdobie.

V pripade skoncenia ndjmu bytu podla ¢l. V tejto zmluvy, ak ndjomca odovzda
prenajimatel'ovi byt v zmysle svojho zavidzku obsiahnutého v nijomnej zmluve, bude



zabezpeka na jeho pisomnu Ziadost' vyplatend na c¢islo bankového tuctu, uvedeného
v pisomnom doklade osved¢enom podpisom ndjomcu, najneskér do Siestich mesiacov po
odovzdani bytu prenajimatel’ovi. Tento doklad nesmie byt starsi ako 5 dni pred datumom
vyplatenia vyuctovania zabezpeky.

CLV
Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatela

Zmluvné strany sa zavidzuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z ndjomnej zmluvy
budu vykonavat’ v silade s ObCianskym zakonnikom.

Zmluvné strany deklaruju, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu nijmu neddjde, nakol’ko
ho nijomca pred uzatvorenim tejto zmluvy uZzival na zadklade ndjomnej zmluvy ¢. 0983-
1029-11-00 uzavretej s prenajimatel'om dia 22.12.2011.

N4jomca sa zavizuje vSetky Upravy v byte ohlasit’ prenajimatelovi a pri dpravach, ktoré
podliehaji konaniu na stavebnom urade, predloZit’ rozhodnutie stavebného turadu sekcii
spravy nehnutelnosti magistratu, referdtu spravy a inventarizacie majetku. V pripade
poruSenia tejto povinnosti, nijomca zodpovedd za Skodu, ktord v dosledku poruSenia
povinnosti, podl'a predchadzajicej vety vznikne.

Prenajimatel’ bude zabezpeCovat' ndjomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym td¢elom umozni ndjomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

Néjomca je povinny byt udrZiavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skonceni
nijmu byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v uzivania schopnom  stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V pripade, Ze do
uplynutia doby najmu uvedenej v ¢l. IIT ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej prediZeniu
angjomca byt nad’alej uZiva, ndjomca je povinny mesacne uhradzat’ prenajimatelovi
uhradu za uZivanie bytu bez pravneho dovodu vo vyske zodpovedajicej aktudlnemu
najjomnému a sluzbam, najneskor do 15. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca, a to az
do jeho protokolarneho odovzdania prenajimatel’ovi.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za tcelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za ticelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako
aj za ucelom kontroly sposobu a rozsahu uZivania bytu nijjomcom.

Drobné opravy v byte a ndklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit’ nijomca
v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévajui niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znésat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

Ak nijomca nesplni svoju povinnost podla bodov 5 — 8 tohto ¢lanku, zodpoveda
prenajimatel’ovi za vzniknutd Skodu.



10. Najomca nesmie vykonavat bez sihlasu prenajimatela stavebné tipravy alebo iné zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné niklady.

CL VI
Evidencia prislusnikov doméacnosti

1. V prilohe najomnej zmluvy ¢. 1 (eviden¢nom liste) je uvedeny pocet osdb Zijicich
s nijjomcom v spolo¢nej domdacnosti a ich vzt'ah k ndjomcovi v Case uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo zniZeni poctu osob podla odseku 1, ndjomca tito skutocnost’ najneskor
do 30 dni odo dina jej vzniku ozndmi oddeleniu nijjomného byvania magistratu.
Podmienkou akceptacie oznamenia je prisluSny pisomny overeny doklad (rodny list,
rozsudok suidu, sobasny list, imrtny list), potvrdenie o odhlaseni z doteraz uzivaného bytu
od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo opuista spolocni domécnost’.

3. Pri zniZeni pocCtu osdb Zijucich s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti trvajicom dlhSie ako
tri po sebe idice kalenddrne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude moct’ sim byt
po rovnaki dobu uzivat’ (dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieCenie,
dlhodoby Studijny pobyt, vdzba alebo vykon trestu odnatia slobody), je tito skuto¢nost’
povinny pisomne najneskor do 30 dni od jej vzniku ozndmit’ prenajimatelovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto clanku
vzt'ahujuicej sa k zniZeniu poctu 0sdb, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vytctovania
sluzZieb za prislusny rok na docasné zniZenie poctu 0sob v byte alebo doCasni nemoZnost’
uZivania bytu ndjomcom prihliadat’.

CL VIl
Hrubé poruSenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z n4jmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved
znijmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje v zmysle ustanovenia § 711
ods. 1 pism. c), d) a g) Obcianskeho zdkonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. ¢)
- ak njjomca, alebo ten, kto je ¢clenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo stistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

-neplatenie ndjjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu
dlhSiu ako 3 mesiace

-porusenie ktorejkol'vek z povinnosti vyplyvajucich z ¢l. V ods. 5 tejto zmluvy

-poruSovanie povinnosti vyplyvajucich z ¢l. VI tejto zmluvy

-opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov

-vykonavanie stavebnych uUprav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a

-prenechanie bytu alebo jeho Casti inému do podndjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a



§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak njjomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie.

ClL VIII
Zaverec¢né a prechodné ustanovenia

. Pokial’ tdito zmluva neustanovuje inak, ndjomny vzt'ah upravuji ustanovenia § 685 — 719
Obcianskeho zdkonnika.

. Zmluvné strany sa zavizuju, zZe vsSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto nijomne;j

zmluvy budu riadne dodrziavat’. Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaji najmu
bytu, prednostne riesit’ vzijomnou dohodou.

. NeoddeliteI'nou sicast'ou tejto zmluvy je

. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze do celkovej doby ndjmu 10 rokov v zmysle
Cl. 4 ods. 2 sa zapocitava aj doba ndjmu v sidlade snijomnou zmluvou ¢.
098310291100 zo dina 22.12.2011 a doba do uzatvorenia tejto zmluvy, pocas ktorej uzival
byt ¢. na v Bratislave.

. Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zék.
&.546/2010 Z. z., ktorym sa dopiha Obgiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov.

. N4jomné zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane ndjomca
a dva prenajimatel’.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sihlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave dna: 10.08.2017 V Bratislave dna: 16.10.2017
Prenajimatel”: N4jomca:

Hlavné mesto SR Bratislava

JUDr. Michal Ovsanik, v.r. Marcela Cernicka, v.r.

veduci oddelenia nijomného byvania

David Cernick}’l, V.I.



