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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: BONES a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava

stavba: Polyfunkény dom Galvaniho

Ziados zo dha: 27.10. 2016; doplnenaal 03. 05. 2017

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: MOROCZ_TACOVSKY, s.r.0., Balkanska 179/A,
851 10 Bratislava

datum spracovania dokumentéacie: 06. 2017

PredloZzend dokumentacia rieSi novostavbu bytového domu s 1 podzemnym podlazimh a
nadzemnymi podlaziami. V nadzemnigsti je objekt prevadzkovo rozdeleny nadié severnu
bytovac¢as’ a mensiu juznu nebytowias’, ktora obsahuje hlavne apartmany. Bytdad’ je rieSena
ako chodbovy systém a apartmanovas’ ako pavldgovy systém. V suteréne je navrhnuta
podzemna gardz, na 1. n. p. su rieSené byty, desk&um, 4 nebytové priestorycéené pre
uvaZzované prevadzky sluzieb a@mskej vybavenosti, vstupné a technické priestdey2. n. p. az
7. n. p. sa nachadzaju byty, bytové sklady, aparyma skladové priestory pre apartmany.
Navrhovana stavba obsahuje 189 bytov (182 x dvojigb 7 x trojizbovy) a 90 apartmanov —
nebytovych priestotrov. ZastreSenie je rieSené dorpiochych striech.

Dopravné pripojenie stavby sa rieSi zI'philého ,slepého” iseku Galvaniho ulice, prijazd@spc
odjazdom cez krizovatku Galvaniho — AVION, resmpsgtrednictvom Ambrusovej ulice na Ivansku
cestu. Vramci navrhovanej stavby bude dobudovaesp. prebudovany v &flsnosti technicky
nevyhovujaci ,koncovy" Usek uvedenej komunikaciegr SO 10). V ramci stavby sa rieSi peSie
prepojenie na jestvujlci jednostranny chodnik vyimashy pozi¥ ,slepého” iseku Galvaniho ulice
a navrhuje sa aj peSie prepojenie stavby na Ivaeskitu (ideovo, bez podrobného technického
rieenia). Do vytadu sa zoPadiuje aj pripravovana vystavba TIORsu 5 (investor Zeleznice SR),
v ramci ktorého sa uvazuje s vystavbou podchoduwgopri’ahlé kdajisko Zelezrinych trati.
RieSenie cyklistickej dopravy: uvaZzuje sa vo vambeplanované cyklistické trasy na Vrakunskej
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ceste (okruh O6) a na Galvaniho ulici (okruh O7pbjanie stavby na ne sa uvazuje cez jestvujuce
komunikécie v Uzemi. Precély statickej dopravy sa v rdmci navrhovaného zanebezpéuje
celkove 333 parkovacich miest (155 p. m. na teeeh@8 p. m. v garazi navrhovanej stavby).
Celkova plocha rieSeného pozemku je 14 903 zastavana plocha je 4 465, mplocha zelene

6 154 nf, celkova podlazna plocha je 18 295.rRlochacasti rieseného pozemku v dotknutej
funkenej ploche ,201 je 10 812 M

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &i'ou su zaujmové parcely 15712/17, 15712/18, 15714/43, 15718/13,
stanovuje fun&né vyuzitie Uzemia:

» ob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamwislo funkcie 201
(navrhovana stavba éas’ spevnenych pléch a ploch zelene)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia areélov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskénoauyu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami padfunikiného zamerania. 8as’ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akocad’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméesti
zastavby funknej plochy.
Spbsoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, adinia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytevaariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZigsiadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
Pripustné: V Uzemi je pripustné umigsiva’® najma: integrované zariadenia c@nskej
vybavenosti, arealy Yoého casu a multifunkné zariadenia, dglové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zealdiniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technieképpravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahw Uzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu
najma: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadgempodlaznych pléch furkej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy alwého ¢asu, vedecko — technické a technologické parky,
vodné plochy ako s@ag’ parteru aploch zelene, zariadenia drobnych pmkadvyroby
a sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlogipadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domagénost
Nepripustné: V Gzemi nie je pristupné umiésva’ najma: zariadenia s negativnynginkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné donmgaly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a ptnohospodarskej vyroby, skladové arealy, disthitgucentréa logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individuahekre4ciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsatanzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadesilvisiace s funkciou.

» ostatna ochranna a izolé@na zelai, ¢islo funkciel130(cas’ spevnenych ploch a pléch zelene)



Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uzemia pred nepriaznivymiinkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zéler ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickevenosti

a sprievodna zefevodnych tokov. V Gzemiach je potrebné reSpekicdpecifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zelei liniova a plosna.

Pripustné: v izemi je pripustné umiéstva najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahuv Gzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu
najméa: stavby pre individualnu rekreaciu mimo kora/ plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti saeesi s funkciou, CSPH, didni¢né
odpaiivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadeniasedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia, zariadenia na eepay zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpmeho odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky sU stag’ou Uzemia, ktoré je definované aletabilizované tzemie Uzemny plan

v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zasamgou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh
pre novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najimgrakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevawzk kvality. Z Wadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytuja stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelUzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomav, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujucej zastavby.

Slagou dokumentacia je,Dopravno — kapacitné posudenie dopravného napojea
polyfunké&ného domu Galvaniho® (dalej len ,DKP*), ktoré spracovala v aprili 2017 &pmos’
Alfa 04 a.s.. Posudenie preukazalo dostaiokapacitnd unosnoskrizovatiek Galvaniho — AC
LINDNER a Ivanska cesta — AmbruSova. Preukazalé uZav si@asnosti nevyhovujicu kapacitu 2
kracovych krizovatiek nadradenej komundkeej siete: Ivanska cesta — Galvaniho a Ivanskiaees
Vrakunskd cesta — Trnavskd cesta. Na zéklade sadbe percentualneho farenia
posudzovanych krizovatiek dopravou generovanouhmsanym investingym zamerom vyhodnotil
spracovatk pripojenie zameru na nadradeny komudiika systém, aj pri siasnej dopravnej
situécii, za mozné.

DKP akceptujeme. Navrhy spracovat@a na rieSenie nepriaznivej dopravnej situacie, jiidea sa
urychleného dobudovania komunike]j siete a zasadnej prestaviiuydovych krizovatiek v zmysle
koncepcie navrhnutej v platnej Uizemnoplanovacepdwntacie, ako aj zvySovania kvality obsluhy
Uzemia VHD, majlce odpotéci charakterberieme na vedomie

Po zapeitani navrhovanej stavby dosiahne podiel funkcieabja z celkovych podlaznych pléch
nadzemneiasti zastavby furdnej plochyobcianska vybavenascelomestského a nadmestského
vyznamu,cislo funkcie 201,hodnotu 15,69 %. V GUzemi tejto fuimej plochy je pripustné
umiestiova’ v obmedzenom rozsahubyvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch furinej plochy. Ostatnd nebytovéag’ navrhovanej stavby predstavuje
priestory oldianskej vybavenosti, ktoré su zaradené mepimviadajuce spdsoby vyuzitia
uvedenej funknej plochy.



Navrhované arealové komunikacie a parkoviskd pasdgi zariadenia a vedenia dopravnej
vybavenosti, ktoré su zaradené megzipustné spdsoby vyuZitia funkénej plochy ostatna
ochranna a izolana zel@, cislo funkcie 1130

Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy ntéxte celej funénej plochy nenarusa
charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavipredmetna stavba svojim rieSenim
nepredstavuje neprijdiey kontrastny prvok resp. neamernéazenie rieSeného lUzemia.
UvaZzovany zamer je v sulade s Uzemnym planom htavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény dom Galvaniho
na parcel&islo: 15712/17,15712/18, 15714/43, 15718/13
v katastrdlnom Gzemi: Trnavka
miesto stavby: Galvaniho ulica — Ivanska cesta — Vrakunska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmaskorSich predpisov sa upilajt

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkdsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» V dalSom stupni projektovej dokumentacie — v dokumanfdre stavebné povolenie Ziadame
dolozit podrobné a Uplné technické rieSenie navrhovanéBelpo prepojenia stavby na Ivansku
cestu (v zmysle navrhu vo vykrege C5 Situacia — peSigéahy, 06/2017 je ideovo trasované
pozdZ jestvujlcej Zeleztinej trate cez pozemok paré. 15712/23, avdak bez preukazania
prepojenia az na Ivansku cestu). Zrealizovanie ewédo peSieho prepojenia pozadujeme
ku kolaudacii stavby polyfuriného domu.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny @édpa vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoiieh podmienok; umiestnenie rie$ak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameote®St’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt votkyde nalezitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stup.

ODPORUWANIE:
Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto
SR Bratislava odporka:

» Parkovacie plochy rieSimateridlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptréazovacimi
tvarnicami.

* Ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrulskdostratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&ta strechy (s min. hrdbkou substratu 25 cm).



e Z dbvodu zaberania v &isnosti zelenych pléch ri€Saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnilv maximéalnej moznej miere prirodné plochy, ktoképgujua energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predidbdia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dafovych vod rie&i na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rfeSprojekt sadovych udprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysoke] zelene) a ku kolaudgmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

Pre realne vyuZivanie jestvujuceho jednostrannétamtika zrealizovaného na ,slepom® Useku
Galvaniho ulici chodcami bude nevyhnutné zabé&péplné vyl&Eenie sdasného nevhodného
parkovania z tohto chodnika.

Oznamujeme, Ze vo vazbe na pripravovanu Zealasnistavbu ,Projekt TEN-T, Prepojenie
Zeleznéného koridoru TEN-T s letiskom a Zelesmbu si¢ou v Bratislave, Stavba ZSR, Bratislava
— Zeleznéné zapojenie letiska M. R. Stefanika, 3. etapatigj@me priloZené stanoviska investora
tejto stavby — Zeleznic SR, Ministerstva dopravwystavby SR ako aj spalposti
DOPRAVOPROJEKT a.s. — spracoM@ePD. Vramci nich su vySpecifikované poziadavky
na koordinaciu oboch stavieb — Zelensj stavby a stavby polyfutkého domu.

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom dliarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Aktuélnu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primétor
Prilohy: potvrdena situacia
dokumentacia — neaktuélna
Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny Grad + potvrdetisia

Magistrat — OSRMT, ODI



