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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: REAL ESTATES BUILDING s.r.o., Neviadzova 6C, 821 01 Bratislava
investi¢ny zamer: ,»OC PRIEVOZ¢ - Prievozska ul.,

parc. ¢. 15518/1, 15518/4, 15518/12, 15340/22, 15340/27, 15340/6,
15340/28, 15340/7, k.i. Nivy, MC Bratislava - RuZinov

Ziadost’ zo dna: 12.04. 2017, doplnena 10.07. 2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: autor: Ing. arch. Maro$ Varga,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 2055 AA

datum spracovania dokumenticie: 05/2016

PredloZena dokumentacia rieSi vystavbu aredlu Obchodného centra Prievoz (OC Prievoz)/I. etapa
= vystavba jedného objektu obchodného centra so 4 obchodnymi jednotkami.
Areal OC Prievoz je situovany v k.i. Nivy na pozemku parc. ¢. 15518/1, 15518/4, 15518/12,
15340/22, 15340/27, 15340/6, 15340/28, 15340/7 s celkovou vymerou 20 193,00 m?. Zo S strany
je aredl lemovany miestnou komunikaciou Prievozska ul., z V strany obsluznou komunikéciou
Tuckova ul., zo SZ strany reStauraénym zariadenim MC Donald a autoumyvérkou osobnych aut.
Zo Z strany aredl susedi s jestvujucimi objektami autoservisu a spevnenymi plochami. V lokalite
su vybudované vnutroareadlové komunikécie, spevnené plochy a inZinierske siete.
Navrhovany objekt OC Prievoz je samostatne stojaca jednopodlaznd stavba pddorysného tvaru
pismena ,L“ orozmere kridel 85,89 x 29,60 m a48,70 x 23,00 m. Nosny systém tvori
prefabrikovany ZB skelet. ZastreSenie je sedlové, v prieénom smere o spade 3%. Vyska atiky
je 7,30 m. Severnd avychodna strana fasaddy/presklend do vysky 4,00 m - z vicSej cCasti,
je orientovanid smerom k parkovisku, navrhnutd je ako hlavnd exponovana fasiada/hlavné vstupy
pre zikaznikov. Chodnik nad presklenou &astou objektu je po celej dizke prekryty markizou
sroznou hibkou vyloZenia/exteriérovd pasdz. Severnd ajuznd strana je lemovand
obsluznou/zasobovacou, komunikaciou.
Pre ucely navrhovanej stavby sa zabezpecuje 96 parkovacich miest. Dopravné pripojenie stavby
je rieSené v troch bodoch:
-z Prievozskej ul. cez jestvujice pripojenie a prijazdovi komunikaciu lokalizované v polohe
zépadne od aredlu OC Prievoz, pred odboCenim do reStauracného zariadenia MC Donald
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a autoumyvarne (ide o primarne/hlavné pripojenie OC Prievoz urCené aj pre zasobovaciu
dopravu),
- zPrievozskej ul. cez jestvujice pripojenie a pristupovi komunikdciu susedného aredlu
reStauracného zariadenia MC Donald a autoumyvarne,
(obe napojenia su rieSené z jestvujuceho BUS-pruhu na Prievozskej ul., umoZziuji vylucne
pravo — pravé odbocenie vozidiel),
-z jestvujicej Tuckovej ul., lokalizovanej z vychodnej strany aredlu OC Prievoz a pripojenej
na Mierovu ul. vylu¢ne pravo-pravym odbocenim.
V ramci stavby OC Prievoz sa zrealizuje pristupova komunikécia, ktord zabezpeci prepojenie
aredlu s jestvujicimi pristupovymi komunikaciami (popisané vysSie) a stcasne sa zrealizuje
rekonStrukcia Tuckovej ul. vratane jej rozSirenia na 6m, prip. 10m ako aj nova konStrukcia
vozovky.
Pesia doprava: rieSi sa peSie prepojenie aredlu OC Prievoz na jestvujicu siet chodnikov
pri Prievozskej ul..
V predloZenej dokumentécii sa deklaruje, Ze bude rieSend tprava jestvujiceho priechodu pre pesich
na Prievozskej ul. na priechod riadeny CDS (so zabezpeCenim preferencie MHD systémom
TETRA) spolu s 'avoto¢ivym odbocenim z Prievozskej do aredlu OC Prievoz, a to v samostatnej
projektovej dokumentacii.

Clenenie stavby: SO 101: OC Prievoz (SO 101.1: Reklamny pylén/vyska objektu: 8,4 m od u.t.),
SO 102: Komunikicie a spevnené plochy, SO 103: Vodovodna pripojka, SO 104: Kanalizacna
pripojka — splaskova, SO 105: Kanalizacnd pripojka — dazdova (SO 105.1: Retencnd nadrz,
SO 105.2: Dazd’'ova kanalizacia zaolejovana a ORL, SO 105.3: VonkajSia dazd'ova kanalizicia),
SO 106: Pripojka NN — distribu¢ny rozvod, SO 107: Aredlové NN rozvody, SO 108: PozZiarny
vodovod, SO 109: Rozvody slaboprid (optické kable), SO 110: Terénne a sadové tipravy.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentécii:

Plocha aredlu/rieseného pozemku: 20 193,00 m?, zastavana plocha areélu: 4 745,20 m? (z toho:
navrhovana zastavani plocha: 3 186,20 m? + jestvujice zastavané plochy: 1 559,00 m?). Spevnené
plochy spolu: 10 724,00 m? (z toho: navrhované spevnené plochy: 5479,00 m?> + jestvujiice
spevnené plochy: 5 245,00 m?) a plocha zelene na rastlom teréne: 4 723,80 m2.

Uzitkova plocha spolu (vratane technickych priestorov): 3 110,50 m? (z toho: obchodny
priestor/OP, N1: 1 190,00 m?, OP N2: 705,02 m?, OP N3: 1 032,80 m?, OP N4: 163,00 m?).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

1. Funk¢né vyuzitie tizemia: Pre izemie, ktorého sticast'ou je zaujmovy pozemok parc. ¢. 15518/1,

15518/4, 15518/12, 15340/22, 15340/27, 15340/6, 15340/28, 15340/7 v k.d. Nivy, stanovuje

uzemny plan mesta funkéné vyuZitie tizemia:

- ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502:

Charakteristika podmienok funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

s prisluSnymi sivisiacimi ¢innost’ami.




Sucast'ou tzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sicast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu.

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch: prevladajice, pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu,
nepripustné — podla tabulky C.2.502 v prilohe listu.

2. Intenzita vyuZitia izemia: Zaujmovy pozemok parc. ¢. 15518/1, 15518/4, 15518/12, 15340/22,
15340/27, 15340/6, 15340/28, 15340/7 v k.d. Nivy, je stcastou uzemia, ktoré je definované
ako rozvojové tzemie.

V ramci rozvojového tzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zasadna zmena funk¢éného vyuZitia alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia dzemia, viaZuce
sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: zmiesané vizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
c¢islo funkcie 502, kéd regulacie H:

* vyniitorné mesto — mestské Casti: Ruzinov, ...

Kod | IPP CISIO. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP K.Z
regul. | max. |funkcie max. min.

zmieSané tizemia obchodu
H 2,1 502 |asluZieb vyrobnych
a nevyrobnych

zastavba arealového

charakteru, komplexy 0,35 0,20

Pozndmka:

Index podlainych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.
Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného izemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

Posudzovana novostavba obchodného centra umiestnend na pozemku parc. ¢. 15518/1, 15518/4,
15518/12, 15340/22, 15340/27, 15340/6, 15340/28, 15340/7 na Prievozskej ulici v MC Bratislava
— Ruzinov spiiia regulaciu funkéného vyuZitia ploch stanovent v zaviznej asti izemného planu:
zariadenia obchodu si vo funkénej ploche ¢. 502 zaradené medzi prevladajice sposoby vyuZitia
funk¢nych ploch.

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieSeného pozemku/IZP, IPP, KZ, ovplyvnené
predmetnym investicnym zamerom, vztahujice sa na rieSeny pozemok, dosahuji hodnoty:
IPP = IZP = 0,23; KZ = 0,23. Navrhovana intenzita vyuZitia zdujmového stavebného pozemku
neprekracuje maximalne hodnoty regulativov intenzity vyuZzitia Gzemia, stanovené v zaviznej
Zasti tizemného planu (rozvojové lizemie — kéd H, vniitorné mesto: MC RuZinov: IPP max. = 2,1,
IZP max. = 0,35, KZ min. = 0,20).

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v znen{
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,,OC PRIEVOZ*
na parcele ¢islo: 15518/1, 15518/4, 15518/12, 15340/22, 15340/27, 15340/6,
15340/28, 15340/7
v katastralnom tzemi: Nivy
miesto stavby: Prievozskia ul., MC Bratislava - RuZinov

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o Hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji



na zéaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko-architektonického riesenia:

v zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochich na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v poc¢te minimélne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych dprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudicii preukazat realizdciu navrhnutych
sadovych tiprav. Vysoki zeleti Ziadame prioritne riesit’ v prirodnych plochich pozdi severnej
a severozdpadnej hranice aredlu obchodného centra/i z dovodu vytvorenia optickej bariéry
od komunikécie Prievozska ul..

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

s rieSenim pripojenia aredlu OC Prievoz cez jestvujicu pristupovid komunikaciu lokalizovand
v polohe zdpadne od aredlu OC (ako primdrneho/hlavného) je moZzné suhlasit’ za podmienky
zabezpecenia vyhovujiceho tak technického vyhotovenia tejto komunikicie ako aj zabezpecCenia
jej normovych Sirkovych parametrov, vratane chodnikov pre peSich. Ddovod: suicasny stav
komunikicie nepovazujeme za dostatocny/adekvatny pre zvladnutie ocakdvaného narastu
dopravného zat'aZenia a bezpe¢nost’ dopravy.

prepojenie pristupovych komunikécii MC Donald-u a OC Prievoz Ziadame rieSit’ uz k uvedeniu
OC Prievoz do uzivania, nie aZ vo vyhl'ade (ako sa deklaruje v situa¢nom rieseni);

nakol’ko povaZzujeme primarne/hlavné dopravné pripojenie aredlu OC ako aj pripojenie
cez aredl reStauratného zariadenia MC Donald a autoumyvarne za dostatone kapacitné
pre prijazd vozidiel (a s odboCovanim z/do BUS pruhu aj vyhovujice z hl'adiska bezpecnosti
a plynulosti dopravy) Ziadame eliminovat dopravu na tretom pripojeni - Tuckovej ul.,
a to dpravou organizicie dopravy v aredli stavby OC Prievoz — z parkoviska OC Prievoz
pripojeného na Tuckovu ul. vkm 0,046 Ziadame rieSit' len vyjazd. Dévodom je skutocnost,
Ze jestvujucu Tuckovu ul. nie je moZné rozsirit do normovych Sirkovych parametrov v celom
useku a jej pripojenie na Mierovu ul. sa rie§i bez stavebnych dprav zvySujicich bezpecnost
a plynulost’ dopravy (napr. odbocovaci pruh).

novo navrhované useky pristupovej komunikdcie budovanej vradmci OC Prievoz Ziadame
zrealizovat' v parametroch odpovedajicich poziadavkdm STN 73 6110, tzn. v kategorii
min. MO 7,5 odpovedajicej funkcnej triede C2 a C3 (nakolko nejde o vystavbu komunikacii
v stiesnenych podmienkach). Z dovodu o€akdvaného nérastu peSich po vystavbe OC Prievoz
(pripadne d’alSich etap stavby) Ziadame tieto tseky rieSit’ s min. jednostrannym chodnikom.

z dovodu nevyhnutnosti zabezpecenia dopravného pristupu k d’al§im investiénym zdmerom
budovanym v uzemi leziacom juZzne od Prievozskej ul. vo vyhlade, vSetky jestvujice,
rekonstruované aj novo budované pristupové komunikicie musia mat’ verejny charakter;

upravu jestvujuceho priechodu pre peSich na Prievozskej ul. na priechod riadeny
CDS so zabezpecenim preferencie MHD systémom TETRA Ziadame zrealizovat’ ku kolaudécii
OC Prievoz. Suhlasime s rieSenim upravy v samostatnom projekte, tak ako je deklarované
v predloZenej dokumentéicii. Stucasne upozorfiujeme na potrebu dosledného preverenia
avizovaného vytvorenia l'avotoc¢ivého odbocenia z Prievozskej do aredlu OC, a to na dopravné
kapacity nielen pripravovanej stavby OC Prievoz ale aj vyhl'adovej urbanizicie tizemia leZiaceho
juZne od Prievozskej ul..

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykondvat  investicnd cCinnost’ v stlade s ustanoveniami VSeobecne zavidzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,



e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipul4ciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupia.

Toto zavdazné stanovisko k investiCnej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov, ani zivdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko
vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
Primator

Prilohy: potvrdeny vykres: ¢. C 001 Architektonicka situdcia/M 1:500 (forméat 594 x 500)
tabul’ka C.2.502

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdeny vykres: ¢&. C 001 Architektonicka
situacia/M 1:500 (format 594 x 500)
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