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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Augustin
investi¢ny zamer: | ,,Rodinny dom, Hribova 1¢
parc. €. 545/1, 545/2, 545/3 a 545/5, k.4. RuZinov

ziadost zo dna: 22.03. 2017, doplnena 02.08. 2017/pod. ¢. 358788
typ konania podl’a stavebného zdkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre tizemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Uhliarik Architects s.r.o., Klenova 22, Bratislava

autor: Ing. arch. Marek Uhliarik
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1315AA
datum spracovania dokumenticie: 03/2017

PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu samostatne stojaceho rodinného domu s jednou

bytovou jednotkou.

Pozemok stavby parc. ¢. 545/1, 545/2, 545/3 a545/5 scelkovou vymerou 630,00 m?

je lokalizovany na néroZi ulic Kladnianska a Hribova v Casti Prievoz/k.d. RuZinov. V sucasnosti

sa na pozemku stavby nachidza rodinny dom a gardz, ktoré budd pred zacatim vystavby
asanované. Osadenie novostavby v severnej Casti pozemku/so vstupom z Kladnianskej ul.,
sa nestotoznuje s polohou pdvodného rodinného domu na naroZzi ulic.

Rodinny dom je navrhnuty ako objekt s dvomi nadzemnymi podlaziami, 2.NP je ustipené.

Objekt je nepodpivniceny, zastreSeny je plochou strechou/vyska atiky+6,450 m.

Dispozic¢né riesenie:

- 1.NP: vstupni hala, garaz/47,87 m?, tech. miestnost’, $atnik, kipelna, kuchyna + obyvacia
izba/64,14 m>, Spajza, hostovska izba, prac¢ovia, schodisko aterasy — juznd/37,41 m>,
severna/8,16 m?,

- 2.NP: hala so schodiskom/12,52 m?, spalna/14,39 m?, Satnik, kdpelna rodicia, kdpelna deti,
izba/14,40 m?, izba/15,70 m?, we, komora.

Pre ucely stavby sa zabezpecCuju/v sulade s STN 73 6110 - Z2, 3 parkovacie miesta/PM:

2 PM v garédzi s dopravnym pristupom z prilahlej Kladnianskej ulice a 1 PM na teréne/rieSené

zatraviiovacimi tvarnicami, pristupné z Hribovej ulice.

Primacialny palac, III. poschodie
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Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentécii: Celkova plocha
rieSeného pozemku (parc. ¢. 545/1, 545/2, 545/3 a 545/5): 630,00 m?, zastavana plocha
objektom: 204,27 m?, spevnené plochy na teréne: 117,69 m? a plocha zelene na rastlom teréne:
308,04 m?. Celkova podlazna plocha: 322,08 m? (z toho: 1.NP: 204,27 m?, 2.NP: 117,81 m?),
celkova uzitkova plocha (bez teras): 251,14 m? (z toho: 1.NP: 168,70 m?, 2.NP: 82,44 m?).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre uUzemie, ktorého sicastou je zadujmovy pozemok parc. €. 545/1, 545/2, 545/3 a 545/5
v k.4. Ruzinov, stanovuje funk¢né vyuzitie izemia:

« OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102.
Charakteristika podmienok funk&ného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obcCianskeho vybavenia, zelen,
ihrisk4, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych tzemiach, milopodlazné bytové domy sa umiestiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zistavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicni
kostra milopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit' miniméilne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Zaujmovy pozemok je sucast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality z4stavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vniitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
atzemia izolovanej zastavby, najmid bytové domy sidliskového typu aenklavy rodinnych
domov, v dotvarani tuzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujicej zastavby.

Novostavba ,,Rodinny dom, Hribova 1%/k.d. RuZinov, spiﬁa reguldciu funkéného vyuZzitia
uzemia. Navrhovana miera vyuZitia zdujmového pozemku: index podlaznych ploch/IPP = 0,51,
index zastavanych ploch/IZP = 0,32 a koeficient zelene/KZ = 0,49, koreSponduje so sucasnou
mierou vyuZitia izemia dotknutej stabilizovanej funk¢nej plochy ¢. 102 (IPP = 0,60, IZP = 0,35,
KZ = 0,65 - hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia tizemia boli preukdzané vypoctom).
Investi¢ny zdmer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,,Rodinny dom, Hribova 1¢
na parcele Cislo: 545/1, 545/2, 545/3 a 545/5
v katastrdlnom tzemi: RuzZinov
miesto stavby: Prievoz — naroZie ulic Kladnianska/Hribova, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

* ku kolaudacii stavby rodinného domu Ziadame preukazat’ zabezpecenie statickej dopravy
v zmysle rieSenia navrhnutého v projekte (2 parkovacie miesta v gardZi a 1 na teréne).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykondvat investicnd Cinnost' v silade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelenl na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné niadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléaciu s odpadom.

Toto zavdzné stanovisko k investiCnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zédkona,
veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavédzného stanoviska,
ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,

z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Cast’ dokumentécie (Architektonicko-stavebné riesenie + ¢ast’ A, B) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢. ZSO01: Zastavovacia situdcia/M 1:200, 3xA4 (format upraveny zo: 4xA4),
¢.ROI1: Rez 1-1/M 1:100, 2xA4, ¢. RO2: Rez 2-2/M 1:100, 2xA4
projektovi dokumentécia

Co: MC Bratislava — RZ, Stavebny tdrad + potvrdené vykresy: ¢. ZS01: Zastav. situdcia/M 1:200,
3xA4 (forméat upraveny), ¢. RO1: Rez 1-1/M 1:100, 2xA4, ¢. RO2: Rez 2-2/M 1:100, 2xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



