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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor:

investi¢ny zamer: ,Rekonstrukcia rodinného domu, Brnianska ul. ¢. 45, Bratislava“
ziadost’ zo dna: 05.04.2017

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Svorc, Ing. arch. Marian KaSovsky
datum spracovania dokumentécie: marec 2017

PredloZend dokumentdcia riesi:

Rekonstrukciu rodinného domu, ktory je pévodne dvojpodlazny s jednym podzemnym podlazim
a podkrovim, zastreSenym valbovou strechou.

Predmetom rekonstrukcie bude vymena strechy S novymi obvodovymi konstrukciami, vybudovanie
stresnych vikierov, pricom sa zvysi uroveii hrebefia novej strechy o 52 cm. Dalej bude vybudovany
domovy exteriérovy vytah, vytvorenie lodzii a celkovd obnova fasaddy so zateplenim. Vnutorné
dispozi¢né rieSenie domu zostane zachované. RekonStrukcia nerdta so zasahom do nosnych
konstrukcii stien. Nové podkrovie bude rieSené ako jeden otvoreny priestor, s moznostou ho
prieCkami v budicnosti rozdelit’ podl’a potrieb investora.

Dopravne je stavba napojena na prilahli Dubovu ulicu, pesi pristup je rieseny z Brnianskej ulice.
Naroky statickej dopravy st navrhnuté zabezpecit’ tromi parkovacimi miestami na pozemku stavby.
Celkova plocha rieseného pozemku je 441 m?, zastavana plocha povodna je 138,40 m?, navrhovana
je 141,40 m?, spevnené plochy st 96,80 m?, plochy zelene su 202,80 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely €. 4951, 4952, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

e malopodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfnia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Pozemky su suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutocniuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je moZné, ani G¢elné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zdastavbu a vndasa do zdstavby kontrast resp. neumerné zat'aZenie
pozemku, nie je moZné takuto stavbu v stabilizovanom uizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:
® na uzemi centra mesta

V ostatnom uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa moézu nachadzat’ bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat
typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’
Kk vyssej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Uréujuce
su vSak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebne;j
Struktury bloku,

Zaujmové parcely su sucast'ou uzemia pamiatkovej zony centralnej mestskej oblasti.



Posudenie investiéného zameru vo vzt'ahu k UPN hl.m. z hPadiska funkcného vyuZitia a intenzity
vyuzZitia uzemia.

Konstatujeme: zmena dokoncenej stavby meni hmotovo — priestorové rieSenie pévodne povoleného
objektu len v minimalnej miere. Zmena dokonéenej stavby reSpektuje charakter stabilizovaného
uzemia.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rekonstrukcia rodinného domu, Brnianska ul. ¢.
45, Bratislava“
na parcele Cislo: 4951, 4952
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Brnianska ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
e staticku dopravu ziadame riesit’ na vlastnom pozemku v pocte 4 odstavné stojiska

e Vv pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu ziadame prehodnotit’ staticki dopravu v sulade
s aktudlne platnou STN (t. €. platnych STN 73 6110/Z1, Z2)

e pripadné stavebné upravy chodnika/ prip. komunikécie, ako aj pripadné dopravné znacenie
pozadujeme rieSit’ ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prisluSnym spradvcom komunikacie

e Vpripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné
konanie riesit’ samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie.

e Vpripade, Ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedntl nehnutel'nost’, je izemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektove] dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav

e Z dbovodu zaberania v sicasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Zaujmové pozemky st dotknuté ochrannymi padsmami heliportu pre leteckt zdchrannu sluzbu
Dérerovej nemocnice s poliklinikou.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



