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PredloZen& dokumentécia riesi:

vybudovanie dopravnej a technickej infrastruktirye pbudicu zastavbu rodinnych domov
a objektov pre individualnu rekreaciu, v svahovitarmemi, v lokalite medzi ulicami Chladna
a Pot@na. V predloZzenom navrhu sa rieSi Uprava existjyijkmaunikacie — existujuca Chladna ul.,
ktora v s@asnosti nedpa normativne poziadavky, akymi st dopojenie obsijukomunikacie

a navrh rieSenia vSetkych inZ. sieti potrebnych ardicu vystavbu. Objektova skladba zameru
pozostava zSO 100 HTU (hrubé terénne Upravy - SO 101 Oporng)n80O 200 Komunikacie;
SO 300 Kanalizacia; SO 400 Vodovod; SO 500 Distniéurozvody NN; SO 600 Plynovod,
pripojky plynu; SO 700 Verejné osvetlenie a SOBEI6fénna pripojka.

Vstup do Uzemia je navrhnuty vetvou ,B“, ktora budgpojena na existujucu ulicu Pénd. Vetva
LA" bude priamo sliai na obsluhu rieSeného Uzemia. Navrhovanou parocela@ lokalita
pripravena na zastavbu 17 rodinnych domov a 12ktiyepre individualnu rekreaciu. Predmetné
objekty budu navrhované a realizované individualngtavebnikmi v samostatnych konaniach.
Komunikécie st navrhnuté ako miestne obsluznéduektriedy C3 kategorie MO 6,5/30. Pdizd
komuniké&cii bude jednostranny chodnik Sirky 2 matrea druhej strene zeleny péas Sirky 2 metre.
Spolu maju budované Useky cie$ildi cca 417,1 m. Na konci obsluznej komunikacieywef" je
navrhnuta otéka s parametrami pre nakladné vozidla skupiny@dskupiny N2. Staticka doprava
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bude v zmysle textovejasti dokumentacie plne zabezppa na pozemkoch rodinnych domov, a to
v pcite 3 parkovacie miesta pre rodinny dom. Celkovorgdpokladany ptet 87 stojisk pre vietky
planované objekty.

Tvarovanie komunikacie a navrhnuta parcelacialadiuje vySkové pomery na pozemkoch.
V urcitych Usekoch sa navrhuje aj vystavba Zelezobet@iowopornych muarov, ktoré budud
zabezpeova’ samotné teleso vozovky. Oporny muar na vetve ,B‘Gtdadnej ul. je navrhnuty na
parc.¢. 5385/13 a&ag’ na parc.c. 5366/18, mur je rieSeny ako Zelezobetdénovy ukolni mur

s vykou koruny od 0 m do +3,00 m nad nivelitouoxd® a bude mécelkovi dzku cca 72,5 m,
predpokladana hribka muru bude 25 cm a zaloZeng biitbke cca 1,3 m. Oporny mur v obliku
na vetve ,A“ komunikacie bude na patc.5366/18, 5379/4 a 5382/5 na stami 0,085 a kati na
stanteni 0,125 a méa celkovizku cca 48,0 m. Vyska koruny kopiruje priebeh niyetesty a vo
vzt'ahu k pévodnému terénu je premenliva od vySky Oonvybky +3,6 m. Konstruie sa jedna
o uholnikovy Zelezobeténovy oporny mur s predpodheni hrubkou steny 35 cm a vyloZenim
zékladovejasti pod teleso vozovkyjltka zaloZenia sa predpoklada 1,5 m pod fimaypovodného
terénu. Na korune oporného muru bude osadené drexgiaé ockové zabradlie.

Sag’'ou objektovej skladby SO 200 Komunikacie“su objekty SO 201 Miestna obsluzna
komunikacia vetva Ba ,SO 202 Miestna obsluzna komunikacia vetva@élkova plocha uzemia
ma 2?1?437 m komunikacie, spevnené plochy, chodniky a infrddtra je o celkovej ploche cca
2562 .

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zdujmova lokalita — lokalita medzi ulicami l&dna a Pot&na,
stanovuje fun&né vyuzitie Uzemia:

. namestia aostatné komunikané plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrantené inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozné umiésva’ zariadenia

a vedenia technickej infraStruktary, podzemné peakee gardze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky @mnskej vybavenosti tenej pre Siroka verejnésSag’ou pléch namesti a
koridorov su spravidla: zeile mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, kyndopravného
znaenia, vytvarné umeleckeé diela.

. zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality¢islo funkcie 1203 stabilizované
Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre pestovanie rastlin a rekreéaciu
v zahradach, zahradkéarskych a chatovych osadach.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umigsiva’ najma: zel# liniova a plosnu, zete krajinna

a ekostabilizenu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnejpwsghosti pre obsluhu Uzemia
funkénej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu
najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiacalsciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, korapostviazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyanaratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z doméacnosti



Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Gzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadek kvality.

* malopodlazna zastavba obytného uzemiaiislo funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulkny
kod B.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a

k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgéiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby

olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a

technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy

nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v

rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodove

formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra

malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania mtwirit minimalne 70% z celkovych

podlaznych pléch nadzemnégsti zastavby funinej plochy. Do p&tu nadzemnych podlaZzi sa

nezalina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelat zastavana plocha je menSia ako

50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevlddajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového

Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz teezas/ch plochach, zasadna zmena éngko

vyuZzitia, alebo zmena spdésobu zastavbikebo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje

nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kod IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadange A KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

B 0,4 102 MalopodlaZné bytova zastavbaRD - pozemok 480 - 600 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000%m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000°m 0,15 0,60

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »rechnickd infrastruktara lokality Poto ¢né*,
Bratislava - Rafa
na parcel&islo: zaujmova lokalita medzi ulicami Chladna a Poténa
v katastrdlnom Gzemi: Raca
miesto stavby: Chladna ul. a Pot@na ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» odporitame v predloZzenej dokumentéacii vyZemé ,navrhované polohy pre vjazdy“ na
jednotlivé pozemky v max. moznej miere redukbyaapr.: zjednoti vstup na jeden spainy
vjazd aj vyjazd pre mozné dva susedné pozemky) vatadom na Sirku vozovky, bezppeog’

a rozifadové pomery na navrhovanej obsluznej komunikacii;

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

e vramci Uzemného konania Ziadame preuRapmnechanie Uzemnej rezervy pre hlavnu
cyklotrasu, ktora je v zmysle UPN hl. mesta SR Blaty, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
planovanéa poZd Pota@nej ul.;

« nakd’ko pozdzny sklon vetvy ,A“ aj vetvy ,B“ miestami presahujgormou definovany
maximalny sklon 12% (komunikécia je navrhnutd sdosdm 13%) je potrebné v ramci
uzemného konania poZiatla vynimku z STN;

« vzhradom na nevyhovujici polzhy sklon novonavrhovanej komunikacie neodpanie
komunikéciu prebra do majetku hl. mesta, zaravename za to, Ze nie je¢éiné zaradi
komunikéciu ani do siete MK;

* knavrhu ,dopravného napojenia jednotlivych pargied rodinné domy a rekr&aé objekty” sa
vyjadrime az v ramci projektovych dokumentacii @rjetlivym stavbam.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami.

UPOZORNENIE:
Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ



zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Réa, Stavebny Urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



