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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor:
investicny zdmer: | BA Vtacnik - 38 pozemkov pre RD,
pristupova komunikacia a inZinierske siete-
ziadost’ zo dna: 17.8.2017
typ konania podla stavebného uzemné konanie
zékona:
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Jaroslav Lalik, 1176 AA,
autorizovany architekt
datum spracovania dokumentécie: 08/2017

Predlozena dokumentacia rieSi: vystavbu obytného stboru Vtaénik, t.j. tzemie
s pozemkami pre rodinné domy s pristupovymi komunikdciami a inZinierskymi sietami.
Sucastou dokumenticie je navrhované dopravné napojenie a napojenie na siete technicke;j
infrastruktiry. Zoznam stavebnych objektov: SO 01 pristupovd komunikdcia, SO 02 obsluznd
komunikacia uzavretého aredlu, SO 03 NN rozvod, SO 04 verejné osvetlenie, SO 05 plynovod
STL, SO 06 verejny vodovod, SO 07 odkanalizovanie uzemia, SO 08 slaboprid. Projektova
dokumentécia je spracovand v podrobnosti iba deklarovania jednotlivych pozemkov pre rodinné
domy anie konkrétnych stavieb rodinnych domov, t.j. projektovd dokumentéicia sa zaoberd
vyluéne umiestnenim komunikécii, inZinierskych sieti a rozparcelovanim tizemia pre budicu
zastavbu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) ziakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Primacidlny paldc, III. poschodie
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Pre tizemie, ktorého stiCastou sui predmetné pozemky je stanovené funkcné vyuZzitie izemia:

-pre malopodlazni zastavbu obytného uzemia, rozvojové tzemie, kdd reguldcie S, kod
funkcie 102, t.j. tzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4
nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v suilade s vyznamom a
potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu
a civilnd obranu. V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maélopodlazné
bytové domy nepripistaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zdstavby sa
preferuji v rozvojovych uzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestituji prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zdstavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych
podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho zastavana plocha je
mensia ako 50% zastavanej plochy predchddzajiceho podlazia. Medzi prevlddajice spdsoby
vyuzitia funkénych ploch su zaradené rozne formy zastavby rodinnych domov;

-okrem malej Casti pozemku parc. €. 4853/2, na ktorej je stanovené funkéné vyuZitie izemia pre
ostatni ochranni a izola¢ni zelen, kod regulacie S, kéd funkcie 1130, t.j. izemia ploSnej a
liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tuzemia pred nepriaznivymi ucéinkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni
a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodnd zelen vodnych tokov. V tzemiach je potrebné
reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem. Téato ¢ast’ pozemku
parc. €. 4853/2 sa nachddza v izemi pre ochranné a bezpecnostné pidsmo energetiky.

Cast’ tizemia pre mélopodlazni zistavbu obytného tzemia sa nachddza v tdzemi, ktoré sa
nachadza v ochrannom pasme lesov.

Kod S: rozvojova a stabilizovanad plocha je situovand na tzemi, pre ktoré je schvélend
uzemnopldnovacia dokumentécia podrobnejSieho stupna (UPN - Z), ktord obsahuje jej reguléciu.

Pre predmetné tzemie bol schvdleny izemny plan zény Podhorsky Pas (obstaravatel: Mestska
Cast’ Bratislava - Nové Mesto, rok 2006), ktory pre predmetné tzemie podla vyznacenia
v grafickej prilohe stanovuje nasledovnu regulaciu:

Pozemok parc. €. 4853/2

-Cast’ pre obytné tzemie bytovych a rodinnych domov - (maximdlny pocet nadzemnych
podlazi 2, max. koeficient zastavanej plochy 0,30, min. koeficient vol'nej zelenej plochy 0,60);
cast’ pre chodniky, Cast’ pre cesty- komunikaciu C3.

Pozemok parc. €. 4340

-Cast’ pre obytné tizemie rodinnych domov - (maximélny pocet nadzemnych podlazi 2, max.
koeficient zastavanej plochy 0,30, min. koeficient volnej zelenej plochy 0,60); cast pre
chodniky, cast pre cesty- komunikaciu C3.

Pozemky parc. ¢. 4837/2,3,4

-pre obytné tzemie rodinnych domov - (maximélny pocet nadzemnych podlazi 2, max.
koeficient zastavanej plochy 0,30, min. koeficient vol'nej zelenej plochy 0,60).

Pozemok parc. €. 4851/1

-Cast’ pre obytné tzemie rodinnych domov - (maximalny po¢et nadzemnych podlazi 2, max.
koeficient zastavanej plochy 0,20, min. koeficient volnej zelenej plochy 0,65); Cast pre
chodniky, ¢ast’ pre cesty- komunikaciu C3.

Uzemie s pozemkami parc. ¢. 4908/1,2,4, 4909/1,2,3,5,6,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,
4910/1,2,3,4,5,6, 4911/1,2,4,5,6,7,8,9,10, 4912/1,3,4,5,6,7, 4913/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 4915/1,2,
4916/1,2



-Cast’ pre obytné tzemie rodinnych domov - (maximélny po¢et nadzemnych podlazi 2, max.
koeficient zastavanej plochy 0,20, min. koeficient volnej zelenej plochy 0,65); Cast pre
chodniky, ¢ast’ pre cesty- komunikacie D1, ¢ast’ pre ochranné pasmo lesa a biokoridor.

Obytné tzemie bytovych a rodinnych domov - je tzemie pozemkov, zastavané bytovymi
budovami (podla §43b ods. 1,2,3 zdkona ¢. 50/76 Zb. — stavebny zdkon — mimo ttulkov pre
bezdomovcov) alebo je na zastavanie bytovymi budovami urcené.

Obytné tzemie rodinnych domov - je uzemie pozemkov, zastavané objektmi rodinnych
domov (podla §43b novely zdkona ¢. 50/76 Zb. — stavebny zdkon, ods.1 pism. b) a ods. 3, alebo
je na zastavanie rodinnymi domami urcené. Cely objekt rodinného domu moZe byt vyuZity aj
pre malé Skolské a zdravotnicke zariadenia (jasle, Skolka, sikromnd ambulancia lekdra a pod.)
s podmienkou zabezpecenia potrebnych parkovacich miest na pozemku, prindleZiacemu
k objektu a s podmienkou, Ze prevadzkou zariadenia nebude zhorSend kvalita obytného
prostredia.

Pre Uzemie s s pozemkami parc. ¢. 4908/1,2,4, 4909/1,2,3,5,6,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,
4910/1,2,3,4,5,6, 4911/1,2,4,5,6,7,8,9,10, 4912/1,3,4,5,6,7, 4913/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 4915/1,2,
4916/1,2 investor vyuZiva Zmeny a doplnky ¢. 1 Uzemného planu zény Podhorsky Pés, ktory v
zéviznej Casti uvadza cit: ,,V pripade, Zze dbdjde k prerozdeleniu alebo k sceleniu pozemkov
jednym vlastnikom vSetky regulacné Ciary, ktoré sa nachddzaju na takto upravenych pozemkoch
majui smerny charakter mimo ciar, ktoré susedia s pozemkami inych vlastnikov.*

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zdstavby nenarusa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia. Vzhl'adom na uvedené konstatujeme, Ze
investiény zdmer je v silade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov a spiiia regulciu v zmysle Uzemného planu zény Podhorsky Pis, rok
2006 v zneni zmien a doplnkov €. 1, rok 2009, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim investi¢ného zameru BA Vtacnik - 38 pozemkov pre RD,
pristupova komunikacia a inZinierske siete-

na parceléch cislo: Pozemky parc. €. 4853/2, 4340, 4837/2,3,4, 4851/1
Uzemie s pozemkami parc. &.

4908/1,2,4
4909/1,2,3,5,6,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18
4910/1,2,3,4,5,6

4911/1,2,4,5,6,7,8,9,10,

4912/1,3,4,5,6,7

4913/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10

4915/1,2
4916/1,2
v katastrdlnom dzemi: Vinohrady
miesto stavby: Vtacnik

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na



zéklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skudsenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:
z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e odliSny ndvrh rieSenia pristupovych komunikacii od schvdleného Uzemného plénu zény
Podhorsky Péds akceptujeme, nakolko spliia obsluhu tzemia aneobmedzuje vyhladovo
pristup na iné pozemky v rieSenej lokalite;

¢ dopravna obsluha uzemia je navrhovana komunikaciami:

a) Komunikdcia C3 OK 8/30 obojsmernd dvojpruhovd komunikdcia s dvoma jazdnymi pruhmi
Sirky 3 metre a jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 metra, ako pokracovanie komunikécie pre
zastavbu bytovych domov ,,Green Park Vtacnik“, ktorej realizacia a kolaudacia je
podmienujicou investiciou pre realiziciu predmetnej rieSenej stavby.

b) Komunikécia D1 4,25/30, ktora je v zmysle Uzemného planu z6ny Podhorsky Pas navrhovana
ako komunikécia 2/C3/MO8/30/e bude vybudovand v polovicnom profile. V pripade d’alSieho
rozvoja tizemia bude potrebné jej roziirenie na komunikdciu C3 MOS8/3 v zmysle Uzemného
planu zény Podhorsky Pas.

¢) Komunikécia D1 4,25/30 (oznaéend v Uzemnom pléne zény Podhorsky Pés ako komunikécia
2/D1/1.5/ag).

d) Pristupovd komunikdcia C3 OK 7/30 bude dopravne obsluhovat’ jednotlivé pozemky
rodinnych domov. V tseku 35 metrov bude v ziZenom profile popri jestvujicom opornom mure
a budu tu zabezpecené rozhl'adové pomery pre jazdu v oboch smeroch s danim prednosti v jazde.

Upozoriujeme, Ze nie je ucelné komunikacie zaradit’ do siete miestnych komunikécii hlavného
mesta SR Bratislavy ako miestne komunikdcie I. resp. II. triedy. Pristupové komunikdcie
v ur¢itych tdsekoch nespiiiaji sklonové pomery 12-21%, nakolko viak budd vyuZivané pre
dopravnu obsluhu obytného tizemia pozadujeme, aby ich charakter zostal verejny.

Suhlas so zatriedenim navrhovanych obsluznych komunikacii C3 a D1 do siete miestnych
komunikacii ITL. resp. IV. triedy, z dovodu Ze v niektorych tsekoch nespiiiajii normové
poziadavky (sklonové pomery), podmieiiujeme sihlasom Mestskej casti Bratislava - Nové
Mesto ako budiceho spravcu tychto komunikacii.

z hPadiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat’ investicni c¢innost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Toto zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, resp.
susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom v takomto pripade je Ziadatel povinny
usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v silade so

zékonom ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zdkon (ndjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve
o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.).



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona €.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
orgdn zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.

priméator

Priloha: potvrdena situécia

Co:  MC Bratislava — Nové Mesto + potvrden4 situdcia
Magistrat - OUGG, ODI






Nasledne budu rieSené pozemky pre rodinné domy v dvoch etapéch.

Uzemie s pozemkami

parc. €. 4908/1,2,4,

parc. ¢. 4909/1,2,3,5,6,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18
parc. €. 4910/1,2,3,4,5,6

parc. ¢. 4911/1,2,4,5,6,7,8,9,10,

parc. €. 4912/1,3,4,5,6,7

parc. ¢. 4913/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10

parc. €. 4915/1,2

parc. €. 4916/1,2

Q< O O O O

Q< O

<

1. etapa: SO 09 - SO 17 a 2. etapa: SO 18 - SO 46

Predlozena dokumentacia rieSi: vystavbu obytného siboru Vtacnik, t.j. izemie s pozemkami
pre rodinné domy s pristupovymi komunikdciami a inZinierskymi sietami. Sucast'ou
dokumentécie je navrhované dopravné napojenie a napojenie na siete technickej infrastruktury.
Zoznam stavebnych objektov: SO 01 pristupovd komunikdcia, SO 02 obsluznd komunikécia
uzavretého aredlu, SO 03 NN rozvod, SO 04 verejné osvetlenie, SO 05 plynovod STL, SO 06
verejny vodovod, SO 07 odkanalizovanie dzemia, SO 08 slaboprud. Nasledne budu rieSené
pozemky pre rodinné domy v dvoch etapach. 1. etapa: SO 09 - SO 17 a 2. etapa: SO 18 - SO 46.

Suhlas so zatriedenim navrhovanych obsluznych komunikacii C3 a D1 do siete miestnych
komunikécii IIL. resp. IV. triedy, z dovodu Ze v niektorych tisekoch nespiiiaji normové
poziadavky (sklonové pomery), podmienujeme sihlasom Mestskej ¢asti Bratislava - Nové
Mesto ako budiceho spravcu tychto komunikacii.

® Projektovd dokumenticia je spracovand v podrobnosti iba deklarovania jednotlivych
pozemkov pre rodinné domy anie konkrétnych stavieb rodinnych domov, t.j. projektova
dokumenticia sa zaoberd vyluéne umiestnenim Kkomunikacii, inZinierskych sieti
a rozparcelovanim uzemia pre budicu zastavbu;

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia uvadzame nizSie uvedené podmienky:

1. Pre rieSené tzemie je vypracovand spodrobiiujiica izemnopldnovacia dokumentécia - Uzemny
plan zény Podhorsky Pas. Navrh komunikacnej siete pre obsluhu 38 rodinnych domov nie je
navrhnuty v tplnom stlade s ndvrhom dopravného rieSenia v zmysle Uzemného planu zény
Podhorsky Pas. V zmysle VZN MC Bratislava - Nové Mesto ¢. 2/2009 zo diia 21.4.2009, ktorym
sa doplia VZN MC Bratislava - Nové Mesto &. 2/2006 zo diia 13.6.2006 o zaviznych &astiach
Uzemny plan zény Podhorsky Péds je stanovené, ,,v pripade, Ze dojde k iiprave pozemkov
prerozdelenim resp. scelenim pozemkov viacerymi vlastnikmi, ktori sa pisomne dohodnii na
obsluhe tzemia inym sposobom ako je v iizemnopldnovacej dokumentdcii zony na zdklade
koordinacnej dokumentdcie, navrhované komunikdcie v zmysle Uzemného pldanu zény Podhorsky
Pds maju _smerny charakter. V predlozenej projektovej dokumentécii je trasovanie kategorii
komunikdcii C3 OK 8/30 (v Uzemnom pléne zény Podhorsky Pds oznaGend ako
2/C3/MO8/30/e) aD1 (v Uzemnom pldne zény Podhorsky Pds oznadend ako 2/D1/1.5.1/ak)
v stilade s Uzemnym pldnom zény Podhorsky Pas. Odligny ndvrh pristupovych komunikécif je
navrhnuty v rdmci rieSeného tzemia ato komunikdciami C3 OK 7/30 (Uzemny pldn zény




Podhorsky Pdas rieSil obsluhu komunikdciami 2/D1/1.5.1/ai a 2/D1/1.5.1/ag) a ukl'udnenou
komunikdciou D1 4,25/30 (rieSend v zmysle Uzemného planu zény Podhorsky Pds ako
pokra¢ovanie komunikacie 2/C3/MO8/30/e). QdliSny navrh rieSenia _pristupovych
komunikécii od schvileného Uzemného planu zény Podhorsky Pis akceptujeme, nakol’ko
spifia_obsluhu iizemia a neobmedzuje do vyhladu pristup na iné pozemkKy v rieSenej
lokalite.

2. Dopravna obsluha tizemia je navrhovand komunikaciami:

a) Komunikdcia C3 OK 8/30 obojsmerna dvojpruhovd komunikdcia s dvoma jazdnymi pruhmi
Sirky 3 metre a jednostrannym chodnikom Sirky 1,5 metra, ako pokracovanie komunikécie pre
zastavbu bytovych domov ,,Green Park Vtac¢nik“, ktorej realizdcia a kolaudicia je
podmieiiujicou investiciou pre realiziciu rieSenej stavby.

b) Komunikécia D1 4,25/30, ktor4 je v zmysle Uzemného planu zény Podhorsky P4s navrhovana
ako komunikécia 2/C3/MO8/30/e bude vybudovana v polovicnom profile. V pripade d’alSieho
rozvoja tzemia bude potrebné jej rozsirenie na komunikdciu C3 MO8/3 v zmysle Uzemného
planu z6ny Podhorsky Pas.

¢) Komunikécia D1 4,25/30 (oznaéend v Uzemnom pléne zény Podhorsky Pés ako komunikécia
2/D1/1.5/ag).

d) Pristupovd komunikdcia C3 OK 7/30, ktord bude dopravne obsluhovat’ jednotlivé pozemky
rodinnych domov. V tseku 35 metrov bude v ziZenom profile popri jestvujicom opornom mure
a budu tu zabezpecené rozhl'adové pomery pre jazdu v oboch smeroch s danim prednosti v jazde.

Upozoriujeme, Ze nie je ucelné komunikdacie zaradit’ do siete miestnych komunikécii hlavného
mesta SR Bratislavy ako miestne komunikdcie I. resp. II. triedy. Pristupové komunikdcie
v ur¢itych tdsekoch nespiiiaji sklonové pomery 12-21%, nakolko vSak budd vyuZivané pre
dopravni obsluhu obytného uzemia poZadujeme, aby ich charakter zostal verejny.

Suhlas so zatriedenim navrhovanych obsluznych komunikacii C3 a D1 do siete miestnych
komunikécii ITI. resp. IV. triedy, z dovodu e v niektorych tisekoch nespiiiaji normové
poziadavky (sklonové pomery), podmienujeme siuhlasom Mestskej ¢asti Bratislava - Nové
Mesto ako budiiceho spravcu tychto komunikacii.

3. Objektova skladba projektovej dokumentéicie obsahuje objekty pristupovych komunikacii
a inZinierskych sieti, ako aj pozemky vyc€lenené pre budicu zdstavbu Uzemia 38 rodinnymi
domami. Na zdklade poziadavky oddelenia dopravného inZinierstva je projektovd dokumentacia
spracovana v podrobnosti iba deklarovania jednotlivych pozemkov pre rodinné domy a nie
konkrétnych stavieb rodinnych domov t.j. projektovd dokumentacia neobsahuje ich urbanistické,
architektonické a dopravné rieSenie, ale sa zaobera yylu¢ne umiestnenim komunikécii,
inzinierskych sieti a rozparcelovanim izemia pre budicu zastavbu;




