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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: ,Rodinny dom“, Devinska cesta, parc. 1716/43 v k.U. Devin

Ziados zo dha: 15.5.2017, doplnenaiiia 12.7.2017 o upraveny
¢ast’ PD (situdcia — W. A - 0, textovacast’)

typ konania poth stavebného zakona: Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre stavebné povolenigds’
architektura)

spracovattdokumentacie: Ing. arch. Marta JanoSikova

datum spracovania dokumentacie: 04/2017 (textov&ast’), 03/2017 (grafickatast’)

PredloZzena dokumentacia rieSinovostavbu izolovanéheéiasta:ne podpivnieného rodinného
domu s jednym nadzemnym podlazim a podkrovim, stig®enim sedlovou a naths’ou
pultovou strechou, v ktorom sa navrhuje 1 bytowingtka. Z liadiska funkného vyuZzitia je
stavbaclenend na denndag’ (¢ag’ prizemia) a néna cag’ (zvySené prizemie, podkrovie).
V suteréne, spristupnenom z Urovne prizemia sahopvrtechnicka miestnds odkladaci
priestor a schodisko; na prizemi sa navrhuje hlavefup, zadverie, vstupny priestor,
komunika&né priestory, hygienické zazemie a 3 izby (jedr@aime s kuchsiou); v podkrovi sa
navrhuja dve izby, hygienické zazemie, chodba, kakatné priestory a galéria. Jednotlivé
podlazia su vertikalne prepojené interierovym salamn. Naroky na statickl dopravu su
rieSené v celkovom gte 3 p.m. na spevnenej ploche (bez prestreSersip, pgestropenia) na
juznej strane pozemku. &#®’ou rieSenia su aj spevnené plochy (chodniky, terddypravné
napojenie sa navrhuje z komunikéacie Devinska c&sikej sa navrhuje napojenie na technicku
infrastruktaru.

Bilancie intenzity vyuzitia Uzemia (uvedené v idpvej dokumentacii):
- plocha pozemku : 551,00°m

- zastavana plocha rodinného domu: 115,65 m

- plocha zelene: 330,23’m

Primacialny palac, Ill. poschodie
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- podlahové plocha: 169,50°m
- Uzitkova plocha objektu: 195,10°m
- obostavany priestor: 760°'m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zéakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, 20R7 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie, ktorého &as’ou su pozemky:
o0 parc.¢. 1716/43 v k.u. Devin, regulacfunkéného vyuzitia pléchmalopodlazna zastavba
obytného uzemiagislo funkciel02
0 parcc. 1209/24 v k.u. Devirfdopravné napojenie, napojenie na technicka irrinkgiru),
regulaciufunkéného vyuzitia pléch namestia aostatné komunikatné plochy

Funkéné vyuZzitie Gzemia

o malopodlazna zastavba obytného uzemigjslo funkciel02

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nimsljorhajice nevyhnutné zariadenia - v
sulade s vyznamom a potrebami Uzemia staviiyanbkeho vybavenia, zdéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giay garaze, zariadenia pre
pozZiarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovamyzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigail. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej\sjto
zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, nmdditgné bytové domy sa umiigii
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazbgtovou zastavbou a rodinnou
zéstavbou alebo ako komp&zé kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmn
Casti zastavby funinej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavaréhplge mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce rdézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gzemi je pripustné umigsiva’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zela liniova a ploSnu, zete pozemkov obytnych budov, vodné plochy akdastl parteru a
pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej aadopj vybavenosti pre obsluhu tzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: vzemi je pripustné umiésiva’ v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @kanskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylenézemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy dnéhocasu rozptylené v tzemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariaden@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wanadtane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiasva’ najma -zariadenia s negativnyméiakami

na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlaznéow® domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné pagllagiavby ofianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstewnéknarokov na obsluhu Gzemia, stavby na
individualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podwnik zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distiitdu centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarou automobilov a plikou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzié@ma technickej vybavenosti nadradené-
ho vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s fankc
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0 namestia a ostatné komunik&né plochy si verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohradené inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozné umiésva’
zariadenia a vedenia technickej infraStruktary, zemdné parkovacie garadze, podjazdy,
podchody pre chodcov, prevadzky ca@mskej vybavenosti tenej pre Siroku verejnés
Skag’ou ploch nadmesti a koridorov su spravidla: #elmestsky mobiliar, prvky verejného
osvetlenia, prvky dopravného z®mia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

e pozemok par¢. 1716/43 v k.U. Devin je sag’ou Uzemia, ktoré je definovaa&o rozvojo -
vé Uzemie. Rozvojové Uzemig Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhujeingistavbu
na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmeriknéno vyuzitia, zmenu spdsobu
zéstavby vEkého rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanovagedovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce sa kKenému funknému vyuzitiukod regulacie B

Kod IPP Kod 1ZP KZ
regul. max. funkcie Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadang Max. min.
B 0,4 102 MalopodlaZzné bytova RD - pozemok 480 - 600 m 0,25 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000°m 0,15 0,60
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia fénkj plochy, prip. jegasti Je formulovany ako maximalne pripustnd miera itz
Uzemia. Vyhodou tohto ukazovéteje zrozumitEnog’ a jednoznénog’ stanovenej poZiadavky a jednoduchd mo#nos
vyjadreniad’alSich nadvaznych ukazovébe, kritérii a odpordani,

« index zastavanych pléch (IZBylava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi faekplochy, prip. jegasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanover@yislosti na polohe a vyzname konkrétneho Gzen@aspdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

* koeficient zelene (KZudava pomer medzi zafitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zdélenad
podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vynegdsho UGzemia. V regulacii stanovuje naroky na mfrim
rozsah zelene v rdmci regulovanej fangj plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostastviou funkciou. Stanoveny je
najma v zavislosti na spésobe fidnkho vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ramesta,

«  podiel zapeitate’nych ploch zelene v Gzemi §r= KZ x rozloha funknej plochy (m).

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradendzimprevladajlice spOsoby vyuZzitia
funkénej plochy. Z fiadiska hmotovo — priestorového a objemového rieSemdinny dom
navrhovanou intenzitou vyuzitia tzemia (1ZP: 0,/AP: 0,31, KZ: 0,57) reSpektuje Uzemnym
planom stanovené limity, viazuce sa k fam&mu vyuzitiu: malopodlazna zastavba obytného
Gzemia, kéd regulacie B.

Uvazovany zameje v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, 2087
Vv zneni zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ~Rodinny dom*
na pozemkoch pake. 1716/43 , 1209/24
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: Devinska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrzmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

« v dalSom stupni projektovej dokumentéacie rigsiojekt sadovych Uprav (vyvazenou kombi-
naciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudaciupéea’ realizaciu navrhnutych sadovych
aprav,
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navrhované spevnené plochy odp@minie rieSit z vodopriepustného materialu (napr.
zatraviovacie tvarnice); pripadné plné oplotenie, resporio muary pozadujeme necha
obras popinavou zeleou,

zachytavanie dalobvych véd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi,

kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadkstni’ na vlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoAam podmienok, umiestnenie riésiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom,

vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

z urbanisticko - architektonického rieSenia :

toto zavazné stanovisko je vydané k upravenémenie¥ rozsahu : upustenie od realizacie
pristreSku pre parkovani&/ mieste pévodne navrhovaného pristreSku s 2 pamavrhuje
spevnena plocha bez prestreSenia (prestropentajkach) a obostavania,

poZzadujeme do dokumentacie dopladaje tykajuce sa celkovej podlaznej plochy a, IPP

vo vSetkychdéastiach projektovej dokumentacie pozadujeme odstrénfiormacie a Udaje
tykajlce sa pristreSku pre parkovanie, ktory baéZenia vypusteny,

intenzita vyuZitia Uzemia (na podklade nami vykgrm@dmvypatov) : vymera zaujmovych
pozemkov: 551 ff) zastavana plocha: 115,13;mpodlazna plocha: 172,695*nplocha
zelene: 315,1 fy 1ZP: 0,21 (max. 0,25), IPP: 0,31 (max. 0,40), K57 (min. 0,40)

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame teefk’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vShtkydlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stiip

UPOZORNENIE:

Toto zavazneé stanovisko k invéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu¢gg’ architektira) sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha — potvrdend situacia (zmensSena fotoképia)

Co: MC Bratislava — Devin

Magistrat — ODP, Archiv



