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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investeny zamer: ,Rodinny dom*, Nad ostrovom, parc.€. 3464/1 a 3468/2 v k.U. Karlova Veg
Ziados zo dha: 22.2. 2017, doplnenie podania zaid 31.5.2017

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre stavebné povolenigdst’ architektara)
spracovattdokumentacie: Ing. arch. Zuzana Dudakova *0941 AA*

datum spracovania dokumentacie: 08/2015

PredloZzend dokumentacia rieSi:novostavbu izolovaného, podpivaného rodinného domu

s dvomi nadzemnymi podlaziami a ustupenym podlaZimprestreSenim plochou strechou. Na
1.PP,ciastaine vnimaténom nad terénom sa navrhuje garaZz pre 2 os. autymbbbby —
dielha, komunik&né priestory so schodiskom ateynom, bazén s technoldgiou, sauna+tfittness
a komunik&né priestory; naciastaine ustupujucom 1.NP, spristupnenom ext. schodiskom
pozdz JV fasady rodinného domu sa navrhuje zadverigiehické zazemie, obyvacia izba, na
spolanej ploche rieSena kuchg s jedalou, sklad, komunikmé priestory so schodiskom
avyrahom aterasa nad Jéag’ou 1.PP; na 2.NP sa navrhuje hygienické zazemig, (2x
komunikané priestory so schodiskom at@om, 2 x izba, ,spaci kat‘, pfévia, suSiarg,
Satnik a pozid JZ fasady balkén s prestreSenim na stojkach;oskegnom ustipenom podlazi
s plochou mensou ako 50% plochy predchadzajuceti@fia sa navrhuje izba, kuchynsky kut,
hygienické zazemie, technologicka miesthg®munik&né priestory so schodiskom at@jpom,
loggia a otvorenda terasa. Naroky na statickl dapsavrieSené v celkovom §te 4 stétia (dve

v gardzi na 1.PP, dve na exteriérovej spevnermjhgl pri vjazde na pozemokalej sa
navrhuje napojenie na technicku infraStruktdru.

Bilancie intenzity vyuZitia Gzemia (uvedenérojektovej dokumentécii):
- plocha pozemku : 887,00°m
- zastavana plocha rodinného domu: 196,56 m
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plocha komunikacii a spevnenych ploch: 6655 m
podlaZna plocha podzemného podlazia: 194,94 m
podlazna plocha nadzemnych podlaZi: 358,66 m
podlaZna plocha ustipeného podlaZia: 73,60 m
IPP: 0,40, IZP: 0,22, KZ: 0,69,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, 20R7 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie, ktorého 8as’ou su pozemky par¢. 3464/1 a 3468/2 v k.U. Karlova Ves, regulaciu
funkéného vyuzitia pléchmélopodlazné zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02

Funkéné vyuzitie Uzemia
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nimsljorhajice nevyhnutné zariadenia - v
sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavikiyanbkeho vybavenia, zdéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giay garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovamyzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigail. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej\sjto
zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, ndditgzné bytové domy sa umiigii
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazbgtovou zastavbou a rodinnou
zé&stavbou alebo ako komp&zé kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmn
Casti zastavby funinej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavaréhplge mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce rdézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umigsiva’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zela liniova a ploSnu, zete pozemkov obytnych budov, vodné plochy akdastl parteru a
pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej aadopj vybavenosti pre obsluhu Gzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: vzemi je pripustné umiésiva’ v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @kanskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylenézemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy d'néhocasu rozptylené v tzemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariaden@mych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wanadtane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z doméacnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiasva’ najma -zariadenia s negativnyméiakami

na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazntéow® domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné pagllagiavby ofianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstewnéknarokov na obsluhu Gzemia, stavby na
individualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podwnik zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distiitdu centrd a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarou automobilov a plgkou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranziteélema technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesiisiimkciou

Intenzita vyuZitia Gzemiazdujmové pozemky su &ig’ou Uzemia, ktoré je definovaa&o

rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemig Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhujeinov
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadrnu funkného vyuZzitia, zmenu
spbsobu zastavby Wetho rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovagedovné
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regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce sarkenému funknému vyuzitiu:kéd regulacie
C

Kaod IPP Kaod Nazov urbanistickej . . : . A Kz
: . Priestorové usporiadanie ,
regul. |max. |funkcie |funkcie max. | min.

C 0,6 102 Malopodiazna bytova RD - pozemok 480 — 6007 0,25| 0,40
zastavba RD - pozemok 600 — 1000 A 0,22] 0,40
radové RD - pozemky 300 —45Gm | 0,32| 0,25
atriové RD - pozemky 450m 0,50/ 0,20
bytové domy - rozvtnenda zastavba 0,30 0,25

Poznamka:

» index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkj plochy, prip. jegasti Je formulovany ako maximalne pripustna miera itz
Uzemia. Vyhodou tohto ukazovéteje zrozumiténos’ a jednoznénog’ stanovenej poZiadavky a jednoducha mo#nos
vyjadreniad’alSich nadvaznych ukazovioe, kritérii a odpordani,

« index zastavanych pléch (IZByava pomer $fu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi faekplochy, prip. jegasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoverd@yislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzendaspbsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZudava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zdélenad
podzemnymi konsStrukciami) a celkovou vymerou vynegtho Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na métim
rozsah zelene v rdmci regulovanej fangj plochy a pdsobi vo vzijomnej previazanostastviou funkciou. Stanoveny je
najma v zavislosti na spésobe fidnkho vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

«  podiel zapsitate’nych pléch zelene v Gzemi $w KZ x rozloha funknej plochy (m).

Z hradiska navrhovanej funkcie patri stavba rodinnébbanw medzi previadajuce sposoby
vyuzitia funknej plochy. Z liadiska hmotovo - priestorového a objemového rieseni
novostavba rodinného domu reSpektuje intenzitu ¥gudzemia regulovani Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni araidoplnkov.

Uvazovany zameje v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, 2087

Vv zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »-Rodinny dom“, Nad ostrovom, parc.¢. 3464/1 a 3468/2 v k.u.
Karlova Ves
na pozemkoch pake. 3464/1 a 3468/2 v k.U. Karlova Ves
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Nad ostrovom

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrzmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajitl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» v dalSom stupni projektovej dokumentacie negirojekt sadovych Uprav ( vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene ) a ku kolauiddeukaza realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

* navrhované spevnené plochy odpame rie& z vodopriepustného materidlu ( napr.
zatrawovacie tvarnice ); pripadné piné oplotenie, regmroé muary pozadujeme necha
obras popinavou zeleou,

» zachytavanie datovych vod poZzadujeme rigSha vlastnom pozemku vsakovanim alebo
retenciou s ofadom na inziniersko-geologické pomery v Gzemi,

» kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpagkstni’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoAam podmienok, umiestnenie riésiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom,

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z urbanisticko - architektonického rieSenia :
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e uvadzame, Ze pdid nami vykonanych kontrolnych preftov dosahuje navrhovana intenzita
vyuZzitia zemia nasledujuce hodnoty: 1ZP:0,22 (ngR2), IPP: 0,43 (max. 0,60) a KZ: 0,68
(min. 0,40),

* upozonujeme, Ze IPP v predloZenej dokumentéacii nie jeodyloteny spravne. Pri bilancii
IPP sa zobhadhuje aj podlazna plocha ustupeného podlazia,

e upozonujeme, Ze v projektovej dokumentacii sa nachaddspl idaje tykajuce sa celkovej
vymery spevnenych pléch (66,5°nresp. 84,2 A). Uvedené pozadujeme zosutadPri
vyzhodnoteni intenzity vyuZzitia Uzemia Hlavné meS® Bratislava uvaZzovalo s vymerou 84,2
m-,

e upozonujeme, Ze na Uzemie, ktoréha:agou su zaujmové pozemky obstarava mestsisa
Bratislava — Karlova Ves UPN - Z DIhé Diely 4-5,

z hPadiska dopravného vybavenia:
e upozonujeme, Ze komunikacia Nad Ostrovom nie je zaradeoa siete miestnych
komunikacii na izemi hl. mesta SR Bratislavy,

z hPadiska buducich majetko - prdvnych vrahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame teefk’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vShtkydlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stiip

UPOZORNENIE:
Toto zavazné stanovisko k invéstgj ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchiadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha — potvrdena situécia,

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat — ODI, Archiv



