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Predlozena dokumentacia riesi:

vystavbu polyfunkného komplexu umiestneného v nérozi ulici&eskej, Kukdinove] a
Jarosovej, ktory z prevaznégsti je navrhnuty v lokalite byvalého arealu btatiskych mlynov.
Polyfunkény komplex sa navrhuje realizava dvoch etapach, @om v 1. etape bude realizovany
blok ,A“ objekt s trvalym byvanim, pod oz#nim ,SO 101 Bytovy dom®, kde &asti objektu je
navrhnuta aj oblanska vybavendsa v 2. etape sa vybuduje blok ,B* ajcag’ou pre obiansku
vybavenos, avSak uteny hlavne pre prechodné ubytovanie s ¢éenam ,SO 102 Apartmanovy
dom®. Celu stavbu tvori jedna spoéi@ dvojpodlazna podzemna garaz pod obidvoma objektm
pricom nadzemnéag’ komplexu je navrhnuta ako dva samostatné dnélcelky, tzn.: ,objekt A"
bude pozostavazo 14. NP, v ktorom sa nachadza 48 bytovych jaedkaire trvalé byvanie a 2
ubytovacie jednotky - ateliéry, ¢ené pre prechodné ubytovanie a ,objekt B*, ktoryijgeny pre
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prechodné ubytovanie - ,apartmanovy dom*, ktory gstava z 19.NP, v ktorom sa nachadza 97
nebytovych priestorov pre prechodné ubytovanie. k@el je v polyfunknom komplexe
navrhnutych 147 jednotiek, pre cca 354 obyk@ate V podzemnych podlaziach su umiestnené
parkovacie miesta, @om v 2.PP je v jednejasti navrhnuty aj CO krytd’alej miestnog pre
technolégiu, rampa a komunik& jadra. V podzemnej garazi je navrhnutych v ceko pate
256 parkovacich miest a na teréne je navrhnutyiehdedSich 28 parkovacich miest, spolu ma teda
polyfunkény komplex 284 parkovacich miest. V parteri obidvabjektov - blokov ,A" aj ,,B" sa

na 1.NP nachadzaju vstupné a prenajiiiméteobchodné priestory, recepcia, komudiiéaplochy
(schodiska a w§ahy) a socialno-hygienické zazemiealej v objekte ,B* je na 1.NP umiestnena
reStaurdcia, prenajimdite® priestory pre obchodné prevadzky, recepciayvapbadovy, socialno-
hygienické zazemie, komuni&aé plochy, skladové plochy a plochy pre odpad mechpdné
ubytovanie. Medzi obidvoma objektmi sa nach&dzdogpg verejny priestor, ktory pozostava z
oddychovych teras so zeélmu, pristreSku pre MHD a stojiska pre bicykle. NlR2 v objekte ,A"

su navrhnuté prenajimdteé priestory — kancelarie, komunéke plochy a socialno-hygienické
zadzemie. Od 3.NP az po 13.NP su na jednotlivyclchpmdiach rieSené bytové jednotky @arin v
niektorych bytoch sa navrhnuté loggie a aj terasypho je: 14x 2-izbovych bytovych jednotiek,
29x 3-izbovych bytovych jednotiek a 5x 4-izbovycytdvych jednotiek, ptiom na 3.NP a 4.NP je
navrhnuty apartman — ateliér: 1x 2-izbova ubytoagednotka, utena na prechodné ubytovanie.
Na 14.NP je navrhnuta streSna terasa s komtmykai plochami (vfahy a schodiskd). V objekte
,B“ na 2.NP su navrhnuté prenajimité priestory — kancelérie, komunéke plochy a socialno-
hygienické zazemie. Od 3.NP aZz po 18.NP su na pdsath navrhnuté ubytovacie jednotky na
prechodné ubytovanie (v niektorych jednotkach sirhmauté bd’ loggie, alebo terasy), z toho je
33x 1-izbovych jednotiek — Stadii, 30x 2-izbovygbaatmanov, 25x 3-izbovych apartmanov a 9x 4-
izbovych apartmanov, gom na 3.NP a 4.NP sU navrhnuté mezonetové apart@gednotky,
d’alej su tu navrhnuté komunik@é plochy (v§ahy a schodisk&), chodby a kobky. Od 5. NP az po
18.NP su na jednotlivych podlaziach navrhnuté tmi#y priestory - apartmany. Na 19.NP je
navrhnuta streSna terasa s komu&ikani plochami (v§ahy a schodiska). Objekt ,B* je od 6.NP
,natoteny o cca 25° na vychodnu stranu“, smerom ku Kirdavej ul. Komplex bude novymi
pripojkami napojeny na inZinierske siete, a to eeejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie.
Polyfunkiny komplex je dopravne napojeny priamo n&iasku ul. (Vynutenymi investiciami pre
polyfunkény komplex budu: prelozka VN-22 kV kabla — linka408 a prelozka teplovodu 2x DN
400 mm, ktory prechadza predmetnym GUzemim. Trada adena cez novonavrhovany podzemny
kolektor, ktory sa vybuduje pred &im navrhovanej stavby, kolektor bude umiestnenyl p
aroviiou buducej zakladovej dosky).

Zakladné bilatné udaje pokh predlozeného investieho zameru:

plocha Gzemia 5198°m

podlazna plocha nadzemna 15 571 mIPP = 3,002,995)
celkova zastavana plocha 1455 m1ZP = 0,28
podlazna plocha trvalé byvanie 1 67 =30%
podlazna plocha prechodné byvanie 03@nft =58 %
plocha obchodu a sluZieb 1876 m =12 %
plocha zelene 173¥%m Kz=0,33

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:



Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &is'ou su zaujmoveé parcely. 11744/14, 11744/24, 11749/2, 11749/5

a 11749/7, stanovuje futiké vyuZzitie Uzemia:

» obdianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamuwislo funkcie 201,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia areélov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoawyu s

konkrétnymi narokmi a charakteristikami fadfunikiného zamerania. 8a8€’ou Uzemia su plochy

zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre

poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvanesmie prekréit 30% z celkovych podlaznych

pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadeniaiazimia kultiry a zabavy, zariadenia

cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zaméaecestovného ruchu, zariadenia verejného

stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadedravotnictva a socialnej starostlivosti,

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umidgiva® najma: integrované zariadenia c@nskej

vybavenosti, arealy Yoéhocasu a multifunkné zariadenia, delové zariadenia verejnej a Statnej

spravy, zelg liniova a plosnu, zariadenia a vedenia technieképpravnej vybavenosti pre obsluhu

Gzemia

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadek kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, arealy
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domiyskml/ého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujicej
zéastavby.

Predmetné Gzemie z juhovychodnej strany spada do lm@anného pasma Zelezinych trati.

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmova parceta 11744/23, stanovuje futiké vyuZitie lzemia:

» priemyselnd vyroba,cislo funkcie301, stabilizované Uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slGziace pre umigésivanie areédlov a stavieb priemyselnej vyroby samflym rizikom
ruSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného an@kého vybavenia a pléch liniovej a ploSnej
zelene.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce arealy a stavby V&ych astrednych priemyselnych podnikov vratane
prislichajucich skladov a skladovych pléch pre objr, aredly a stavby sluzieb a vyroby vSetkych
druhov, priemyselné a technologické parky

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiggtva® najma: zariadenia administrativy, vedeckého
vyskumu avedecko — technologické parky suvisiace s funkcidopravné vybavenie, ktorého
dimenzie musia kv sulade s potrebami na zabe&ge poziadaviek parkovania, prepravy osdb,
tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickeavenosti sliziace pre obsluhu Uzemia



Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom GUzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadsi kvality.

V ramci vnutorného mesta je nevyhnutné orienfoxgstavbu polyfunknych komplexov do Uzemi
uréenych pre prestavbu a reStruktualizaciu (lokaljteatého arealu bratislavskych mlynov),danin

sa preferuje v zastavanom Uzemi vnutorného medtzom@nie vyznamnych rozvojovych uzlov
mesta o0 zodpovedajucu formu byvania a prechodnétowania s upravenou parkovou zsia,

v polyfunkcii s olgianskou vybavenao®su pre rozSirenie a zlepSenie kvality dotknutéhentia.

Z hradiska prinosov pre zvySenie spmoskej atraktivity daného kompeémého uzla je aj
situovanie vyskovych budov, ktoré poskytujd chagaktické identifik&éné, vyznamové
a orient&né vnimanie SirSieho centra Bratislavy.

UvaZzovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym plantaaného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: FENIX PARK Bratislava
na parcel&islo: 11744/14, 11744/23, 11744/24, 11749/2, 11749/5
a 11749/7
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: v krizovatke ulic Ra¢ianska, JaroSova a Kuk&inova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» konstatujeme, Ze investor si je vedomy skntsti, Ze miesto stavby sa nachadza v ochrannom
pasme Zelezbinych trati, £im su spojené negativne vplyvy a obmedzenia (Mitkacie, vplyv
prevadzky trakcie) spésobené Zelémou prevadzkou;

» pozadujeme, aby stavebnik zrealizoval vSetky opgtnea elimindciu nepriaznivycliakov od
Zeleznénej prevadzky, ptiom je potrebné, aby nim navrhované stavby odolavgllyvom
Zeleznénej prevadzky, a aby v chranenych priestoroch stagboli prekréené povolené limity
hladiny hluku zo Zeleztinej dopravy;

» pozadujeme, aby stavebnik reSpektoval v predmetapemi planovanu stavbu ZSR Projektu
TEN-T adalSiu pripravu a realizaciu predmetnej stavby m#ele zosulkdoval a koordinoval so
stavbou ZSR;

e upozonujeme, Ze predmetné Uzemie je vtesnom kontak@vihavanou verejnoprospesnou
dopravnou stavbou, pod ozmea@im: D5. vystavba Severnej tangenty v Useku Péaz3dkroSova,
a to s mimouroiovou krizovatkou JaroSova — Pionierska;



z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» z dbvodu zlepSenia vjazdu vozidiel MHD do zastaykyzadujeme fyzicky ostréek navrhnuty
v odb@&ovacom zastdvkovom pruhu odstrtaai priestor rie$i ako zastavkovy pruh pre vozidla
MHD (BUS pruh);

* na zastavke MHD ,Pionierska“ Ziadame osaptistvujuci pristreSok J.C. Decaux priamo na
nastupisti MHD, poth platnej STN 73 6425, v zmysle ktorej odstup petnprekazok od
nastupnej hrany nastupa& ma by najmenej 1,70 m. ZLaatok pristreSka Ziadame os@adio
vzdialenosti 8 m od ozgaika zastavky. Navrhovanu cyklotrasu Ziadametvigsza osadeny
pristresok;

* pozadujeme dorieSi chybajuci priechod pre chodcov cez Kdkwovu ul., ktory bude
nadvazové na priechod od predajne Billa cez Zeleémdi tra&® k zastavkam MHD na
Kukucinovej ul. Priechod pre chodcov cez Kdkwovu ul. méze by realizovany aj ako stavba
do¢asna, a to do doby zahajenia prac na Projekte TENidtknutom Gzemi.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup ha manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramgovacimi
tvarnicami

» zachytavanie datovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi

« vdalSom stupni projektovej dokumentacie nfeSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazéa realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

* ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hralskidastratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&ta strechy (s min. hrdbkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci



vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ

zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Grad + potvrdaniicia
Magistrat — OUIC, ODI



