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PredloZena dokumentacia rieSi vystavbu Styroch samostatne stojacich rodinnych domov A, B,
C, D s 11 bytovymi jednotkami/b.j. (RD/A-C s 3 b.j. +RD/D s 2 b.j.), pristupovou komunikaciou
a spevnenymi plochami.

Zaujmovy pozemok parc. €. 2294 sa nachddza v zastavbe I'avého domoradia v severnej Casti

Hradskej ulice, v MC Bratislava - Vrakufia. Umiestnenie rodinnych domov je navrhnuté

v zadnej Casti hlbokej parcely, na ploche zihrady. Dopravny pristup je rieSeny navrhovanou

pristupovou komunikaciou Sirky 5,5 m. Naroky na staticki dopravu su zabezpecené na rieSenom

zdujmovom pozemku parc. €. 2294 v pocte 25 parkovacich miest.

- Rodinné domy A, B, C st identické. Kazda stavba s podorysnymi rozmermi 15,6 x 10,5 m
je rieSend s 2 nadzemnymi podlaZziami, bez podpivnienia. ZastreSena je valbovou
strechou/vyska hrebenia: +7,850 m. Obsahuje tri rovnaké bytové jednotky/A, B, C, s tromi
samostatnymi  vstupmi, kazdy zinej strany domu. Byt Aabyt B sui zrkadlovo
otoc¢ené/orientacia na dve svetové strany, byt C je ,,preplavajuici® s orientaciou na tri svetové
strany. Dispozi¢né Clenenie:

- 1.NP: vstupy + denn &ast’ bytov A, B, C (byt A/47,8 m?, byt B/47,8 m?, byt C/47,7 m?),
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- 2.NP: no¢na ¢ast bytov A, B, C: 3 izby + kiipeltia + chodba (byt A/46,5 m?, byt B/46,5 m?,
byt C/46,6 m>.

- Rodinny dom D s pédorysnymi rozmermi 12,5 x 10,5 m je jednopodlazny, bez podpivnicenia.
Zastreseny je valbovou strechou/vyska hrebenia: +4,811 m. Obsahuje dve rovnaké bytové
jednotky/A, B, s dvomi samostatnymi vstupmi, zrkadlovo oto¢ené. Dispozi¢né ¢lenenie:

- 1.NP: zadverie, chodba, kiipel'fia, spilia, obyvacka s kuchytiou/spolu 1 b.j.: 53,5 m?.

- Clenenie stavby v zmysle predloZenej dokumentacie:

S0O.01: Rodinny dom A, SO.02: Rodinny dom B, SO.03: Rodinny dom C, SO.04: Rodinny
dom D, SO.05: Trafostanica, SO.06: Pripojka NN, SO.07: Pripojka vody, SO.08: Pripojka
kanalizacie, SO 09: Pripojka VN.

- Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentacii:

Plocha rieSeného uzemia (parc. ¢. 2294): 3 792,0 m?, zastavani plocha celkom: 686,0 m?
(zastavana plocha/RD A,B,C: 184,9 m?), RD D: 131,3 m?), podlazna plocha celkom: 1 193,9 m?,
spevnené plochy: 1 349,8 m?, plocha zelene na rastlom teréne: 1 756,2 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu zény Novd Vrakuifia (schvélenému
uznesenim Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava — Vrakuna €. 215 zo dia 15.04. 2008):

RieSené tizemie/pozemok parc. €. 2294, je sicastou Sektora I1/9, ktory je Cleneny na:

 Sektor II/9 - Zéastavba l'avého domoradia na Hradskej ceste (do hibky 50 m) - uréena
na dostavbu rodinnymi domami a moznu prestavbu s predstavanou a vstavanou obc¢ianskou
vybavenostou: cast zdujmového pozemku parc. ¢. 2294 (cca 1/3) s vimerou 854,5 mi?,
na ktorej je navrhovand pristupovd komunikdcia a 3 parkovacie miesta/pozdizne stdtie.
V tejto casti rieSeného iizemia sa v sicasnosti nachddza objekt trafostanice/SO.05 (15,0 m?).

+ Sektor II/9 — Zastavba v hibke pozemkov: plocha hlbokych parciel medzi Hradskou cestou
a sektorom 1I/7 vypustend z rieSenia — bude sidastou dodatku k UPN-Z Nova Vrakufa:
podstatnd cast zdujmového pozemku parc. ¢ 2294 (cca 2/3) s vymerou 2 937,5 m?, ktord
je sucastou plochy hlbokej parcely, a na ktorej sii umiestnené vsSetky Styri navrhované stavby
RD/A-D (RD A presahuje zastavanou plochou hranicu rozhrania casti sektora vymerou
14,07 n?), sa bude posudzovat vo vitahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

 Sektor II/9 — Zastavba 'avého domoradia na Hradskej ceste (do hibky 50 m):

Pre dzemie, ktorého sicastou je ¢ast’ zaujmového pozemku parc. €. 2294 (cca 1/3) stanovuje
Uzemny plan zény Nova Vrakuna nasledovnud regulaciu:

1. Regulativy funkéného vyuZitia:

Charakteristika: jestvujica zmieSani forma zastavby — rodinné domy radového a rozvol'neného
spdsobu zastavby s predstavanou a vstavanou vybavenostou obchodu a sluzieb. V navrhu
je uzemie ponechané v povodnom funkénom vyuziti — zastavba prelik rodinnymi domami
sucasne s moznostou obnovy podvodného domového fondu s vybudovanim vybavenosti
predstavanim alebo vstavanim.

Funkcné vyuZitie — malopodlaznd bytova zastavba s ob¢ianskou vybavenostou.




Pripustné:

zdkladné —

1. byvanie v rodinnych domoch s gardZami, so zadhradami — max. do 3 NP

2. byvanie vrodinnych domoch so zdhradami s predstavanou a vstavanou vybavenostou
maloobchodu a sluzieb — do 3 NP

doplnujiice, vhodné —

1. pristavané garazZe alebo pristreSky na parkovanie

2. drobné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe, a ktoré nemoZu podstatne
ovplyvnit’ Zivotné prostredie

3. nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia, oplotenie

4. prisluSné pesSie, cyklistické a motorové komunikicie aplochy trds azastivok MHD
splnend: navrhovand pristupovd komunikdciou sirky 5,5 m. + 3PM

5. parkovo upravena liniova a plo$na zelen: splnend: navrhovand liniovd a plosnd zelen

Vynimoc¢ne pripustné:

1. zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluZieb pre obyvatel'ov tizemia

2. malé ubytovacie zariadenia, ktoré svojim objemom, vySkou a tzitkovou plochou nepresahuji
rozsah stanoveny vyhl. 532/2002 Z.z. pre rodinné domy

3. malé zariadenia administrativy, kultiry, cirkevné, socidlne a zdravotnicke a materské Skolky
pre obsluhu tohto izemia, charakteru predstavanych alebo vstavanych do rodinnych domov.

Nepripustné:

1. vyroba, sluzby, skladovanie a zariadenia obCianskej vybavenosti ako hlavné stavby,

2. vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,...)
priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na tcely byvania.

2. Regulativy priestorového usporiadania:

* miniméilna vymera nového stavebného pozemku: 600 m?

* index podlaznych ploch: max. 0,4 — splnend: RD A (iba presahujiica cast)/IPP = 0,03

* index zastavania pozemku: 0,35 — splnend: RD A (iba presahujiica cast)/IZP = 0,016

* koeficient zelene: 0,60 + parkovacie miesta pre navsStevnikov zariadeni: n x 15,0 m?/auto
- splnend: KZ = 0,60 (508,82 m? z celkovej vymery posudzovanej casti zdujmového pozemku:
854,5 m?)

* podlaznost: max. 3 podlaZia vratane podkrovia

» stavebna Ciara: pre rekonStrukcie RD: 6,0 m

pre novostavby vritane predstavanych zariadeni: 9,0 m
« hibka zdstavby — max. 50,0 m od ulinej &iary

Investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom z6ény Nova Vrakuna.

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého sticastou je podstatna Cast' zaujmového pozemku parc. €. 2294 (cca 2/3)
stanovuje uzemny plan funkéné vyuZitie izemia:

« OBYTNE UZEMIA: malopodlaina zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102.
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
- v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych udzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripidstaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju




v rozvojovych tzemiach, milopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zistavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozic¢na
kostra méilopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimédlne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

= RoOzne formy zéstavby rodinnych domov su v izemnom plane zaradené medzi prevladajice
sposoby vyuzitia funkénej plochy: mdlopodlaind zdstavba obytného izemia, Cislo funkcie
102. Posudzovany investiény zamer ,,Rodinné domy - Hradska“ spiiia reguléciu funkéného
vyuZitia izemia stanovenu v zaviznej ¢asti izemného planu.

Posudzovana ¢ast’ zdujmového pozemku parc. €. 2294 je sucastou tzemia, ktoré je definované
ako rozvojové tzemie - kod regulacie B. V ramci rozvojového tzemia je navrhovani novéa
vystavba na doteraz nezastavanych plochich, zdsadnd zmena funk¢éného vyuZzitia, alebo zmena
sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tuzemi uzemny plin stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia Wzemia, viaZzuce sa kurCenému funkénému vyuZitiu
mdlopodlaznd zdstavba obytného tizemia:

* vonkajsie mesto — mestské ¢asti: Vrakuna, ...

Kéd PP | Koa |Nazov . o . ] S 1ZP KZ
reguldcie | max. |funkcie urbanistickej Priestorové usporiadanie max. min.
funkcie
slonodlazng RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40
B 04 | 102 glisf;’z;s‘f;j‘ba RD — pozemok 600 — 1 000 m? 0,23 0,40
y RD — pozemok nad 1 000 m? 0,15 0,60
Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udiava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkove;j

vymere vymedzeného tdzemia. Je formulovany ako max. pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udiava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej

vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného

uzemia.

= Dosahované hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia posudzovanej Casti zdujmového
pozemku parc. €. 2294/v zmysle predloZenej dokumentécie: index podlaznych ploch/IPP = 0,4,
index zastavanych ploch/IZP = 0,23, koeficient zelene/KZ = 0,42, neprekracuji limitné hodnoty
definované v zaviznej Casti izemného planu. Posudzovany investiény zdmer ,,Rodinné domy
- Hradska* spiiia reguldciu intenzity vyuZitia vizemia stanovend v Gizemnom plane pre rodinné
domy s vymerou pozemku 600 — 1 000 m2. (IPP = max. 0,4, IZP = max. 0,23, KZ = min. 0,40).

Investi¢ny zdmer je v silade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »,Rodinné domy - Hradska*
na parcele Cislo: 2294
v katastrdlnom dzemi: Vrakuna
miesto stavby: Hradska ul., Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji



na zéaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
» parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkovd vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami;

z hPadiska riesenia dopravného vybavenia:

e dopravny pristup je navrhovany z Hradskej ulice, ktord je toho ¢asu najmi v poobednajsej
Spickovej hodine netnosne pretazenou komunikiciou. Vjazd poZadujeme riesit’ tak, aby bol
na vlastnom pozemku investora vytvoreny priestor pre vyckavanie minimalne dvoch vozidiel
mimo dopravny priestor komunikacie a chodnika pre peSich. Zaroven je potrebné vjazd
na pozemok navrhnut’ a rie§it' v zmysle platnej STN s dostatoénym rozhl'adom.

* vstupna rampa, resp. posuvna brdna bude umiestnen tak, aby vozidlo odbocujuce z Hradskej
ulice netvorilo prekazku v cestnej premavke;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonavat investicnd ¢innost’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavidzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetkovopravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.

Upozornenie z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia na nepriaznivd dopravnd situaciu
v Gzemi:

Zvysujica sa intenzita zastavby v lokalite Hradskej ulice v MC Bratislava - Vrakufia sa z pohl'adu
dopravnej situdcie stiva v Spickovych hodinidch neunosnou. Doposial nebola zrealizovana
dopravna stavba ,,Prelozka cesty 1I/572* v zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy.

Zahustovanim zastavby v lokalite, v ktorej boli umiestnené vyluc¢ne stavby rodinnych domov,
dochadza k Coraz viacsiemu dopravnému zat'aZeniu nielen na komunikacii Hradska, ale aj v SirSich
vztahoch na krizovatkdch v okoli. Jestvujice vjazdy na Hradskd ulicu obsluhovali stavby
rodinnych domov s dvomi resp. tromi stojiskami. Toho Casu sa cez jestvujice vjazdy napdja ovel'a
smeru, zniZovaniu priepustnosti na komunikéacii Hradskd a v Spickovych hodinach ku vzniku
kongescii.

Toto zavizné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchidzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavazné



stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgin
vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy vo formate 2A4: ¢. 03: Architektonickd situdcia/M 1:500,
. 05: Podorys 1.NP —RD A, B, C/M 1:75, €. 06: Podorys 2.NP —RD A, B, C/M 1:75,
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. 13: Rez A-A, B-B/RD D/M 1:75
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