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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: FFC GROUP, s.r.0., Hontianska 10, 821 09 Bratislava
stavba: RozSirenie arealu FFC GROUP s.r.o.
Ziados zo dha: 28. 03. 2017
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. Pavol Matrka

¢islo autorizacie SKSI: 3107-A-1
datum spracovania dokumentéacie: 11. 2016

PredloZzena dokumentacia rieSi rozSirenie arealu investora o pristavby (objeldy a ,C")

k jestvujucej budove (objekt ,A") a o novostavbunddistrativnej budovy (objekt ,D*). VSetky
objekty maju 3 nadzemné podlazia. Objekt B je pvisbu JV kridla objektu A, na prizemi
obsahuje priestory skladov a technickl miestnos 2. n. p. a3. n. p. su rieSené kancelarske
priestory so zazemim. Objekt C predstavuje pristevB kridla objektu A, na prizemi su skladové
priestory, technick(l miestnba podjazd do atria budovy, ktora tvoria objektyBAa C. Na 2. n. p.

su v objekte C navrhnuté kancelarske priestoryaemim, na a 3. n. p. je rieSeny sluzobny byt
a kanceléria so zazemim. V objekte D sU na prizgandze, skladové a komunéke priestory,

na 2. n.p.a3.n.p.suriesené 2 byty a karsledgpriestory. Naliko takmer vSetky priestory 1. n.

p. objektu D okrem schodiska su funke naviazané na administrativne priestory are@labjekt D
administrativnou budovou s dvoma sluzobnymi byt@elkovo su v navrhovanych objektoch A, B
a C rieSené 3 sluzobné byty. V jestvujucagti — v objekte A sa nachadzaju skladové priestory
na 1. n. p., kancelarske priestory so zazemim @a32n. p., a sluzobny byt na 3. n. p.. ZastreSeni
je rieSené formou plochych striech. Dopravne jglsaspristupnena z pahlej ulice Mlynské luhy.
Naroky na staticki dopravu su navrhnuté zab&2@6 novymi parkovacimi miestami, z toho 22
p. m. na spevnenych plochach na pozemku stavbypam. v garaZzach objektu D. Celkova plocha
rieSeného aredlu je 3110,G,melkova zastavana plocha v aredli je 953ptocha zelene 497,0n
celkova podlazna plocha je 285F.nvelkos’ zastavanej plochy a podlaZnej plochy v dotknutom
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aredli je vypditana na zaklade udajov z vykresovasti predloZzenej dokumentacie, ostatné plosnée
bilanéné Udaje su prevzaté z predlozenej dokumentécie.)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &is’ou suU zaujmové parcety 1626/1, 1626/2, 1629/1, 1627, 1628, 1621/1,
1621/2, 1621/5,stanovuje fun&né vyuzitie Uzemia:zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych ¢islo funkcie502.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiesibvanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych vgnoenych sluZzieb
s prislusnymi suvisiacinginnog’ami.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnt obran

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a ndanjroh sluzieb.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiggiva® najma: zariadenia Vkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distritné centra a logistické parky, zeléiniova a plosSnd, vodné
plochy ako stag’ parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia iddajra dopravnej vybavenosti
pre obsluhu GUzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umidgstva’ v obmedzenom rozsahu najma: byty v objektoctemych
pre ina funkciu, zariadenia o6lanskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariedera zber
odpadov.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiasva’ najma: rodinné domy a bytové domy, arealové zanad
olcianskej  vybavenosti, arealy priemyselnych  podnikovzariadenia priemyselnegj
a pdnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadestayby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariaderther odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadhasivisiace s funkciou.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz teezasy/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2ice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej |Priestorové usporiadanie IZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
E 1,1 |502 ZmieSané Uzemia zéastavba arealoveho 0,40 0,15

obchodu, vyrobnych | charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluziep




Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeneho Uzemiaoauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatnelizemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Gzemia.

Predmetnd navrhovana pristavba a novostavba pveflstaspolu s jestvujucou budovou
administrativne objekty so vstavanymi skladmi a&shnymi bytmi. Tieto ako zariadenia
oktianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu a bygbjektoch ugenych pre ina funkciu su
zaradené medzsposoby vyuZzitiadanej funknej plochy pripustné v obmedzenom rozsahu.
Ukazovatele intenzity vyuzitia tzemia ovplyvnené&nmh@avanou stavbou ¥ahujdce sa na rieSené
GUzemie v dotknutej rozvojovej futkej ploche dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0,92;
IZP = 0,31; KZ = 0,16; tieto nepresahuju stanov@né&né hodnoty pre dotknuté rozvojové Uzemie.
Ukazovatele intenzity vyuZzitia Uzemia ovplyvnené/mm@vanou stavbou vahujuce sa na celu
dotknutd funknu plochu dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0Z88;= 0,20; tieto nepresahuju
stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojovéentie. Uvazovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy26k’ v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: RozSirenie arealu FFC GROUP s.r.o.
na parcel&islo: 1626/1, 1626/2, 1629/1, 1627, 1628, 1621/1, 1621821/5
v katastralnom tUzemi: Ruzinov
miesto stavby: ulica Mlynské luhy

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmaskorSich predpisov sa upilaj

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkdsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e pozadujeme, aby prislusny stavebny Urad v budulclkdnaniach neumoznil zmenu
posudzovanych stavieb na bytové budovy

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny @dpa vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoiieh podmienok; umiestnenie rie$ak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameote®St’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt votkyde nalezitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stup.



UPOZORNENIE:

Upozonujeme, Ze kratkodobé parkovanie pre navstevnikedlarje potrebné rigSiako verejne
pristupneé.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidhvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Ziadosti musi by kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susedryzdnkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny Grad + potvrdeti#sia
Magistrat — OSRMT, ODI



