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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: TERRAIMMOBILIEN s.r.o., VI ¢&ie hrdlo 90/A, 821 07 Bratislava
stavba: ,TERRAIMMOBILIEN — technicka infraStruktura“

Ziados zo dha: 21.02. 2017; doplnenie podania: 15. 06. 2017
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Milan Skorupa (0693 AA)

datum spracovania dokumentacie: 02. 2017

PredloZzena dokumentéacia rieSivystavbu miestnej obsluznej komunikacie s choomiKfunkcnej
triedy C2 a kategorie MO 8/30), ktorefalom je zabezpenie dopravného napojenia Uzemia
leziaceho juzne od vetvy MUK Cesta na Senec Eniliny privadza Vajnory a vychodne od jazera
Zlaté piesky. Stag’ou stavby je aj vonkajSie osvetlenie komunikaciéy Wripojka, kioskova
trafostanica, NN rozvody, slabopriadové rozvody, eygr vodovod a dafova kanalizacia
pre predmetnu obsluznui komunikaciu. Vystavba samge v dvoch etapach.

Celkova plocha rieseného Uzemia je 28 239,34 spevnené plochy — komunikacia I. etapa
1 256,29 rf, spevnené plochy — chodnik I. etapa 245,77 spevnené plochy — komunikécia L.
etapa 1 594,45 M spevnené plochy — chodnik II. etapa 300,52 piochy zelene — I. etapa
106,21 m, plochy zelene — II. etapa 161,3%.m

Ostatna ¢ag’ rieSeného Uzemia je plocha uZz zrealizovanej kokd&wie a chodnika, plocha
prislusného pasu a plocha rezervovana pre budiu@iousnu vystavbu <sélom vyuZitia
pre obchod, vyrobné a nevyrobné sluzby. Predmetosddenia nie je uvazovany stavebny objekt
SO 02 Dopravné napojenia arealov v Il. etape cesty.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &it’ou su zaujmové parcely k. U. Trnavka 2033/33, 2034/94, 2034/93,
2034/92, 2034/88, 2034/114, 2034/91, 2034/95, Z¥342034/90, 2034/99, 2034/101, 2034/103,
2034/106, 2034/107, 16250/181, 16250/180, 16250/11/&250/649, 16250/302, 16250/310,
16250/638, 16250/588 zaujmové parcely k. U. Vajnoty. 2039/233, 2039/306, 2737/&tanovuje
funkené vyuZzitie Uzemia:

obé¢ianska vybavenog celomestskeho a nadmestského vyznamiislo funkcie201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia areélov a komplexov &hanskej vybavenosti celomestského a nadmestskénoauyu

s konkrétnymi narokmi a charakteristikami padfunikiného zamerania. 8ag’ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akocad’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméesti
zastavby funknej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, atinia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytevaariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZigvsiadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umigsiva’ najma: integrované zariadenia c@nskej
vybavenosti, arealy Yoého casu a multifunkné zariadenia, delové zariadenia verejnej

a Statnej spravy, zealdiniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technieképpravnej vybavenosti
pre obsluhu GUzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahw Gzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu
najma: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadgempodlaznych pléch furkej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy alweho ¢asu, vedecko — technické a technologické parky,
vodné plochy ako s@ag’ parteru aploch zelene, zariadenia drobnych pmkadvyroby

a sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlogipadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domagénost

Nepripustné: V izemi nie je pristupné umiésva’ najma: zariadenia s negativnynginkami

na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné donmgaly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pnohospodarskej vyroby, skladové arealy, disthitgucentréa logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individuahekre4ciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsatanzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadesitvisiace s funkciou.

Sport, telovychova a viiny ¢as, ¢islo funkcie401

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuzitersport a telesnd vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi #kami a zariadeniami, Specifickymi
zariadeniami Sportu sliziacimi pre organizovanwwgthovu, vykonnostny Sport, amatérsky
Sport a Uzemia sluziace Sportovym aktivitam vdnaon ¢case. SBag’ou Uzemia je dopravne
a technické vybavenie a plochy liniovej a ploSred¢ae.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: kryté a otvorené ihrisk4, zariadenia a aredlytspoelovychovy a vinéhocasu.



Pripustné: V Uzemi je pripustné umidsiva’ najma: Specifické Sportové zariadenia jazdeckého,
cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckénwodelarskeho Sportu, zimnych Sportov
ainé, zela liniovi a plosnu, vodné plochy ako ¢a& parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti petublol Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umigstiva’ v obmedzenom rozsahu
najma: zariadenia @kanskej vybavenosti, ktoré neprekim 10% z funknej plochy, byty

v objektoch funkcie — sluzobné byty.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiésva® najma: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, arealové zariadenteanbkej vybavenosti, zariadenia a arealy vyroby,
skladové arealy, distridné centra a logistické parky, stavby na individuaiekreaciu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznararadenia odpadového hospodarstva,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

zmieSané Uuzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a newpmych, ¢islo funkcie502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiesbvanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnychvgnobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacinginnog’ami.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnt obbran

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a newnyrci sluZieb.

Pripustné: V GUzemi je pripustné umiggtva’ najma: zariadenia Vkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distnBucentra a logistické parky, zeléniovu

a plosnu, vodné plochy ako & parteru a pléoch zelene, zariadenia a vedenia igdjn
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umidgsiva’ v obmedzenom rozsahu
najma: byty v objektoch genych pre inu funkciu, zariadeniaddnskej vybavenosti viazuce sa
na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiaésva’ najmé: rodinné domy a bytové domy,
arealové zariadenia o¢lanskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnik@agriadenia
priemyselnej a pgmohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadstaapy pre individualnu
rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okaatiadeni na zber odpadov, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznastayby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

ostatna ochranna a izoléna zelai, ¢islo funkciel130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uzemia pred nepriaznivymiinkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zéler ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickevenosti

a sprievodna zefevodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpekicdpecifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zelei liniova a plosna.

Pripustné: v izemi je pripustné umiésiva najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahuv Gzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu
najméa: stavby pre individualnu rekreaciu mimo Kkora/ plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti saeesi s funkciou, CSPH, didni¢né
odpaiivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadeniaredenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia, zariadenia na eepay zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpmeho odpadu.



Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

* namestia a ostatné komunik#&né plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohraténé inymi funknymi plochami. Pod Urawu terénu je mozné
umiestiova’ zariadenia a vedenia technickej infraStruktarydzmmné parkovacie garaze,
podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzkyiamskej vybavenosti tenej pre Siroku
verejnos. Sttag’ou pléch namesti a koridorov su spravidla: zelmestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravnéhocama, vytvarné umelecké diela.

Pozemky, pre ktoré je stanovené fum& vyuZitie Gzemia: su &&g’ou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované Gzemie Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpokladivediné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestadeovostavieb, pfom sa charakter Uzemia
zadsadne nemeni. Meradlom a limitom pre novla vystavistabilizovanom Gzemi je najmé
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uGaeiktoré je nevyhnutné akceptdyahrani’

a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielerality zastavby ale aj prevadzkovej

kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej StruktUrsteng potrebné:

e VO vnutornom meste (patri sem aj Uzemie k. 0. Tkaj\kde sa vyskytuju stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyaeelzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnyabmav, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.

* vo vonkajsom meste (patri sem aj Uzemie k. U. gndkde prevladaju komplexy zastavby,
aredly, bytova zastavba sidliskového typu a ro#sialzemia zastavby rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavdiferencovany pristup pdd jednotlivych typov zastavby.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia Uzemiaazuce sa kfurdému vyuzitiu Sport,
telovychova a vbny ¢as, ¢islo funkcie 401:informaény koéd X: rozvojova plocha je natko
vyznamna alebo Specifickda, Ze jej regulacia jenagabz na zaklade preverenia’aiou alebo

na podklade podrobnejSieho rieSenia na Urovni ushekej Studie zény.

Pre dotknuté funkné plochyzmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nawyych,éislo
funkcie 502 aob¢ianska vybavenascelomestského a nadmestského vyznadfisio funkcie 201,
Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgwgiuzitia Uzemia:

Kéd [IPP |Cis. Nazov urbanistickej |Priestoroveé usporiadanie IZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
F 1,4 |502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového 0,35 0,20

obchodu, vyrobnych g charakteru, komplexy
nevyrobnych sluzieb

E 1,1 |201 OV celomestského a | komplexy OV nakupneé, 0,55 0,10
nadmestského vyznamobsluzné a vihocasové
aredly Skolstva 0,28 0,35
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného GUzemiaortaulovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia Gzemia.



index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatnetizemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia konsStatujemeze koncepcia rieSenia dopravného
napojenia Sirdieho Uzemia leziaceho juzne od v&tK Cesta na Senec — did¢ny privadza
Vajnory bola vyStudovana v ramci projektovej dokumdeie stavby ,Administrativno — servisné
centrum TERRA, Bratislava — Zlaté piesky“, ku kijdrtavné mesto SR Bratislava vydalo suhlasné
zavazné stanovisko vroku 2008as’ miestnej komunikacie, vratane trojramennej neriajle
krizovatky v mieste jej napojenia na vetvu MUK i zrealizovanaNavrh pokrafovania miestnej
komunikacie reSpektuje uvedenu koncepciu

Navrhovana stavba predstavuje zariadenia a vedeechnickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia, tieto su zaradené medizustné spdsoby vyuzitiadotknutych funknych
pléch: ob¢ianska vybavenas celomestského a nadmestského vyznawtislo funkcie 201,Sport,
telovychova a vbny ¢as, ¢islo funkcie 401 a zmieSané Uzemia obchodu a slizigrobnych
a nevyrobnych ¢islo funkcie 502.Vo funkénej plocheostatna ochranna a izokna zelei, ¢islo
funkcie 1130,je pripustné umiesova’ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vyhaste

s ochrannymi pasmamiCag’ navrhovanych inzinierskych sieti je rieSena vokfmej ploche
namestia a ostatné komunikaé plochy(biela plocha)t.j. verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohradené inymi funknymi plochami, na ktorych pod urbou terénu je mozné
umiestova’ zariadenia a vedenia technickej infraStruktary. aktwany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy26k’ v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,T ERRAIMMOBILIEN — technicka infraStruktura“
na parcel&islo: 1) 2033/33, 2034/94, 2034/93, 2034/92, 2034/38421131,

2034/91, 2034/95, 2034/97, 2034/90, 2034/99, 2B4/1
2034/103, 2034/106, 2034/107, 16250/181, 16250/180,
16250/179, 16250/649, 16250/302, 16250/310, 16380/6

16250/586
2) 2039/233, 2039/306, 2737/6
v katastrdlnom Gzemi: Trnavka (1) a Vajnory (2)
miesto stavby: Cesta na Senec — Zlaté piesky — Olaica D1

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmaskorSich predpisov sa upilaj

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkdsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadvlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoiieh podmienok; umiestnenie rie$ak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom



z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameotei®@St v projektove] dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt votkyde nalezZitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip.

UPOZORNENIE:

Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia upofojeme, Ze:

* navrhovana komunikad si¢ bude zabezgeva’ dopravny pristup do SirSieho Uzemia a bude
mat’ verejny charakter,

 nakdko nie je zrejmy rozsah pripravovanej zéstavby emiz v pripade, Ze objeniou
generovanej dynamickej dopravy bude vyznamny, lmedghnutné dopravno — kapacitnym
posudenim preukaZadostat@nt kapacitu priahlej komunikéne] siete, a predovSetkym
kIicovej uroviovej stykovej krizovatky vetvy MUK a obsluznej kukécie C2.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy koépia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth §140a ods. 2 zakona

¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom dliarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava zZiaddivi do pozornosti, Ze pdid § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny Grad + potvrdeti#sia
Magistrat — OSRMT, ODI



