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Dia 07.11.201%bolo pod¢. MAGS ORM 48361/12-359158 vydané stanovisko k gtizaému
zameru Polyfunény objekt Paulinyho ulica, Bratislava, architektdk@ Stadia vyuZziténosti
parc. 248/1, Paulinyho uktora bola vypracovana spdétmog’ou ARQITEQ s.r.o, Donnerova 11,
Bratislava, zodpovedny projektant Ing. arch. Angllarnickda, autorizovany architekt, datum
spracovania — 03/2012.

Dna 27.05.2013bolo pod ¢. MAGS ORM 45105/13-257576 vydané suhlasné zavazne
stanovisko hlavného mesta k invesgj ¢innosti (zodpovedny projektant Ing. arch. Angela
Hornicka, autorizovany architekt, datum spracovans/2013).

Dna 14.04.2014 bolo na stavebnom Urade Mestslsdtj Bratislava—Staré Mestoczaé Uzemné
konanie k stavbe: Polyfutiky objekt, Paulinyho ul. na pozemku parc248/1 v k. 0. Bratislava

- Staré Mesto s pripojkami aj na pozemkoch @gar21375/1,4,7, 21377/10, 287/2,4,9 v k. (.
Bratislava-Staré Mesto.

Dna 20.11.2014 bolo vykonané Ustne pojednavanie s@gemiestnym zi®vanim, na ktorom
boli vznesené namietky ¢astnikov konania. SNG, ako c¢astnik konania, nesuhlasila
s orientaciou okennych otvorov a presklenych pldatzapadnej strane fasady — orientovanych
do parcely ¢. 249 vich vlastnictve, nakko poda ich vyjadrenia navrhovana stavba
polyfunkéného objektu znehodnocuje ich pozemok a tym nekédjgefunkiné vyuzitie tzemia

s kddom 201. Uviedli, Ze stavba nie je skoordin@aa stavbou ,RekonsStrukcia, modernizacia
a dostavba aredlu SNG - 2.Stavba (lll. alV. etapa ktord bolo vydané rozhodnutie
0 umiestneni stavby 1092 p6dSU-2007/29634//184-08/36999-UZ/KS zad?5.08.2008.
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Dna 28.11.2014 poZiadala Mestskds’ Bratislava—Staré Mesto hlavné mesto o stanovisko
k uplatnenym namietkaméastnikov konania vznesenych na ustnom pojednaviioir@, okrem
iného, smerovali aj proti obsahu zavazného stakavidavného mesta SR Bratislavy j.
MAGS ORM 45105/13-257576 zad 27.05.2013.

Diia 22.06.201%00lo pod¢. MAGS ORM 62134/14-370833 vydané Stanovisko k rdikaim
ucastnikov konania.

Dna 15.01.2016 oznamila Mestsk@ag’ Bratislava-Staré Mesto listom zonal 15.01.2016
Gcastnikom konania a dotknutym organom pokkanie konania.

Dna 21.01.2016 oznamila SNG stavebnému Uradu, ZelippodaKrajsky pamiatkovy urad
Ziadog o preskumanie ich rozhodnutia zéad07.06.2013, v ktorom bol vyjadreny suhlas
s vystavbou polyfuntného objektu na pozemku par¢. 248/1. Pamiatkovy Urad SR
rozhodnutim o preskimani mimo odvolacieho konan2015/21339-11/10660/13/NEM zaal
07.03.2016 zruSil rozhodnutie Krajského pamiatkavéliradu ¢. KPUBA-2013/9211-
3/33250/FER zoith 07.06.2013 k zameru stavebnika URBICOM, a.s. a@epe ¢. 248/1.:
Polyfunkény objekt Paulinyho ul. na pozemku paré. 248/1 vk. 0. Staré Mesto.
Toto rozhodnutie pamiatkového Uradu potvrdilo apidgierstvo kultary SR svojim rozhodnutim
¢. MK-1921/2016-221/5794 zand 02.05.2016.

Dna 06.07.2016 podala spoimg’ URBICOM a.s. v zastupeni JUDR. Peter Dobrovodsky &
spol. s.r.o. spravnu zalobudrMinisterstvu kultGry SR, ktoré rozhodnutie PU yatilo.

Nakd’ko predmetna zaloba tvori pre stavebny urad predbesiazku, ktorej zodpovedanie
podmigiuje vo veci vydania Uzemného rozhodnutia o umiedtpeedmetnej stavby, stavebny
urad vydal da 13.12.2016 Rozhodnutie o preruSeni konania dg ggbeSenia pravoplatného
rozsudku v danej veci.

Aktualne je predloZzena Ziadb® potvrdenie platnosti zavazného stanoviskdMAGS ORM
45105/13-257576 zo nd 27.05.2013. K Ziadosti je priloZzena projektovakudoentécia

z 03/2013, revizia 01 z 06/2016, v ktorej priSlaigcave zapadnej fasady objektu, ato k
odstraneniu vSetkych okennych otvorov smerujlucidusednému pozemku pakc. 249 (vo
vlastnictve SNG). Zladiska navrhnutej podlaznosti, vySkového ohmamia stavby a aj
celkového hmotoveého rieSenia je upraveny navrhtenicidch pévodného rieSenia.

Nakd’ko predlozenim upravenej projektovej dokumentaciesSigp k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ wydavani pévodného suhlasného zavazného
stanoviska zo ith 27.05.2013 vychadzal a votahu k posudzovanému inveéstemu zameru
toto predstavuje novu skutoog’, hlavné mesto pristlpilo k opatovnému posudenadlpzenej
dokumentacie predmetnej stavby a k vydaniu novéinazného stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investiej ¢innosti.

PredloZzena dokumentacia rieSnovostavbu polyfuniného objektu na nezastavanej parcele
248/1 vo vlastnictve investora na Paulinyho uli@iratislave (na zaatku vstupu do peSej zény,
v blizkosti hotela Carlton). Parcela nadvéazuje edpej casti na pristupovd komunikaciu
Paulinyho (parc¢. 21375/4), v zadnefasti na pozemok SNG (par¢. 246/2, 248/2), z
vychodnej strany je ohram@na objektom Paulinyho 1 (par&. 246/1) a zo zapadnej strany
susedi s nezastavanym pozemkom p@rc249 vo vlastnictve SNG, ktory je véasnosti
zatravneny s vysadbou stromov (suhlas na vyrubojeepny pre 15 posudzovanych stromov

a 15 nt krov).

Funkéné vyuzitie objektu:

1.PP — parkovanie pre 15 digtj technické priestory

1.NP (parter) — 4 priestory pre obchod, sluzby léroku na prirodzené osvetlenie
(presvetlenie pomocou svetlika a anglickych dveyco

2.NP — administrativne priegte 1 x apartman (do Paulinyho ulice)

3.NP az 5.NP — spolu 3 x apartman, 6 x relyypriestor

6.NP az 8.NP — 3 lMeometrazne byty s terasou



Spolu su v objekte 4 apartmany a 3 byty. Objekigerhnuty s 1 podzemnym a 8 nadzemnymi
podlaziami, tvar objektu je hmotovo aj fuime ¢leneny na triasti: farebne aj hmotovo ustupeny
parter na 1. NP, hlavniag’ fasady 2. NP — 6. NP a ustupefa®’ 7. NP a 8. NP.

Celkovéa plocha pozemku je 558,06, mastavana plocha je 534,9%.i@elkova podlazna plocha
nadzemnych podlazi je 2 673,8%.mBudova na 1. PP - 2. NP zabera pbdorysne takedlér c
plochu parcely. Hmota 3. NP — 8. NP ma pdodorysrar ppismena L, postupne sa redukuje
a vytvara vnutroblok. Vo vrchnych podlaziach 7. NP8. NP hmota ustupuje smerom od
Paulinyho ulice. Plocha strecha nad 2. NP je vyaridvako extenzivna zelena strecha doplnena
nepochédznou strechou so Strkovym nasypom a poolbddz¢as’ami - terasami. Hmoty
jednotlivych podlazi, zastreSenych plochymi strechal postupne ustupujuce. Strecha nad 8.
NP je nepochddzna, je na nej umiestnend jednotkd {Zipadne solarne panely pre ohrev
vody). VySka atiky vo vnuatrobloku je nad 5. NP +#®,m, nad 6. NP +19,40 m, nad 7. NP
+22,40 m. Zo strany Paulinyho ulice je hmota zaturad 7. NP, vySka atiky nad 6. NP
(vnimaténa z ulice) je +19,00 m, max. vyska strechy nadBje +25,40 m.

Objektova skladba: SO 01 Polyfum¥ objekt, SO 02 Podzemna garaz, SO 03 Asanacia
jestvujacich objektov a priprava Uzemia (SO 03.ékRadka siete NN, SO 03.2 Vyrub drevin,
SO 03.3 Vykop a zabezgmnie stavebnej jamy), SO 04 Inzinierske siete (8Q @ripojka NN,
SO 04.2 VonkajSie osvetlenie, SO 04.3 Pripojka UBQG,04.4 Kanalizma pripojka, SO 04.5
Vodovodnéa pripojka, SO 04.6 Pripojka plynu, SO ORripojka T-com), SO 05 VonkajSie
spevnené plochy a komunikéacie, SO 06 Sadové Upravy.

Prevadzkové subory: PS 01 Autoap, PS 02 Viah, PS 03 Nahradny zdroj elektro.

Dopravné napojenie je z Paulinyho ulice. Pripojeriezadnej strany parcely nie je mozné
z dévodu pravoplatného stavebného povolenia ,Rekakda a dostavba arealu SNG -
2. stavba (lll. a IV. Etapa), na ktoru bolo vyddieozhodnutie o umiestneni stavby 1092 pod.
¢. SU-2007/29634/184-08/36999-UR/KS, 25.08.20084Mci stavby je rieSeny iba navrhnuty
vjazd do autovyahu. Parcela je situovana oproti objektulweslanectva USA s dopravnym
obmedzenim, kde je pristup k tejto komunikacii eiag@l a kontrolovany policiou. Komunikacia
je slepa a usti do pesSej zony. V ramci stavbygséeny iba vjazd do nakladnéha’afiu.

Statickad doprava: vyget statickej dopravy (VSD) je pta STN 736110/Z1,Z2, pre funkcie:
byty (3 x nad 90 1), apartmany (4 apartmany), administrativa a silbwypaite boli pouzité
koeficienty k=1 a ki =0,05. Potla vypatu statickej dopravy je potrebnych 14 parkovacich
miest (PM). Navrhnutych je 15 odstavnych miest n®R, z toho 12 v zaklatlach (3 zakladée
kazdy pre 4 vozidld) a 3 PM v Urovni suterénu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmovy pozemok par¢. 248/1 stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZzitia pléchizemia oktianskej vybavenostj ob¢ianska vybavena's
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkdie 2

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhwamyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami padfunikiného zamerania. 8a&s’ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akocad’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméesti
zastavby funknej plochy.



Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované agtbilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydmiza uskuttiuje na zéklade ukazovéite
intenzity vyuzitia Uzemia vo furgkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom 0zemi. Ak naméwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunaSa do zéstavby neprijéig kontrast resp.
neumerné z@amzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v stakbdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy elkéer existujucej zéstavby. V rdmci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V ditych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze t&jgyssej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je sag’'ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahiajlucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

» reSpektova vySku jestvujlcej zastavby 21m (6-7 nadzemnychigidy ak vySka Struktary
bloku presahuje v niektorej jetdasti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestabloku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevliadajucejkyyobjektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba utesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktiry, k gy nebola zmenou vySkovej konfiguracie
narusSena urbanisticka kompozicia, mierka alebeilu dotknutom Gzemi mesta.

V ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad#&P Nprioritne reSpektova pri
dotvarani bloku jej historickd podlaznos vysku.

Navrhovana novostavba polyfuiého objektu dSia regulaciu funkného vyuzitia pléch,
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zimda obchodu a sluzieb, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu patria medzi prevladajuce spésopyitia funikcnych pléch. Byvanie

v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlazmplébh funknej plochy patri medzi
pripustné spbsoby vyuZitia futikych pléch v obmedzenom rozsahu. V ramci navrhdvané
polyfunkéného objektu zabera podiel funkcie byvania 14,61z%elkovych nadzemnych
podlaznych pléch. S dhdom na funkné vyuzitie objektov nachadzajucich sa v rieSenegj
funkénej ploche, kde je viacero objektov so 100 % podieploch olktianskej vybavenosti
(hotel Carlton, Slovenskd narodna galéria...), gali@ byvania v ramci rieSeného objektu
pripustny.

Objekt svojim architektonickym vyrazom dép zaloZzend uint blokovi Struktiru existujlcej
zastavby. Svojim hmotovo - priestorovym rieSenirenaifikuje zaujmovu parcelu v ztrze]
miere — obdobne, ako je tomu aj pri ostatnych jgatich (resp. povolenych) objektoch
v rieSenom Gzemi. S Bddom na danosti parcely, jej Zn& svetlotechnické obmedzenia
a porovnatnu intenzifikaciu s celou furdkou plochou, je mozné konStatGveeSpektovanie
charakteristickych principov stabilizovaného Uzemiah’adom k vyznamnej polohe objektu



v centre mesta v porovnani s vySkou susedného tobjekSka hrebga strechy objektu na
pozemku parc.c. 246/1 +27,55 m) a susednych objektov v jeho hestprdnej blizkosti
(dostavba aredlu SNG — povolend vyska +27,33 myyfka navrhovanej atiky +25,40 m,
akceptovattnd. Na streche objektu sU0 umiestnené aj solarmelpaa vzt jednotky na
podorysnej ploche cca 5,6%°m kontakte so susednym objektom na pozemku @ar246/1 s
vysSkou atiky +27,00 m, ktoré nie su, ¥alkdom k ich polohe na streche, vnintate

K predloZzenému investhému zameru je doloZené suhlasné zavazné stanowskiského
pamiatkového Uradu v Bratislave zad30.05.2017 (+ ogetkované vykresy: Pddorys 8. NP,
PozdZny rez B-B’, Ulkny potrad), v ktorom si stanovené podmienky, za ktorycprjpustna
vystavba objektu pda platnych Zasad ochrany pamiatkového Uzemia pkavief zony
Bratislavy — centrélna mestska oblas

VzhPadom na charakter zastavby v danej lokalite, pévoda vydané zavazné stanovisko
hlavného mesta¢. MAGS ORM 45105/13-257576 zoith 27.05.2013 zavazné stanovisko
Krajského pamiatkového aradu v Bratislave ¢. KPUBA-2017/11721-2/33697/DIM zo WA
30.05.2017, povaZzujeme invegtly zamer za pripustny.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby| Polyfunkény objekt Paulinyho ulica, parc.¢. 248/1, Bratislava

na parcelacliislo: 248/1

v katastralnom Uzemi| Staré Mesto

miesto stavby: Paulinyho ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« planovany investny zamer je potrebné zosuladi d’alSich fazach projektovej pripravy so
stavbou ,RekonsStrukcia, modernizacia a dostavbal@®NG — 2. Stavba (lll. a IV. etapa),
na ktoru bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stal@2 podé. SU-2007/29634/184-
08/36999-UR/KS da 25.08.2008.

e Objekt bude skolaudovany v zmysle predloZzenej Btojej dokumentacie. Zadiska
navrhovanej funénej naplne povazujeme apartmany za nebytové pnesw pripade
rieSenia apartmanov (navrhované kratkodobé ubyteydm potrebné postupova zmysle
Vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR 277 z 26.6.2008, ktorou sa ustanovuju
klasifikatné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich dassani do kategérii a tried ako aj
klasifikacné znaky apartmanovych domov.

* Na konstrukciach rieBismerom do vnutrobloku &0 najvd@&Sej moznej miere plochy zelene
(nizkokmennej, pédokryvnej...), zazeleterasy na 3. NP, 7. NP a 8. NP;

* Celkovy architektonicky vyraz a materialové a farélsieSenie navrhovaného objektu musi
pine reSpektova pripomienky a poziadavky KPU v Bratislave, atojnmi striktné
zachovanie historickej winej ¢iary, v urovni 2. NP — 6. NP neri@€Svystupujuce okenné
konsStrukcie do priestoru ulice, skbdimotu najvysSieho podlazia a tym eliminovatyk
hrany tejto hmoty s hranou strechy susedného abjekt

z hradiska dopravného vybavenia:

e Staticku dopravu Ziadame riédiezd’alSieho navySovania v pe max. 15 PM /z toho je 12
vozidiel v zaklad&och/.

*  Pre funkciu byvanie (byty, apartmany) Ziadame nexeat’ 11 PM.

* Prevadzku garaze ziadame zabémptak, aby vozidlo na vjazde do garaze malo prefinos

a netvorilo prekazku na komunikacii.




« Pripadné stavebné Upravy Paulinyho ulice, akoippdné dopravné zdenie pozadujeme
rieSit ako s@dag’ stavby a odsuhlass prislusnym spravcom komunikacie.

Upozornenie:

* Vtextovejcasti je v dispozinom rieSeni presny popis navrhovanych funkcii,lpddorého
su v objekte celkovo navrhnuté iba tri byty. Podykresov podorysov 6. - 8. podlazia su
tieto byty oznaené ako Byt ,5“ — Byt ,,7“; tuto nezrovnalfge potrebné odstréha oznait’
ich ako byty 1 - 3.

* V pripade, Ze stag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniayp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednl nehni®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavaneé v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavéazné stanovisko nahradza pdvodne vydanéghlaesé zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenske] republiky Bratislavy Kk invéséj ¢innosti ¢. . MAGS ORM 45105/13-
257576 zo da 27.05.2013, ktorého platniosa tymto rusi.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha:1x potvrdené - 02b. Koordimma situacia stavby, M 1:500; 04. P6dorys 1. NP1:R0O0; 06.
Podorys 3. NP, M 1:200; 11. Pédorys 8. NP, M 1:@0peiatkou KPU); 14. PoZdny rez B-B’,

M 1:200; 15. Pofad ulicny, M 1:200.

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1xpotvrdené - 02b. Koordigaé situécia stavby, M 1:500; 04. P6édorys 1. NP1:200; 06.
Podorys 3. NP, M 1:200; 11. Pédorys 8. NP, M 1:@0peiatkou KPU); 14. PoZdny rez B-B’,

M 1:200; 15. Pofad uliény, M 1:200
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