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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investi¢ny zamer: ,Nadstavba rodinného domu ul. Pri Suchom mlyne ¢. 8, Bratislava“

ziadost’ zo dna: 10.04.2017

typ konania podl'a stavebného zmena stavby pred dokoncenim

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia zmeny stavby pred dokoné¢enim

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Dezider Kréula, autorizovany architekt, reg.
¢. 0756 AA 1004

datum spracovania dokumentécie: marec 2017

Uvadzame:

K stavbe ,,Nadstavba rodinného domu ul. Pri Suchom mlyne &. 8, parc. €. 5328/1, 2,
Bratislava“ bolo dna 24.10.2012 vydané sthlasné zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. j. MAGS ORM 51019/12-387275, kde
predlozend projektovd dokumentacia (vypracovana Ing. Mgr. art. Juraj Kurpas, jun 2012) riesila
nadstavbu a pristavbu rodinného domu s pdvodne jednym podzemnym podlazim a dvoma
nadzemnymi podlaziami (s dvoma bytovymi jednotkami). Nadstavbou vznikne objekt so Styrmi
nadzemnymi podlaziami, kde 4.NP bude ustipené, s jednym podzemnym podlazim a pristavbou
zimnej zahrady na 1. NP (nadstavbou pribudne jedna bytova jednotka). ZastreSenie objektu bolo
navrhované plochou strechou s vySkou atiky + 13.450 m nad uroviiou podlahy prizemia.

Nasledne na to bolo vydané MC Bratislava — Staré Mesto rozhodnutie 0 umiestneni stavby
pod €. 3536/47005/2013/STU/UR — Per dna 14.11.2013 (pravoplatné dna 20.12.2013).

Dna 06.06.2014 bolo vydané stavebné povolenie €. j. 707/26412/2014/STA/Zim (pravoplatné
15.07.2014).

Stavebnym povolenim bola povolena rekonstrukcia, udrziavacie prace, buracie prace,
pristavba a nadstavba rodinného domu s novym vstupnym objektom (zimna zihrada). Pévodny
objekt s dvoma nadzemnymi podlaziami a jednym podzemnym podlazim sa po odstraneni strechy
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nadstavi o dve podlazia. PO nadstavbe bude mat objekt Styri nadzemné podlazia (4.NP bude
ustipené) Stroma bytovymi jednotkami. Sucastou stavebnych uprav bude aj pristavba zimnej
zahrady na 1. NP. Zrekon$truovany objekt bude zastreSeny lomenou strechou, vytvorenou
kombinéciou valbovych a pultovych streSnych Sikmin, kde vySka najvysSieho bodu streSnej
konstrukcie je + 13,370 m nad troviiou podlahy prizemia.

Nakol'ko prislo k zmene stavby pred dokoncenim, bola dorucena ziadost' o vydanie zavidzného
stanoviska k upravenej projektovej dokumentacii zmeny stavby pred dokoncenim.

PredloZend dokumentdcia riesi - popis zmien oproti povolenému stavu:

Zmeny spocivaju v stavebnych upravach na navrhovanom 3. a 4. NP, kde sa meni rozmer okennych
otvorov a menia sa polohy prieCok. Na 4. NP podlazi dochiadza k zmenSeniu objemu uzitkovej
plochy (z 85,80 m? na 77,20 m?) a K narastu plochy terasy (z 37,20 m? na 45,80 m?). Zmena d’alej
spoc¢iva iV podvodnom tvare strechy, ktora je rieSena kombinaciou plochej strechy Sikmych Casti
strechy na vychodnej a zapadnej Casti objektu. Najvyssi bod stresnej konstrukcie je + 13,450 m nad
uroviiou podlahy prizemia.

Zmena stavby pred dokoncenim Ciasto¢ne zmeni aj dispozi¢né rieSenie nadstavby na 3. a 4. NP.
Ostatné plosné parametre stavby voci plocham pozemkov a parametre ploch pozemkov zostadvaja
nezmenené.

Staticka doprava je rieSend v existujucej garazi s poétom 1 parkovacie miesto a dve parkovacie
statia navrhuje na dvore pred garazou, spolu 3 stojiskd. Objekt je dopravne pripojeny na ulicu pri
Suchom mlyne (v zmysle pdvodne povolenej projektovej dokumentécie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého stucastou st zaujmové parcely ¢. 5328/1,2 stanovuje funkéné vyuzitie Gizemia:

e zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie
Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:
uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecCujice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zéstavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Stucast'ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Pozemky st su€astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni.

Posudenie investi¢ného zameru vo vzfahu k UPN hl.m. z hPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia uzemia:




Konstatujeme: zmena stavby pred dokoncenim nemi hmotovo — priestorové rieSenie pdvodne
povoleného objektu len v minimalnej miere. POvodna zmena dokoncenej stavby ako aj zmena
stavby pred dokon¢enim spiiia regulaciu funkéného vyuzitia ploch a repektuje charakter
stabilizované¢ho uzemia.

Vzhladom na uvaZzovany zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br,atislava
SUHLASI

so zmenou stavby pred dokoncenim: |,,Nadstavba rodinného domu ul. Pri Suchom mlyne ¢.
8, Bratislava*

na parcele ¢islo: 5328/1,2
v katastralnom izemi: Staré Mesto
miesto stavby: pri Suchom mlyne

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e staticku dopravu Ziadame riesit’ v pocte 3 stojiska na vlastnom pozemku,

e Vvypripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento Vv projektovej dokumentacii pre stavebné konanie
rieSit’ samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie;

e Vpripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie existujiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susedni nehnutelnost, je pre izemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ Vsulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami



ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hribkou substratu 5 — 25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm)

zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko — geologické pomery v uzemi

v dalSom stupni projektovej dokumenticie riesit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav

Z dovodu zaberania v sucCasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co:

MC Bratislava — Staré Mesto, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



