Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 07 83 0653 17 00

podla 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

BIC (SWIFT):

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov:

sidlo:
tel. kontakt:

(d’alej len ,,najomca*)

(d’alej len ,,Zmluva®)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

00 603 481

2020372596

CSOB, a. s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

CEKOSKBX

Ing. MiloS§ Sojak
Majernikova 5, 841 05 Bratislava

(,,prenajimatel* a ,,ndjomca* d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

,.Zmluvna strana*)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podl'a ustanoveni zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — nebytového priestoru — telocvicne ¢. 12b
na prizemi objektu vo vymere 309,40 m?, LV &. 847, v podiele: 1/1, nachadzajuceho



—_—

(98]

sa na Batkovej ulici, stpisné Cislo 1188, orientacné ¢islo 2, v Bratislave, katastralne
uzemie Dubravka na pozemku parc. ¢. 2886 (d’alej len ,,predmet ndjmu).

Ucelom najmu je Sportova ¢innost’.

Néjomca sa zavdzuje predmet ndjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zaviazku zmluvné strany dojednali zmluvna pokutu v stlade s ust. § 544
a nasl. Obcianskeho zakonnika vo vyske 17 Eur (slovom: sedemnést’ eur) za kazdy, aj
zaCaty deni trvania poruSenia tohto zavizku, ktord ma prenajimatel’ pravo od najomcu
pozadovat. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje
zaplatit’ na zaklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktury.

N4jomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, Ze ku
diu podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatela neviazu d’alSie
vlastnicke, restitucné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné prava,
alebo akékol'vek préava tretich osob.

Clanok 2
Doba najmu a spésob ukonéenia najmu

Néjom sa dojednava na dobu urciti od 20.09.2017 do 13.06.2018, 1 x tyzdenne, v stredu
od 20.00 hod. do 21.00 hod. a zacne plynut diom nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy
podla ¢lanku 8 ods. 1 tejto Zmluvy.

Néjom sa skonci uplynutim doby uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku.
Zmluvu je mozné ukoncit’ niektorym z nasledujucich sposobov:

a) dohodou zmluvnych stran,

b)prenajimatel moze okamzite odstupit od tejto Zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavazkov voci ndjomcovi ak:
ba) nijomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho cast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo
bb) ndjomca meska s thradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo
bc) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby alebo pre potreby zabezpecenia
pohybovej vychovy ziakov 8§kol nachadzajucich sa v objekte Batkova 2 alebo
v mestskej Casti Bratislava — Dtibravka, alebo
bd) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prisluSnym stavebnym tradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat' predmet ndjmu, alebo o odstrdneni
stavby, alebo
be) najomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstupenia z vysSie uvedenych dovodov sa Zmluva rusi diiom, ked’ prejav
voOle o odstipeni dojde druhej zmluvnej strane v stlade s ¢lankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy.



MozZnost’ odstupenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika nie je tymto ¢ldnkom dotknuta.

. Vypovedou moézu zmluvné strany ukoncit ndjom podla ustanovenia § 9 zakona C.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pricom sa dohodli, ze vypovedna lehota je 1
mesiac a zacina plynat od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

Clanok 3
Uhrada za niajom a sposob jeho platenia

. N4jomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 30 Eur/hodina.

Za rok 2017 predstavuje ndjomné sumu vo vyske 420,00 Eur a za rok 2018 predstavuje
najomné sumu vo vyske 720,00 Eur , t .j. celkova vySka najomného za celu dobu ndjmu
predstavuje sumu 1 140,00 Eur (slovom: jedentisicStyridsat’ eur).

. Najomné podla dohody zmluvnych strdn sa ndjomca zavdzuje uhradzat na Uucet

prenajimatela vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, as., & Gétu SK

5875000000000025828453, variabilny symbol 783065317 takto:

- n3djomné za mesiace september — december 2017 vo vyske 420,00 Eur bude uhradené
do 15 dni odo dna uc¢innosti tejto zmluvy podl'a ¢l. VI ods. 5,

- ngjomné za mesiace januar — jun 2018 vo vyske 720,00 Eur bude uhradené
do 15. januara 2018.

Platby sa povazuju za zaplatené ditom ich pripisania na ucet prenajimatela.

Prenajimatel’ zabezpe¢i prostrednictvom mandatneho spravcu objektu DUSPAMA
spol. s 1. 0., Nejedlého 69, 841 02 Bratislava (d’alej len ,,mandatny spravca®) nasledovné
sluzby: elektricka energia, osvetlenie, upratovanie spolo¢nych priestorov, vodné a stocné,
dodéavka tepla a TUV. Uvedené naklady st zahrnuté v najomnom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pravnym tkonom
zmenit' vysku ndjomného pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy,
podla ktorych bola dohodnutd thrada za sluzby spojené s ndjmom, ktoré st sucastou
najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
Zmluvy do omeskania, zavédzuje sa zaplatit' zmluvnl pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlznej sumy za kazdy den omeskania. Povinnost’ najomcu platit’ iroky z omeSkania
podla § 517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Néjomca sa zavédzuje zaplatit zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie povinnosti.



Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavizuje:

odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto
stave ho na vlastné naklady udrziavat,

umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu neruseny vykon prav spojenych s najmom, takisto je povinny riadne
a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat

kontrolu, ¢i najjomca uziva predmet najmu v stlade s i¢elom a spdsobom dohodnutym
v tejto zmluve.

Zodpovednost’ za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej

a druhej hlavy Obcianskeho zdkonnika.

Néjomca sa zavizuje:

uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby
a takym sposobom, aby svojou ¢innost’ou nerusil vyucovaci proces na zékladnej Skole,
bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré
ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za Skodu, ktorad
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

znaSat’ obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav,

zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat' potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie,

plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti
pri préci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov,

nevykonavat stavebné upravy ani iné¢ podstatné zmeny na predmete najmu bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a,

neprenechat’ predmet najmu do uZivania tretim osobam bez predchddzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

riadne a vcas platit’ najjomné,

udrziavat’ Cistotu v prenajatych a pril'ahlych priestoroch.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel” je opravneny domahat’ sa ndhrady Skody, ktora
presiahne zmluvnu pokutu.

Clanok 5
Podnajom

1. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho Cast, do podndjmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.



Clanok 6
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajicich sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zéiklade tejto
Zmluvy, bude miestom doru¢enia najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c¢) adresa konatel’a spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

3. Zmluvné¢ strany beru na vedomie a stihlasia s tym, ze pisomnost’ sa povazuje za doruc¢ent
priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratend postou zmluvnej
strane, ktora je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzatd adresatom; v takomto pripade sa
za den dorucenia povazuje deil vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

4. V pripade, ze zmluvna strana, ktord je adresdtom, bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je
pisomnost’ dorucenéd diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

1. N4jomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azarucuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvara tito Zmluvu spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku ditu podpisu tejto
Zmluvy:

1.1. njjomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej
republiky , podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene najomcu;

1.2. ndjomca nema zavizky voci Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
prislusnému danovému tradu, Socialnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekuéné konanie.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviiujuce prenajimatel’a od tejto Zmluvy jednostranne odstupit’, ako aj opraviiujuce
prenajimatela pozadovat' od najomcu nahradu Skody, ktorda mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 8
Zaverefné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci deii po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,



a to v sulade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ze ndjomca neprevezme predmet najmu do 20
dni odo dia uc¢innosti tejto Zmluvy, tato Zmluva straca platnost’ aj uc¢innost’.

2. Zmluvu je mozné menit a doplfiat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne ocislovanych dodatkov.

3. Neoddelitelnou sucastou Zmluvy su:
Priloha ¢. 1 - Vypoctovy list

4. Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budlcnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo netcinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknuta. Namiesto neplatného alebo neucinného ustanovenia
bude platit’ primerana Uprava, ktora sa v rdmeci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizdciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zvlast’ neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, buda rieSit' predovSetkym dohodou. Ak vzdjomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR .

7. Tato Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom
pat’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane ndjomca.

8. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitel'né,
pricom vyjadruji ich slobodnu a vaznu voél'u zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dia 7.9.2017 V Bratislave, dna 22.8.2017
Prenajimatel”: Néjomca:
V. T V. T
JUDr. Ivo Nesrovnal Ing. Milo$ Sojak

primator



Priloha ¢.1

Vypoctovy list
Objekt: Batkova 2 — vel’ka telocvi¢na
Najomca: Ing. Milos Sojak
I. Najomné
plocha v m? najomné v Euro/hodina od 20.09.2017 do 13.06.2018
309,40 m? 30,00 Eur 1 140,00 Eur

V Bratislave 21.08.2017



