Meno, adresa a telefonny kontakt na znalca :
Ing. Jozef Fajnor, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti
Uhrova ulica €. 22, 831 01 BRATISLAVA, Teleféon/Fax : +421 2 2073 2970, Mobil : +421 903 503148
E-mail : fajnorjozef@gmail.com

Zadavatel znaleckého posudku : HLAVNE MESTO ST BRATISLAVA
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne nam. ¢&. 1
814 99 BRATISLAVA

Cislo spisu (objednavka) : objednavka €. OTS1701468 - SNM/17/042/AL bola dana
pisomne dna 25.4.2017.

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 34/2017

Vo veci: Pozemok E KN parc.&. 5185 (podla LV &. 5087 k. 0. Devinska Nova Ves)
a pozemok E KN parc.¢. 5185 (podla LV €. 2573 k. 0. Zahorska Bystrica)
v zmysle vymer uvedenych v objednavke €. OTS1701468 SNM/17/042/AL
lokalita DIhé pole, Bratislava
katastralne uzemie Devinska Nova Ves a Zahorska Bystrica

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemkov E KN
parc.C. 5185, zapisaného na LV ¢&. 5087 katastralne uzemie Devinska Nova Ves a E KN parc.¢. 5185,
zapisaného na LV ¢&. 2573, katastradlne Uzemie Zahorska Bystrica a vSeobecnej hodnoty vecného
bremena spocivajuceho v prave zriadenia a uloZenia inzinierskych sieti (VTL pripojky plynu) a v prave
vstupu o0s6b a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, adrzby, oprav a rekonstrukcie inzinierskych sieti v
rozsahu pléch vymedzenych objednavkou €. OTS1701468 SNM/17/042/AL. Pozemky sa nachadzaju
pri ulici Jana Jonasa, v lokalite DIhé pole, na rozhrani mestskych Casti Devinska Nova Ves a Zahorska
Bystrica, v hlavnhom meste SR Bratislave.

Pocet stran posudku 1 pisany text : 13 stran
prilohy : 10 stran
znalecka dolozka : 1 strana

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x pre zadavatela.

V Bratislave, dna 2.6.2017



I. UVODNA CAST

1.1 Uloha znalca :

Ulohou znalca je, v zmysle pisomnej objednavky & OTS1701468 - SNM/17/042/AL, danej dfia
25.4.2017, rokovania a osobnej obhliadky nehnutelnosti, vykonanej pri Setreni na tvare miesta dna
2.6.2017, vypracovat znalecky posudok o v&eobecnej hodnote nehnutelnosti (dalej len VSH) -
pozemkov E KN parc.¢. 5185, zapisaného na LV €. 5087 katastralne uzemie Devinska Nova Ves a E
KN parc.€. 5185, zapisaného na LV €. 2573, katastralne uzemie Zahorska Bystrica, ako znaleckého
odhadu ceny, ktoru by bolo mozné dosiahnut’ pri predaji rovnakych alebo porovnatelnych nehnutefnosti
v beznom obchodnom styku k datumu ohodnotenia.

Dalej predmetom znaleckého posudku je tieZ stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena
spocivajuceho v prave zriadenia a uloZenia inzinierskych sieti (VTL pripojky plynu) a v prave vstupu
os6b a vjazdu vozidiel z ddvodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie inzinierskych sieti v rozsahu
pléch vymedzenych objednavkou ¢. OTS1701468 SNM/17/042/AL.

Hodnotené pozemky sa nachadzaju mimo zastavané Guzemie mesta Bratislava, na rozhrani mestskych
Casti Devinska Nova Ves a Zahorska Bystrica, v lokalite DIhé pole, pri ulici Jana Jonasa.

1.2 Datum vyziadania posudku : 25. april 2017
1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 2.jun 2017
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnosti hodnotia: 2. jun 2017

1.5 Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
1.5.1 Dodané zadavatelom :

— Uzemno-planovacia informéacia &. MAGS OUIC 55130/2016-366651, vydana Magistratom
hlavného mesta SR Bratislavy, Sekciou Uzemného planovania, oddelenim usmerfiovania
investi¢nej ¢innosti, zo dfa 5.10.2016

— Mapka so zakreslenim priebehu ulozZenia inzZinierskej siete (VTL pripojky plynu)

— Objednavka ¢. OTS1701468 - SNM/17/042/AL, dana Hlavnym mestom SR Bratislava, Oddelenim
majetkovych vztahov (ICO : 00603481), zo dfia 25.4.2017

1.5.2 Obstarané znalcom :

— Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 5087, katastralne Uzemie Devinska Nova Ves,
vytvoreny cez internetovy katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR, zo dha
2.6.2017

— Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 2573, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica,
vytvoreny cez internetovy katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR, zo dia
2.6.2017

— Mapa uréeného operatu (informativna) pre E KN parc.&. 5185, katastralne uzemie Devinska Nova
Ves a parc.€. 5185 katastralne uzemie Zahorska Bystrica, vytvorena cez internetovy katastrainy
portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR, zo dna 2.6.2017

— Podklady a informacie ziskané pri Setreni na tvare miesta

— Zistenie objektivnych cien pozemkov v dotknutej lokalite k datumu ohodnotenia

— Situacia SirSich vztahov - vyzna&enie lokality v mape mesta

1.6 Pouzity pravny predpis :

Znalecky posudok je vypracovany podla Vyhlasky €. 492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy €. 3 - "O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku”, zo dria 23.8.2004 v
zneni neskorsich predpisov (vyhlasky €. 605/2008 Z.z. MS SR, MS SR, zo dna 4.12.2008 a vyhlasky €.
254/2010 Z.z. MS SR zo dna 18.5.2010).

1.7 DalSie pravne predpisy a pouzita literatura :
— Vyhladka MS SR €.492/2004 Z.z. "O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku", zo dia 23.8.2004
— Vyhlaska MS SR €.605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z., zo 4.12.2008
— Vyhlaska MS SR €.254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z., z 18.5.2010
— Zakon €. 382/2004 Z.z. "O znalcoch, timo¢&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov", zo dna 26.5.2004



— Vyhladka MS SR ¢&. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z., zo dfia 23.8.2004

— Vyhlagka MS SR &.500/2005 Z.z., ktora meni a dopifia vyhl. MS SR ¢.490/2004 Z.z., z 26.10.2005

— Vyhlaska MS SR €. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z. a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky €. 500/2005 Z.z., zo diia 27.11.2008

— Vyhlagka MS SR &. 256/2016 Z.z., ktora meni a dopifia vyhl. MS SR &. 490/2004 Z.z., z 27.9.2016

— Vyhlaska MS SR ¢&. 491/2004 Z.z. "O odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timocnikov a prekladatefov", zo dia 23.8.2004

— Zakon €. 656/2004 Z.z. "O energetike a 0 zmene niektorych zakonov", zo dria 26.10.2004

- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela :

V suvislosti s vypracovanim znaleckého posudku a ohodnotenim nehnutelnosti, bola na znalca
vznesena Specialna poziadavka a to stanovit vSeobecnu hodnotu vecného bremena prava zriadenia a
ulozenia inzinierskych sieti (VTP pripojky plynu) a v prave vstupu oséb a vjazdu vozidiel z dévodu
prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie inzinierskych sieti v rozsahu pléch vymedzenych
Objednavkou ¢. OTS1701468 - SNM/17/042/AL (celkom 52m?). Iné $peciadlne poziadavky na znalca
vznesené neboli.

Znalecky posudok je vypracovany v zmysle vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z., v zneni neskorSich
predpisov (vyhlasky €. 605/2008 Z.z. MS SR, zo dfia 4.12.2008 a vyhlasky ¢. 254/2010 Z.z. MS SR zo
dna 18.5.2010), za pouzitia programového vybavenia HYPO 8.51 a vyhotoveny bude v Styroch
rovnopisoch (3x pre zadavatela a 1x na zalozenia do archivu znalca).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Vyber pouzitej metodiky :

Znalecky posudok je vypracovany podla Vyhlasky &. 492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti
Slovenskej republiky, jej prilohy ¢€. 3 - "O stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku”, zo dha 23.8.2004), v
zneni neskorSich predpisov (Vyhlasky €. 605/2008 Z.z. MS SR, zo dha 4.12.2008 a vyhlasky ¢.
254/2010 Z.z. MS SR, zo dna 18.5.2010).

VSeobecnu hodnotu pozemkov je v zmysle platného cenového predpisu mozné stanovit jednou alebo
viacerymi z troch nasledovnych metdd : - vynosovou metdédou

- porovnavacou metédu

- metddou polohovej diferenciacie

Zakladnou metddou pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je metéda polohovej diferenciacie,
preto bude pouZitd a vypoc€itand hodnota bude porovnana s cenami pozemkov v danej lokalite a v Case
ohodnotenia. Vypocet bude vykonany podfa zakladnych vztahov :
VéHMJ = VHmj X ka {EUR/mZ}
VSHroz = MxVSHyw; {EUR}
kde: VSHws - jednotkova v8eobecna hodnota pozemku (v EUR/m?)
VHwma - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, stanovena podla tabuliek
kep - koeficient vSeobecnej situacie sa stanovi sa podla vztahu
ka=kskax kDkaXk|szX kR
kde : ks - koeficient vSeobecnej situacie
kv - koeficient intenzity vyuZitia
ko - koeficient dopravnych spojeni
ke - koeficient polohy (obchodnej, obytnej, priemyselnej)
ki - koeficient technickej infrastruktury pozemku
kz - koeficient povySujucich faktorov
kr - koeficient redukujucich (ponizujucich) faktorov
VSHroz - v8eobecna hodnota pozemku
M - vymera pozemku v m?



1.2 Vlastnicke a eviden¢né udaje :
1. LV €. 5087, katastralne uzemie Bratislava - Devinska Nova Ves
A. Majetkova podstata: PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu
Pozemok - parc.¢. 5185 Orna p6da 1 349,00 m? (extravilan)
B. Vlastnik : 1. HLAVNE MESTO SR - BRATISLAVA, Primacialne nam. &. 1, Bratislava (1/2)
(1ICO : 00603481)
Poznamka : Pozemok podlieha pozemkovym Upravam podla Rozhodnutia ¢. OU-BA-PLO-
2013/4955 z 27.11.13,P-4239/13 (E 1- 5185)
2. CENTRORP s.r.0., Svatoplukova ul. &. 30, 821 08 Bratislava, (1/2)
(ICO : 36710148)
Poznamka : Pozemok podlieha pozemkovym upravam podla Rozhodnutia ¢. OU-BA-PLO-
2013/4955 z 27.11.13,P-4239/13 (E 1- 5185)

C. Tarchy

2. Zalozné pravo v prospech Cyrus Opportunities Master Fund Il Ltd. (ICO CR-111410), 399 Park
Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; CRS Fund, Ltd. (ICO GP-148086), 399 Park
Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; Cyrus Europe Master Fund Ltd. (ICO OG-
154974), 399 Park Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; Crescent 1, LP (ICO
4405005), 2711 Centerville Road, Suite 400, Wilmington, Delaware 19808, USA; Monarc Master
Funding Limited (ICO 128421), Walker House, Mary Street, P.O. Box 908GT, George Town,
Grand Cayman, Cayman Islands; Pentagon Callisto, Limited (ICO 1383436), Craigmuir
Chambers, P.O. Box 71, Road Town, Tortola, British Virgin Islands; Tarpon Limited (ICO 95031),
17 The Esplanade, St Helier, Jersey JE1 1TWT, Bailiwick of Jersey; Belice Ventures S.A. (ICO
1528862), OMC Chambers, Wickhams Cay 1, Road Town, Tortola, British Virgin Islands; Black
Lion Limited (ICO 121461), 17 The Esplanade, St Helier, Jersey JE1 1WT, Bailiwick of Jersey;
Belloram Limited (ICO 95391), 17 The Esplanade, St Helier, Jersey JE1 1WT, Bailiwick of

Jersey na pozemok registra E KN parc.¢. 5185, v podiele 1/2, podla V-29332/2016 zo dna
31.01.2017

Iné udaje : 2. Zmena mena R-805/09;
Poznamka : Bez zapisu.

2. LV ¢. 2573, katastrélne uzemie Bratislava - Zahorskéa Bystrica
A. Majetkova podstata: PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu
Pozemok - parc.€. 5185 Orna pbda 485,00 m?2  (extravilan)
B. Vlastnik : 1. CENTROP s.r.0., Svatoplukova ul. &. 30, 821 08 Bratislava, (1/2)
(ICO : 36710148)
Poznamka : Pozemok podlieha pozemkovym upravam podla Rozhodnutia €. OU-BA-PLO-
2013/4955 z 27.11.13,P-4239/13 (E 1- 5185)
2. HLAVNE MESTO SR - BRATISLAVA, Primacialne nam. &. 1, Bratislava (1/2)
(1ICO : 00603481)
Poznamka : Pozemok podlieha pozemkovym Upravam podla Rozhodnutia ¢. OU-BA-PLO-
2013/4955 z 27.11.13,P-4239/13 (E 1- 5185)

C. Tarchy

1. Zalozné pravo v prospech Cyrus Opportunities Master Fund Il Ltd. (ICO CR-111410), 399 Park
Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; CRS Fund, Ltd. (ICO GP-148086), 399 Park
Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; Cyrus Europe Master Fund Ltd. (ICO OG-
154974), 399 Park Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; Crescent 1, LP (ICO
4405005), 2711 Centerville Road, Suite 400, Wilmington, Delaware 19808, USA; Monarc Master
Funding Limited (ICO 128421), Walker House, Mary Street, P.O. Box 908GT, George Town,
Grand Cayman, Cayman Islands; Pentagon Callisto, Limited (ICO 1383436), Craigmuir
Chambers, P.O. Box 71, Road Town, Tortola, British Virgin Islands; Tarpon Limited (ICO 95031),
17 The Esplanade, St Helier, Jersey JE1 1WT, Bailiwick of Jersey; Belice Ventures S.A. (ICO
1528862), OMC Chambers, Wickhams Cay 1, Road Town, Tortola, British Virgin Islands; Black
Lion Limited (ICO 121461), 17 The Esplanade, St Helier, Jersey JE1 1WT, Bailiwick of Jersey;
Belloram Limited (ICO 95391), 17 The Esplanade, St Helier, Jersey JE1 1WT, Bailiwick of
Jersey na pozemok registra E KN parc.¢. 5185, v podiele 1/2, podla V-29332/2016 zo dna
31.01.2017
Iné udaje : Protokol k oprave chyby X 388/07 z 10.8.2007
1. Pk.vl.&. 1771
Z pk. p.¢. 5185 vykupené 1310m? pre BAZ - VZ 99/94
1. Zmena mena R-841/09;
Poznamka : Bez zapisu.



1.4 Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :
Predmetom ohodnotenia nie su Ziadne stavby, preto porovnanie technickej (projektovej) dokumentacie
nebolo vykonané.

1.5 Porovnanie pravnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Porovnanie pravnej dokumentacie (LV ¢&.: 5087 k. U. Devinska Nova Ves a 2573 k. U. Zahorska Bystrica
a mapy urcéeného operatu) bolo vykonané medzi predlozenymi dokladmi navzajom a tiez so
skuto¢nostou, avSak len na zaklade informativnych dokladov (LV a katastralnej mapy), vytvorenych cez
internetovy katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR (doklady nepouzitelné na
pravne ukony). Porovnanie pouzitych listov vlastnictva s listami vlastnictva pouzitelnymi na pravne
ukony nebolo vykonané, nakoflko originaly listov vlastnictva neboli zadavatefom predlozené. Za
predpokladu, Ze udaje na vytvorenych LV zodpovedaju skuto€nosti, je mozné konstatovat, ze
nehnutelnosti - pozemok E KN parc.€. 5185, je v LV riadne zapisany parcelnym ¢&islom, Ze je pravne
vysporiadany a Ze vlastnictvo uvedené v LV je v sulade so skutoCnostou.

1.6 Vymenovanie hodnotenych nehnutel'nosti (podla Objednavky €. OTS1701468 SNM/17/042/AL) :
1.6.1 pozemok E KN parc.¢. 5185 (LV &. 5087 k. u. Devinska Nova Ves)
1.6.2 pozemok E KN parc.¢. 5185 (LV &. 2573 k. 0. Zahorska Bystrica)

1.7 Vymenovanie nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a./ Analyza polohy nehnutel'nosti :

Poloha nehnutefnosti (pozemku) v Uzemi je z hladiska vyuzitefnosti Standardna, avSak z hladiska
umiestnenia je Specificka, nakolko sa pozemok parc.¢. 5185 nachadzaju na rozhrani dvoch mestskych
Casti a teda aj dvoch katastralnych uzemi (Devinska Nova Ves a Zahorska Bystrica) a zapisany je tym
istym parcelnym c&islom v dvoch listoch vlastnictva. Pozemok lezi v okrajovej ¢asti mesta mimo jeho
zastavané Uzemie mesta, v lokalite s funkénym vyuzitim prevazne pre vyrobu a skladovanie s
prisluchajucou administrativou, pri jednej z vedlajSich ulic (Jana Jonasa), v rovinatom teréne. Pristup k
hodnotenému pozemku je po spevnenej asfaltovej komunikacii, dostupnost je, vzhladom na vzdialenost
od suvislej zastavby mesta, obtiaZznejSia peSo, dobra je dostupnost automobilovou (osobnou aj
nakladnou) dopravou a z vys8ie uvedeného dovodu je obtiaZznejSia aj dostupnost prostriedkov HD
(autobusov), ktora je v8ak vzhladom na blizky vyrobny zdvod este vyhovujuca. V dotknutej lokalite je
moznost' napojenia na rozvody vSetkych inZinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej
kanalizacie a zemného plynu).

b./ Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

V Case obhliadky bolo Uzemie, na ktorom sa nachadza aj hodnoteny pozemok parc.¢. 5185 (LV &. 5087
katastralne uzemie Devinska Nova Ves a LV €. 2573 katastralne Uzemie Zahorska Bystrica), vyuzivané
ako volné nezastavané plochy mesta, uréené pre buduce vyuzitie v zmysle Uzemného planu mesta
Bratislava a UPI &. MAGS OUIC 55130/2016-366651 (vid prilohy) pre funkciu trvalé travnaté porasty
(Cislo funkcie 1204) pre p.€. 5185 v katastralnom Uzemi Devinska Nova Ves a funkciu orna pdda (Cislo
funkcie 1205) pre p.€. 5185 v katastralnom Uzemi Zahorska Bystrica.

1. FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA TRVALE TRAVNATE PORASTY (¢é. funkcie 1204) - parc.¢. 5185
k. . Devinska Nova Ves :

Uzemia $pecifickych pléch polnohospodarsky vyuzZivanej pody porastené travami, prevazne kosené a

spasané.

SPOSOB VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

- prevladajuce : lUky a pasienky.

- pripustné : krajinna a ekostabilizatna zelen, rozptylena krajinna vegetacia.

- pripustné v obmedzenom rozsahu : pobytové liky, turistické a cyklistické trasy, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti nadra-
deného vyznamu.

- nepripustné : stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcela je su€astou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované, o znamena, Ze Uzemny plan tu

ponechava sucasné funkéné vyuzitie.



2. FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA ORNA PODA (¢é. funkcie 1205) - parc.¢. 5185 k. 4. Zahorska
Bystrica :

Uzemia polnohospodarskej pody vyuZivanej na pestovanie réznych plodin a &innosti s tym suvisiace.

SPOSOB VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

- prevladajuce : plochy polnohospodarskej pédy.

- pripustné : krajinna a ekostabilizana zelen, technické zariadenia na zvySenie produkcie
(melioracie).

- pripustné v obomedzenom rozsahu : zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, technické zariade-
nia pre pestovanie rastlinného materialu na vyskumné uéely, tranzitné vedenia technickej vybavenos-
ti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gze-
mia funkénej plochy, kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie biologicky rozlozitelnych odpadov.

- nepripustné : stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované, ¢o znamena, Ze Uzemny plan tu

ponechava suc¢asné funkéné vyuzitie.

UPOZORNENIE : Pozemkom prechadza existujici STL plynovod s ochrannym a bezpeénostnym

pasmom. Zmena suéasného vyuzitia pozemku nie je v zmysle UP planovana a ani mozna a suéasné

vyuzivanie pozemku je aj jeho buddcim vyuziti, vyuzivanie pozemku nema rusivy vplyv na svoje okolie.

c./ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :

Rizika spojené s plnym vyuzitim nehnutelnosti neboli v €ase obhliadky zrejmé, na pozemku parc.¢. 5185
(podfa LV €. 5087 katstralne uzemie Devinska Nova a podla LV ¢&. 2573 katstralne uzemie Zahorska
Bystrica) viazne tarcha - Zalozné pravo v prospech Cyrus Opportunities Master Fund Il Ltd. (ICO CR-
111410), 399 Park Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; CRS Fund, Ltd. (ICO GP-148086),
399 Park Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; Cyrus Europe Master Fund Ltd. (ICO OG-
154974), 399 Park Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; Crescent 1, LP (ICO : 4405005),
2711 Centerville Road, Suite 400, Wilmington, Delaware 19808, USA; Monarc Master Funding Limited
(ICO : 128421), Walker House, Mary Street, P.O. Box 908GT, George Town, Grand Cayman, Cayman
Islands; Pentagon Callisto, Limited (ICO 1383436), Craigmuir Chambers, P.O. Box 71, Road Town,
Tortola, British Virgin Islands; Tarpon Limited (ICO 95031), 17 The Esplanade, St Helier, Jersey JE1
1WT, Bailiwick of Jersey; Belice Ventures S.A. (ICO 1528862), OMC Chambers, Wickhams Cay 1, Road
Town, Tortola, British Virgin Islands; Black Lion Limited (ICO : 121461), 17 The Esplanade, St Helier,
Jersey JE1 1WT, Bailiwick of Jersey; Belloram Limited (ICO 95391), 17 The Esplanade, St Helier,
Jersey JE1 1WT, Bailiwick of Jersey na pozemok registra E KN parc. €. 5185, v podiele 1/2, podla V-
29332/2016 zo dna 31.01.2017. Uvedena tarcha nie je prekazkou v zamyslanom pravnom ukone. Iné
rizika neboli zistené a nehrozia ani z moznych obmedzeni prisunu dostupnych energii v dostatoénom
mnozstve a kvalite a ani z pripadného obmedzenia uZivania nehnutelnosti (pristupu a prijazdu). VSetky
prava k uzivaniu nehnutelnosti si zachované a oSetrené su dostato€ne technicky aj pravne.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Predmetom ohodnotenia je pozemok E KN parc.€. 5185 zapisany v LV ¢. 5087 katastralne uzemie
Devinska Nova Ves (plocha v zabere 10m?2) a pozemok E KN parc.¢. 5185 zapisany v LV ¢. 2573
katastralne Uzemie Zahorska Bystrica (plocha v zabere 42m?2). Na oboch listoch vlastnictva je parc.¢.
5185 druhovo klasifikované ako orna péda a celkova plocha zaberu vecnym bremenom je 52m?2.

Pozemok sa nachadza v Bratislave, mimo zastavané uzemie mesta, na rozhrani dvoch mestskych ¢asti
a teda aj dvoch katastralnych Uzemi - Devinska Nova Ves a Zahorska Bystrica, pri jednej z vedlajsich
ulic mesta (Jana Jona$a), v lokalite Dlhé pole. Lokalitu moZno z hladiska vyuZitia povaZovat za
priemyselnu zénu, av8ak konkrétny pozemok parc.€. 5185 je v zmysle Uzemného planu a predloZenej
UPI & MAGS OUIC 55130/2016-366651 povazovany v katastralnom uzemi Devinska Nova Ves z
hladiska funkéného vyuzitia za pozemok pre vyuzitie ako trvalé travnaté porasty (Cislo funkcie 1204) a
v katastralnom Uzemi Zahorska Bystrica Devinska Nova Ves za pozemok pre vyuzitie ako orna péda
(Cislo funkcie 1205), €ize v oboch pripadoch pre funkciu pofnohospodarskej vyroby. v katastralnom
uzemi Devinska Nova Ves povazovany z hladiska funkéného vyuzitia za pozemok pre vyuzitie ako
trvalé travnaté porasty (Cislo funkcie 1204) oboch pripadoch sa tiez pozemok nachadza v



stabilizovanom uzemi, €o znamena, ze uzemny plan tu ponechava sucasné funkéné vyuzitie. Zmena
suCasného vyuzitia dotknutého pozemku nie je planovana, nie je ani pravdepodobna a ani realna,
sucasné vyuzivanie pozemku je teda aj jeho buducim vyuzitim.

Terén je rovinaty, pristup je po spevnenej asfaltovej komunikacii, dostupnost je, vzhladom na
vzdialenost od suvislej zastavby mesta, obtiaZznejSia peSo, dobra je dostupnost automobilovou
(osobnou aj nakladnou) dopravou a z vy$Sie uvedeného dovodu je obtiaznejSia aj dostupnost
prostriedkov HD (autobusov), ktora je vSak vzhladom na blizky vyrobny zavod eSte vyhovujuca.

V dotknutej lokalite je moznost napojenia na rozvody vSetkych inzinierskych sieti (elektriny, verejného
vodovodu, verejnej kanalizacie a zemného plynu).

Pre spravne ohodnotenie pozemkov je nutny citlivy pristup k posudeniu predovsetkym koeficientu
redukujucich faktorov (je v intervale 0,2 az 0,99) a koeficientu povySujucich faktorov (je v intervale 1,01
- 3,00). Prave tieto dva koeficienty, pre ich pomerne Siroké intervaly maju najvyznamnejsi vplyv na
hodnotu pozemku a jedine tieto dva faktory odzrkadluju odborné posudenie znalca a znalost' trhu.
Ostatné koeficienty len vyjadruju objektivne skuto¢nosti, charakteristické pre dotknuty pozemok. Pre
uréenie koeficientov je nutné sa zamerat na rozhodujlice skuto¢nosti pohladu na hodnotu pozemku.
Hlavnym a vychodzim meritkom pre stanovenie vSeobecnej hodnoty konkrétneho pozemku su skutoéné
nakupné ceny porovnatelnych pozemkov v dotknutej lokalite a v &ase stanovovania VSH. VSH pozemku
by mala zahffat a odzrkadlovat atraktivitu pozemku (a to pozitivnu aj negativnu) danu lokalitou, tvarom,
velkostou a pristupmi, dalej existenciu inzinierskych sieti, no predovSetkym moznostami su€asného a
hlavne buduceho vyuzitia hodnoteného pozemku, ale tiez iné Specifika ovplyvriujuce rozhodovanie
potencialnych zaujemcov o odkupenie toho-ktorého pozemku napr. existencia tiarch a réznych
technickych alebo pravnych zavad a obmedzeni dotknutych pozemkov.

Porovnanim s cenami volnych a teda plnohodnotnych pofnohospodarskych pozemkov priamo v
dotknutej lokalite a v jej bezprostrednom okoli na zaklade ponuk uverejnenych na internetovych
portaloch "www.reality.sk" a "www.trh.sk" a po vylu€eni extrémnych cien na spodnej aj na hornej
cenovej hranici, sa ceny pohybuju v rozmedzi od 35,- do 45,- EUR/m2. Odbornym posudenim a
zhodnotenym v$etkych uvedenych skutoc¢nosti, uréujem hodnotu koeficientu povysujucich faktorov na
1,1 a hodnotu redukujucich faktorov na 0,5. Ostatné koeficienty s viac-menej jednoznacné.

Obec : Bratislava

Vychodiskova hodnota : 66,39 EUR/m?

Oznacenie . . Hodnota
e Nazov a hodnotenie ..

koeficientu koeficientu

Koeficient vSeobecnej situacie:

6. obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
ks osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 1,20
100 000 obyvatelov

Koeficient intenzity vyuzitia:

1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, 2 — 3-

podlazné stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim,
kv NN . v 7 . ipo 0,90
nepodpivni¢ené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim,
polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
Koeficient dopravnych vzt'ahov:
2. pozemky na okraji miest a obce so Zelezni€nou zastavkou alebo autobusovou
kp . x L 0,85
primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujica
Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:
kp |5. polnohospodarska poloha | 0,90
Koeficient technickej infrastruktiury pozemku:
ki |4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) | 1,30
Koeficient povysujucich faktorov:
K 5. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, 110
z sadové Upravy pozemku a pod.) ’

Koeficient redukujucich faktorov:

kr 8. ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera 0,50




Koeficient polohovej diferenciacie : 1,20 * 0,90 * 0,85 * 0,90 * 1,30 * 1,10 * 0,50 = 0,5907
Jednotkova hodnota pozemku : 0,5907 * 66,39 EUR/m?2 = 39,22 EUR/m?

2.1.1.1.1 Trvaly travnaty porast - k. u. Devinska Nova Ves

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera| Podiel Vymera
5185 orna pdda 10 10,00 11 10,00 m?
Koeficient polohovej diferenciacie : 1,20 * 0,90 * 0,85 * 0,90 * 1,30 * 1,10 * 0,50 = 0,5907
Jednotkova hodnota pozemku : 0,5907 * 66,39 EUR/m?2 = 39,22 EUR/m?2
VsSeobecna hodnota pozemku : 10,00 m2* 39,22 EUR/m?2 = 392,20 EUR

2.1.1.1.2 Orna pédda - k. . Zahorska Bystrica

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera| Podiel Vymera
5185 orna pdda 42 42,00 11 42,00 m?
Koeficient polohovej diferenciacie : 1,20 * 0,90 * 0,85 * 0,90 * 1,30 * 1,10 * 0,50 = 0,5907
Jednotkova hodnota pozemku : 0,5907 * 66,39 EUR/m?2 = 39,22 EUR/m?
VSeobecna hodnota pozemku : 42,00 m2* 39,22 EUR/m? =1 647,24 EUR

2.1.2 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohove;j difer.
VSH pozemkov = 2 039,44 EUR

3. NAJOM POZEMKOV
3.1. Trvaly travnaty porast - k. . Devinska Nova Ves - najom

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou : 39,220 EUR
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie : 20
Diskontna sadzba : 0,00%

Dan z prijmu : 20%
Koeficient zohladnujiuci danové zat'azenie : 1,20

Pocet MJ pozemku : 10,00

Vypoéet najmu na m?: 39,220 * ((1 + 0,0000) ~ 20 * 0,0000) / (( 1 + 0,0000) 20 - 1) * 1,20
Najom zarok nam? : 2,353 EUR/m?2/rok
Najom zarok spolu : 2,353 EUR/ m?2/rok * 10,00 m2 = 23,53 EUR / rok

3.2. Orna poda - k. u. Zahorska Bystrica - najom

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou : 39,220 EUR
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie : 20
Diskontna sadzba : 0,00%

Dan z prijmu : 20%
Koeficient zohladnujici danové zat'azenie : 1,20

Pocet MJ pozemku : 42,00

Vypoéet najmu nam?: 39,220 * (1 + 0,0000) A 20 * 0,0000) / (( 1+ 0,0000)*20-1) * 1,20
Najom zaroknam? : 2,353 EUR/m2/rok
Najom za rok spolu : 2,353 EUR/m?2/rok * 42,00 m2 = 98,83 EUR / rok



4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno umiestnenia inzinierskych sieti

POPIS — Vecné bremena a ich vypocet :
Vecné bremeno je tarcha viaznuca na nehnutelnosti, ktora zavazuje vlastnika nehnutelnosti alebo nie¢o
vykonat' (napriklad poskytnut dozivotné byvanie), alebo naopak nie€oho sa zdrzat' (napr. nevybudovat
stavbu v urcitej vzdialenosti alebo urcitej vysky) a nakoniec niec¢o strpiet’ (napr. umoznit prechod alebo
prejazd cez vlastny pozemok, alebo strpiet cudziu stavbu na svojom pozemku). Podla tychto
skutoCnosti je mozné teda vecné bremena rozdelit na tri zakladné typy a to na vecné bremena s
povinnostou : a) konat

b) zdrzat sa

c) strpiet
Samostatne sa vdeobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien (VSHve) viaznucich na
nehnutefnostiach stanovi spravidla na ucely exekuéného konania alebo vtedy, ak je potrebné stanovit
v8eobecnu hodnotu na poziadanie Statneho organu v ramci jeho pravomoci alebo ak ide o pravny ukon
alebo konanie podla osobitného predpisu. V takych pripadoch sa vieobecna hodnota nehnutelnosti
stanovi bez zohladnenia existencie vecného bremena. V ostatnych pripadoch sa existencia vecného
bremena zohladni pri vypocte vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti.

Vypocéet véeobecnej hodnoty vecného bremena (VSHVB) sa vykona tak, ze :

a) prava spojené s nehnutefnostou sa odhadnu zistenim vyhody, ktoru prinasaju vlastnikovi (opravne-
nému) v obdobi jedného roka a hodnota tejto vyhody sa pri pravach ¢asovo neobmedzenych vyna-
sobi dvadsiatimi rokmi a pri pravach €asovo obmedzenych konkrétnym poctom rokov, poc€as ktorych
ma pravo este trvat, najviac vSak dvadsiatimi.

b) zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady
pre vlastnika (zatazeného) a vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich
znizenych od¢&erpatelnych zdrojov oproti beznym odc&erpatelnym zdrojom) po€as ¢asovo obmedze-
ného obdobia. Pri stanoveni odCerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vyno-
sovej hodnoty. Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsia-
tich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vzt'ahu :
n OZt
V4] ; [T T R ——— [Euro]
t=4 (1+k)
kde : OZt - trvalo odCerpatelny zdroj [eur/rok], pocita sa ako rozdiel buducich znizenych odcerpatel-
nych zdrojov oproti beZznym odCerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zni-
Zenia ro€nej ndjomnej sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),
n - Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati : n = 20 rokov
k - urokovéa miera, ktora sa do vypocltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].%.
VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK
VSeobecnu hodnotu ro€ného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

. 3 (1+k)".k
VSHnems = VSHpozmy . [---mmmmmmmemmmmmeeees . kn [Euro/m2/rok]
(1+k)"-1
kde : VSHpw - vSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [Sk/m2],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohladriujuci dafové zatazenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna

(100+N)/100, kde N vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dar
Z prijmu v percentach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 aZ 40 rokov.

POPIS VECNEHO BREMENA :

V tomto konkrétnom pripade ide o jednorazovo odplatné vecné bremeno na dobu neurciti s
povinnostou strpiet. Na pozemku E KN parc.¢. 5185 (podla LV &. 5087 katastralne tzemie Devinska
Nova Ves a podla LV & 2573 katastralne uzemie Zahorska bystrica), ktory je v spoluviastnictve
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Hlavného mesta SR Bratislavy v 1/2) a spoloénosti CENTROP, s.r.o. (v 1/2), bude zriadené vecné
bremeno - pravo zriadenia a uloZenia inZinierskych sieti (VTL pripojky plynu) a pravo vstupu oséb a
vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie inZinierskych sieti v rozsahu pléch
zaberu vymedzenych Objednavkou ¢. OTS1701468 SNM/17042/AL (celkom 52m?).

Pre vypocet jednorazovej odplaty vecného bremena povinnému, uvaZujem teda s celkovou
plochou 52m? a vecné bremeno uvazZujem na dobu neuréiti (matematicky na 20 rokov).

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena : Zavada viaznuca na nehnutelnosti

Obdobie : Casovo neobmedzené

Doba trvania : 20r.

Zakladna urokova sadzba ECB : 0,00 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet MJ Pocet| Hruby prijem/MJ Hruby prijem
MJ MJ [EUR/rok]| spolu [EUR/rok]

E KN parc.¢. 5185 (LV €. 5087 k.u.

Dev.N.Ves 10m?) 10 m? | 10,00 2,353 23,53

E KN parc.¢. 5185 (LV €. 2573 k.0.

Zahor.Bystrica 42m?) 42 m | 42,00 2,353 98,83

Bezny hruby prijem spolu : 122,36

4.1.3 Bezny odcerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu Nakl?gﬂ;ﬁg:(‘i
Prevadzkové naklady (odhadom 0,5%) 10,20
Naklady na udrzbu (odhadom 0,5%) 10,20
Spravne naklady (odhadom 0,5%) 10,20
Predpokladané bezné naklady spolu: 30,60

Odhadovana strata: 10 %

Bezny odéerpatelny zdroj (OZze ) :
OZge =122,36 - 30,60 - 12,24(10% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 79,52 EUR/rok

4.1.4 Buduci znizeny od¢erpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu Nakl?gﬁ;ﬁg:a
Prevadzkové naklady (odhadom 0,5%) 10,20
Naklady na udrzbu (odhadom 0,5%) 10,20
Spravne naklady (odhadom 0,5%) 10,20
Predpokladané bezné naklady spolu: 30,60

Odhadovana strata : 10 %

Obmedzenie z titulu zavady : skuto¢né : 10 %
prepocitané vo vztahu k beZznému odéerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty

10 * (100-10)/100 = 9,00 %
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Buduci odcerpatelny zdroj (OZgy ) :
OZsu =122,36 - 30,60 - 12,24(10% strata) - 11,01(9% obmedzenie) = 68,51 EUR/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZnu =1|0Zsu - OZse | = 168,51 - 79,52| = 11,01 EUR/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Diskontna sadzba : k = 0,00/ 100 = 0,00

Vseobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

) (1 + k-1 (1 +0,0000001)"- 1
VSHve = OZ * (---==mmmmmmmmmmmm- ) = 11,01 *( ) = 11,01 EUR

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

) (1+ k-1 (1 +0,0000001)20-"
VA R YRR 0 VA (R — ) = 11,01 *( ) = 220,20 EUR

IIl. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost’
Pozemky E KN v zmysle zaberu plochy stanovenej Objednavkou &. OTS1701468 SNM/17/042/AL :
- parc.€. 5185 zapisany v LV &. 5087 katastralne uzemie Bratislava - Devinska Nova Ves
- parc.€. 5185 zapisany v LV &. 2573 katastralne uzemie Bratislava - Zahorska Bystrica
Vlastnici :
1. PODLA LV €. 5087 k. 0. Devinska Nova Ves
1. HLAVNE MESTO SR - BRATISLAVA, Primaciéalne nam. &. 1, Bratislava (ICO : 00603481) .... (1/2)

2. CENTROP s.r.0., Svatoplukova ul. &. 30, 821 08 Bratislava, (ICO : 36710148) ....................... (1/2)
2. PODLA LV &. 2573 k. U. Zahorska Bystrica 3
1. CENTRORP s.r.0., Svatoplukova ul. €. 30, 821 08 Bratislava, (ICO : 36710148) ............ccceeee (1/2)

2 HLAVNE MESTO SR - BRATISLAVA, Primacialne nam. &. 1, Bratislava (ICO : 00603481) .... (1/2)
Ucel zn. posudku : ZamysSlany pravny ukon — vysporiadanie jednorazovej odplaty vecného bremena.

Pozemky :

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m?)
Trvaly travnaty porast - k. U. Devinska Nova Ves 5185 10,00
Orna pbda - k. U. Zahorské Bystrica 5185 42,00
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2. VSEOBECNA HODNOTA

V znaleckom posudku bol prevedeny vypocCet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemkov E KN
parc.C. 5185, zapisaného v LV &. 5087 katastralne uzemie Devinska Nova Ves a E KN parc.¢. 5185,
zapisaného v LV ¢&. 2573 katastralne uzemie Zahorska Bystrica, vSeobecnej hodnoty najmu uvedenych
pozemkov a v8eobecnej hodnoty vecného bremena spocCivajuceho v prave zriadenia a uloZenia
inzinierskych sieti (VTL pripojky plynu) a v prave vstupu osbéb a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky,
udrzby, oprav a rekon$trukcie inzinierskych sieti v rozsahu pléch zaberu vymedzenych Objednavkou &.
OTS1701468 SNM/17/042/AL (celkom 52mZ2), metédou polohovej diferenciacie. Vypocitana hodnota za
1m2 bola porovnana s cenami pozemkov v dotknutej lokalite a hodnota bola upravena na zaklade
Specifik konkrétnych hodnotenych pozemkov, popisanych v ich popise. Pouzitie porovnavacej metddy
v plnom vyzname nebolo vykonané a nebola pouzita ani vynosova metoda.

Zvolena metdda - metdda polohovej diferenciacie je Standardne pouzivanou metédou, ktora v tomto
pripade a za pouzitia odporu¢anych a vhodne zvolenych koeficientov dostatoéne a preukazatelne
odzrkadluje skutoénu vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti.

Rekapitulacia :
Nazov VSeobecnd hodnota

a) Vypocitanad polohovou diferenciaciou:
VSeobecna hodnota pozemkov: 2 039,44 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej difer.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [EUR]
POZEMKY

Trvaly travnaty porast - k. U. Devinska Nova Ves - parc.¢. 5185 (10 m?) 392,20
Orna pdda - k. G. Zahorska Bystrica - parc.¢. 5185 (42 m?) 1647,24
Spolu pozemKy (52,00 m?) 2 039,44
Spolu VSH 2 039,44
Zaokruhlene 2 040,00

Slovom : Dvetisicstyridsat’ Eur

4. REKAPITULACIA NAJMU POZEMKOV

Parcela Najom/m? [EUR] Najom [EUR]
5185 2,353 23,53
5185 2,353 98,83
Spolu 122,36
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5. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov VSeobecna hodnota [EUR] Vplyv na VSH
Vecné bremeno uloZenia inZinierskych sieti, vstupu a 22020 Zniuie
vjazdu ’ I
Spolu VSH 220,20
Zaokruhlene 220,00

6. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s vyuzitim nehnutelnosti neboli v ¢ase obhliadky zrejmé, na pozemku parc.€. 5185
(podfa LV €. 5087 katstralne uzemie Devinska Nova a podla LV ¢&. 2573 katstralne uzemie Zahorska
Bystrica) viazne tarcha - Zalozné pravo v prospech Cyrus Opportunities Master Fund Il Ltd. (ICO CR-
111410), 399 Park Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; CRS Fund, Ltd. (ICO GP-148086),
399 Park Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; Cyrus Europe Master Fund Ltd. (ICO OG-
154974), 399 Park Avenue, 39th floor, New York, New York 10022; Crescent 1, LP (ICO : 4405005),
2711 Centerville Road, Suite 400, Wilmington, Delaware 19808, USA; Monarc Master Funding Limited
(ICO : 128421), Walker House, Mary Street, P.O. Box 908GT, George Town, Grand Cayman, Cayman
Islands; Pentagon Callisto, Limited (ICO 1383436), Craigmuir Chambers, P.O. Box 71, Road Town,
Tortola, British Virgin Islands; Tarpon Limited (ICO 95031), 17 The Esplanade, St Helier, Jersey JE1
1WT, Bailiwick of Jersey; Belice Ventures S.A. (ICO 1528862), OMC Chambers, Wickhams Cay 1, Road
Town, Tortola, British Virgin Islands; Black Lion Limited (ICO : 121461), 17 The Esplanade, St Helier,
Jersey JE1 1WT, Bailiwick of Jersey; Belloram Limited (ICO 95391), 17 The Esplanade, St Helier,
Jersey JE1 1WT, Bailiwick of Jersey na pozemok registra E KN parc. €. 5185, v podiele 1/2, podla V-
29332/2016 zo diia 31.01.2017. Uvedena tarcha nie je prekazkou v zamysfanom pravnom ukone. Iné
rizika neboli zistené a nehrozia ani z moznych obmedzeni prisunu dostupnych energii v dostato€nom
mnozstve a kvalite a ani z pripadného obmedzenia uZivania nehnutelnosti (pristupu a prijazdu). VSetky
prava k uzivaniu nehnutelnosti su zachované a oSetrené su dostato&ne technicky aj pravne.

V Bratislave, 4.6.2017

Peciatka : Podpis :
Ing. Jozef Fajnor

IV. PRILOHY

— Vypis z LV &. 5087, k. 0. Devinska Nova Ves, vytvoreny dfia 2.6.2017 (2 strany)

—  Vypis z JV €. 2573, k. U. Zahorska Bystrica, vytvoreny dna 2.6.2017 (2 strany)

— Mapa uréeného operatu (informativna) pre E KN p.¢. 5185, k. 0. Devinska Nova Ves a p.¢. 5185
k. U. Z&horské Bystrica, vytvorena dna 2.6.2017 (1 strana)

- UPI & MAGS OUIC 55130/2016-366651 + graficka priloha, vydana diia 5.10.2016 (3 strany)

— Situacia SirSich vztahov - vyznacenie lokality v mape mesta (1 strana)

— Objednavka ¢. OTS1701468 - SNM/17/042/AL, dana dfia 25.4.2017 (1 strana)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, pre zakladny odbor stavebnictvo - odvetvie
odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné €. znalca 910716. Znalecky ukon je zapisany pod poradovym

€. 34/2017 znaleckého dennika &. 1/2017, znalecky Ukon a vzniknuté naklady ucétujem podia
vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu €. 34/2017.

Podpis znalca :



