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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: BECK AND PARTNERS INTERNATIONAL s.r.o.

investény zamer: |BELLEVUE — BYTOVE DOMY - malopodlazna bytova zastavba
Ziadog zo dha: 09.12.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: AVINTA spol. s.r.o.

datum spracovania dokumentécie: | november 2016

PredloZzena dokumentéacia rieSi:vystavbu 3 bytovych domov, kde je celkovo navrhobtyl2
bytovych jednotiek na svahovitom teréne. Bytovy ddmaB ma tri nadzemné podlaZzia, bytovy
dom C ma Styri nadzemné podlazia. Bytovy dénaB ma kazdyB3 bytoveé jednotky a bytovy dom
C ma6 bytovych jednotiek. Byty su navrhnuté ako dvoj@izbové.

Bytové domy su rieSené ako terasovité s ustupujug@odlaziami, zastreSené pochdédznymi
vegetg&nymi plochymi strechami.

Projektova dokumentacia riesSi aj zriadenie pristgp&omunikacie k bytovym domom, ktora bude
dopravne napojena na fahlu Iskernikovu ulicu.

Naroky statickej dopravy su navrhnuté na pozembhiizkosti jednotlivych bytovych domovv
pocte celkom 18 parkovacich miest.

Celkové plocha rieseného tGzemia - 2718rastavana plocha - 530,48,rmpevnené plochy celkom
- 1235,60 m, plocha zelene na rastlom teréne 952,680pwdlazna plocha celkom - 1042,76.m

Clenenie stavby na prevadzkové subory a staveljeétgb
SO 01 — Bytovy dom _ A
SO 02 — Bytovy dom _ B
SO 03 — Bytovy dom _C
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SO 04 — Spevnené plochy BD

SO 05 — Vodovodna pripojka_BD

SO 06 — Kanalizaa pripojka splaskova_BD

SO 07 — Kanalizacia ddbva + vsak_BD

SO 08 — Elektro pripojka — NN_BD

SO 101 — Komunikécia a spevnené plochy_areal

SO 201 - Vodovod pripojka + vodomerna Sachta DIS®Gareal
SO 202 — Vodovod_areal

SO 203 - Splaskova kanalizacia graui@a DN 300_areal
SO 204 — Splaskova kanalizécia tlakov@S1 DN 80_areal
SO 205 — Splaskova kanalizacia tlakovdS2 DN 80

SO 206 — DaZova kanalizacia + vsak DN 300_areél

SO 302 — Elektro NN kablové vedenie_areal

SO 303 — VonkajSie osvetlenie_areal

SO 401 — Terénne a sadové Upravy_areal

SO 501 - Oplotenie areal

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:
Pre Uzemie, ktorého &i’'ou su zaujmoveé parcely. 3415/9, 3416, 3417stanovuje fun&né
vyuzitie Gzemia:
* malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02 rozvojoveé Uzemiedd C (parc.
¢. 3415/9)
» ostatnd ochranna a izol&né zelai, ¢islo funkcie1130, stabilizované Uzemie (patc.3416,
3417 a severovychodrag’ parc.¢. 3415/9)

Podmienky funi¢ného vyuzitia pléch- malopodlazné zastavba obytného Uzemia

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgélladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodoveée
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch- ostatna ochranna a izotna zelei
Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou oclir&ontaktného Uzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravragriadeni, zetev ochrannych pasmach




vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a spdesozelé vodnych tokov. V Uzemiach je
potrebné reSpektovapecifické podmienky jednotlivych druhov ochranmy@ésiem.

Intenzita vyuZitia Uzemia:
Severovychodnéag’ rieSenej lokality (par¢. 3416, 3417 dag’ parc.¢. 3415/9)je definovana ako
stabilizované Uzemie

Ostatnacag’ rieSenej lokality (parcé. 3415/9) je definovana akmzvojové Gzemie V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastaviiké® rozsahu. V danom Uzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viazuce sa kéenému
funk¢nému vyuZzitiumalopodlaznd zastavba obytného Uzepkiad regulacie C

Kéd [IPP |Cis. |Néazov Priestorové usporiadanie IZP| KZ
max. |funk. |urbanistickej max.| min.

funkcie
C 0,6 102 | Malopodlaznd |RD - pozemok 480 - 600m 0,25/ 0,40
bytova zastavba | gp . pozemok 600 - 1000°m 0,22| 0,40
radové RD - pozemky 300 - 45G m 0,32| 0,25
atriové RD - pozemky 4507 0,50/ 0,20
bytové domy - rozv#nena zastavba 0,30 0,25

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Posudenie invesiného zdmeru vo vahu k UPN hl.m. z [fadiska funk‘ného vyuZitia a intenzity
vyuZzitia Uzemia

KonStatujeme:

Navrhované bytové domy su umiestneny vo fing{ ploche_ malopodlazna bytova zastawislo
funkcie 102, kéd C - su to Uzemia slUzZiace predoye v rodinnych domoch a bytovych domoch do
4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevytiutariadeniaCag’ rieseného Uzemia sa
nachadza vo furthej ploche_ostatna ochranna a izok zelé, kde s umiestnené navrhované
pristupové komunikacie, parkovacie plochy, vedd®ia pripustné uzemi .

Zakladné bilaginé udaje:

- velkos’ rieSeného Uzemia: 2718 m?2

- plocha zelene na rastlom teréne:952 m?
- zastavana plocha celkom : 530,40 m?

- spolu parkovacich miest : 18

Intenzita vyuZitia Uzemia vo fufmej ploche malopodlazna bytové zastavba

- velkog’ rieSeného Uzemia: 2047,00 m2

- plocha zelene na rastlom teréne:952 m?, ploclemeaa strechach: 230,08 m?2
- zastavana plocha celkom : 530,40 m?

- podlazna plocha celkom: 1042,76 m?2




IZP =0,259 ......... 0,30 max.- vyhovuje
IPP =0,565........... 0,60 max. - vyhovuje
KZ =0,315............ 0,25 min. - vyhovuje

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze inves§i zamer z Fadiska funkneho vyuzitia a intenzity vyuzitia
Uzemiaje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislawy 2887, v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .,BELLEVUE — Bytovy dom — malopodlazna bytova
zastavba“
na parcel&islo: 3415/9, 3416, 3417
v katastralnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: DIhé Diely — Iskernikova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

* upozonujeme, Ze z dbévodu zvySujucej sa, ako aj planovadstavby v lokalite popri
Iskernikovej ulici, ktord nedpa technické parametre pre obsluhu Gzemia sa pgenie
lokalitu uvaZzuje s rekonsStrukciou komunikacie Iskkova na komunikaciu MO 8 +
jednostranny chodnik v Sirke minimélne 1,5 m (dgosebola spracovand podrobnejSia
projektova dokumentacia na cely usek komunikacie)

e z hradiska vysSie uvedeného je kolaudacia zrekonstngeomunikacie Iskernikova ulica
podmigiujuca pre kolaudaciu stavby* BELLEVUE - Bytovy dommalopodlaZzna bytova
zastavba“

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
» vykonava investénu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiaimpodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

» Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tee&x v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkydlezitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip

ODPORUWANIE:

V kontexte navrhovaného umiestnenia stavby a teétézného stanoviska povazuje Hlavné mesto
SR Bratislava za nevyhnutné zdérazioito:
1. Je vo verejnom zaujme, aby pre realizaciu predrhetnivesttného zameru bola
zrealizovana podmigijuca investicia ,rekonstrukcia komunikacie Iskkovia ulica“.



2. Spravu arozhodovanie vo veci miestneho poplatkurazvoj vykonava mestskdag’,

v kompetencii mestskegasti je zabezp®vanie preneseného vykonu Statnej spravy
v konaniach pokh stavebného zakona pri umigstani, povéiovani a kolaudovani stavieb,
pricom pri rozhodovani v tychto konaniach prihliada pedmienky stanovené hlavnym
mestom v zavaznom stanovisku k inv&s#j ¢cinnosti k predmetnej stavbe.

3. Preto Wasti implementacie podmienok stanovenych hlavnymstome v zavéznom
stanovisku, vratane stavebného a kolgndho konania, je na prisluSnej mests&asti,
aby dbala na dodrziavanie tohto procesu a podmiarigkych hlavnym mestom v kontexte
vSeobecne zavaznych nariadeni prijatych mest8aaiou, nevynimajuc vSeobecne zavazné
nariadenie o miestnom poplatku za rozvoj.

Zaroven Hlavné mesto SR Bratislava konStatuje, Ze je paote v suvislosti s vystavbou
investéného zameru ,rekonstrukcia komunikacie Iskernikoh@a”, ktora podmiguje umiestnenie
predmetnej stavby, aby mestskas’, ktora vedie konania pdid stavebného zakona a spravuje
arozhoduje vo veci miestneho poplatku za rozvenovala dostatmi pozornog vytvoreniu
podmienok pre realizaciu predmetnej podinjécej stavby aj zladiska zabezgenia pokrytia
nakladov vyvolanych podmi@jdcou stavbou.

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporka:

» parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazovacimi
tvarnicami

UPOZORNENIE:

Upozorujeme, Ze predmetnym Uzemim prechadza ochranngpahestné pasmo energetickych
zariadeni — poZiadavka stanoviska spravcu siete.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primétor

Prilohy:  potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Karlova VesStavebny Urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



