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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: RADIO GROUP s.r.0., Ratianska 1523/71, 831 02 Bratislava
investiény zadmer{ Rodinné domy Budkova — Holy vrch
parc. €. 4292/2,3,4,13,14, 4289/12,29,30,31 Bratislava

Ziadog zo dha: 20.03.2017, doplnenéa 28.04.2017
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre vyjadrenie k investtnému
zameru, post&ujica pre vydanie zavaz. stanoviska
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Oliver Sadovsky
autorizovany architekt 1671AA
datum spracovania dokumentécie: |15.03.2017, aktualizacia 27.04.2017

Projektova dokumentécia rieSivystavbu 3 samostatne stojacich rodinnych dombjekby A,

B, C) vratane arealovej komunikacie vo svahovitaméme s prevySenim cca 11 m na 3
samostatnych pozemkoch so sgolgm pristupom z navrhovaného ramena Budkovej ulice
(pozemok parce. 4289/16). Objekty su v rdmci terénu osadené ayéz vysSkovych Urovniach.
Kazdy objekt ma navrhnuté 2 podzemné podlazia, &erané podlazia a ustupené podlaZie,
v kazdom sU umiestnené 3 bytové jednotky. V suteréma 2. PP) je navrhnuta gardz s
technickym zdzemim. Na 1. PP a 1. NP su navrhmmaéddizbové byty priamo prepojené na
terén a na 2. NP a ustupenom podlazi je jedna®+zimezonetova bytova jednotka s terasou.
V kazdom objekte je navrhnuty ¥gh. Sdag’ou rieSenia su aj oporné terasovité mury zahrad
ako aj oporné mary prijazdovej cesty a ramena Bueikolice. Objekty su zastreSené plochymi
strechami, vyska atiky objektov je cca: + 10,25admicovne podlahy 1. NP.

Celkova vymera rieSeného Gzemia je 2 868,66 m

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 101 - Olfjel&O 102 - Objekt B, SO 103 - Objekt C,
SO 201 - Spevnené plochy a chodniky objekt A, S®-28pevnené plochy a chodniky objekt B,
SO 203 - Spevnené plochy a chodniky objekt C, SD-25adové Upravy objekt A, SO 252 -
Sadové Upravy objekt B, SO 253 - Sadové Upravykohiz SO 300 - Pripojka verejného
vodovodu, SO 301 - Arealovy vodovod objekt A, SQ 3RArealovy vodovod objekt B, SO 303

- Areédlovy vodovod objekt C, SO 400 - Pripojka jettrej kanalizacie, SO 401 — Arealova
splaskova kanalizacia objekt A, SO 402 — Arealgviaskova kanalizacia objekt B, SO 403 -
Aredlova splaskova kanalizacia objekt C, SO - 56iPenie verejného plynovodu NTL, SO -
501 Arealovy plynovod NTL A, SO - 502 Arealovy pbwod NTL B, SO - 503 Areélovy
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plynovod NTL C, SO 600 - Pripojka Nne, SO 601 —dwoea pripojka Nne, SO 602 — Arealové
osvetlenie AO, SO 700 — Pripojka SLe.

VSetky objekty su medzi sebou prepojené chodnikom gesSich o Sirke min. 1,4 m nad
pochédznym prekrytim ,dvora“. Napojenie na peSiasyr je zabezgené schodiskom popri
prijazdovej ceste o Sirke 1,4 m.

Dopravné rieSenie: investly zamer je pripojeny na komuni@l si¢’ cez samostatné rameno
Budkovej ulice. Komunikacia na pozemku pa¥c.4289/16 bude §. 5,5 m s max. pnym
sklonom 9 % a s chodnikom fahlym k pozemkom Rodinné domy Budkova - Holy vrch.
Z ramena Budkovej ulice st navrhované rodinné damgojené jednopruhovou obojsmernou
prijazdovou cestou dike 17,5 m so smerovym semaforom, ktord sa uzatspodanou
automatickou branou. Prijazdova cesta o Sirke 3,% max. poziinym sklonom 12 % bude
v zimnych mesiacoch vyhrievana. Ukena je spolinym ,dvorom“ s dostattnymi rozmermi na
ot&anie a vjazd do samostatnych parkovacich garazjgomtlivymi rodinnymi domami.
Statick& doprava: vyget statickej dopravy je pdd 73 6110/Z1, Z2, pre funkcie byvanie pre 3
rodinné domy kazdy s 3 bytovymi jednotkami (BJ)etk§ BJ st nad 90 fn Celkova potreba
parkovacich miest (PM) péd vypaitu statickej dopravy je spolu 21 PM (pre kazdy nogi
dom je potrebnych 7 PM). Vo vSetkych troch rodirm@lomoch je parkovanie rieSené na 2. PP.
Pre objekt ,A“ je navrhnutych 6 PM, pre objekt ,B*PM v prejazdnom autozaklatia 3 PM
za nim. V objekte ,C* 6 PM a v prekrytom nadvorij@M. Spolu je navrhovanych 22 PM.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investineho zameru vo vPahu k izemnému planu zony Machn& zmeny a
doplnky rok 2002, schvalenému uznesenim Mestského zaslighite ¢. 111/2003 zo th
26.06.2003. Zavaznég’ je vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim hERnBratislavy
¢. 2/2003 zo da 26.06.2003 sginnog’ou 01.08.2003.

Pozemky parc. ¢&. 4292/2,3,4,13,14, 4289/12,29,30,@htria v uvedenej dokumentacii do

sektoru ¢. 8-44/13A.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych

spracovatd’om projektovej dokumentacie. Zavazné regulativy sivyhodnotené jednotlivo -

samostatne pre objekty rodinnych domov A, B, C (SQ01-SO 103).

SEKTORC. 8 — 44/13A

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:

. funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym wqty na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikigké aktivity s negativnym vplyvom na spidoské
prostredie. Pinohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadr@aréadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemyslu.

. typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie rodinny dom samostatne stojaci

investiény zamer: objekty A, B, C - rodinné domy, kazdy s BJ - v sulade

- nepripustny spbsob zastavby: provizérne a de&asné objekty, budovanie plnych a
neprieffadnych oploteni

. stavebnaéinnost’ povolena:udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

investiény zamer: objekty A, B, C - novostavba — v sulade

- vymera stavebnej parcely pre vypéet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

. minimalna: pre rodinny dom 600 fn

investiény zamer: parcela pre objekt A — 922,87 i pre objekt B — 985,53 i pre objekt C

— 960,26 M - v sulade

. maximalna: pre rodinny dom 1000 fn




. index zastavanej plochy0,20

investiény zdmer (do zastavanych pléch su zafitavané aj prisluchajucedasti prekrytia

Jdvora“): objekt A (188,41 nt) — 0,20, objekt B (196,21 A — 0,20, objekt C (190,63 A —

0,20 - v sulade

. index prirodnej plochy: 0,70

investiény zamer: (do prirodnych pléch nie su zag@avané prisluchajucecasti zelenych

pléch nad prekrytim ,dvord): objekt A (643,27 n?) — 0,70, objekt B (789,20 ) — 0,80,

objekt C (706 n?) — 0,74 — v sulade

- maximalna podlaznos’ pre stavby RD, 2 nadzemné podlazia u ostatnychktuyje plus
strecha ako podkrovie s maximalne jednou ficavvyuZitia alebo plus ustipené podlazie a
maximalne 1 podzemné podlazie vninfiate nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

investiény zamer: objekty maju navrhnuté 2 podzemné podla&, 2 nadzemné podlazia a 1

ustupené podlazie. 1.PP je vnimakaé nad terénom, z 2.PP je v zmysle PD vnim&®y iba

viazd do gardze — v sulade pri reSpektovani podmidwy zo zaveru tohto stanoviska.

. zelai: spracova projekt sadovych Uprav pozemku akocadi projektovej dokumentacie
stavby, v ochrannom pasme 15 m od vzrastlého titeaporastu neumiggtva’ Ziadnu
stavebnug¢innog’, ani zariadenie staveniska, zachwa chrani vzrastli zelg, v rozsahu
priemetu koruny stromov nerealizavazemné prace, neuskkaava® stavebny material,
nepohybové stazkymi mechanizmami. Pri umiésivani stavieb v blizkosti lesa je potrebné
vyjadrenie organu Statnej spravy lesného hospodarst
Vzhradom ku vyskytu chraneného rastlinného druhu Ek&kuvencova pri spracovavani
jednotlivych investinych zamerov konzultovaprieskum v lokalite a spresnenie rieSenia
situovania stavby na parcele so Stathym organomaogtprirody a krajiny.

investiény zamer: projektova dokumentacia neobsahuje projek sadovych uprav — je

potrebné doplnit’ v d’alSom _stupni__projektovej pripravy. Na investény zamer_sa

nevza’ahuje ochranné pasmo vysokého lesného porastu.

. doprava a technickd infrastruktara: k tzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracové projektovu dokumentaciu pristupovej komunikaciekiinej triedy D1 a technickej
infraStruktary v celom sektore v nadvaznosti na likosektory a zabezpe’ vydanie
Uzemného rozhodnutia na pristupovd komunikaciucanieka infrastruktaru k stavbe pred
vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektiavedné parcely bez priameho
napojenia na komunikau sie’ spristupni zjazdnymi chodnikmi s moznému modifikacie
rieSenia trasovania. Prgenie komunikacie Na strani zaradenej do &mek triedy C3,
kategorie MO 7/30.

Rezervovd Uzemie pre - trafostanicu T2.

. investiény zamer: Pod’a UPN — Z Machn&, musi bw v sektore & 8-44/13A, pred
vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu, wdané Uzemné rozhodnutie na
pristupovd komunikaciu. Na stavbu komunikacie na pozemku parcé. 4289/16 bolo da
03.11.2010 vydané stavebné povoleni€. 5043/48490/2010/URS/Zub. Vo _vykrese
“Dopravné alternativy, 25.04.2017" je preukazané, & v mieste viazdu do aredlu
rodinnych domov je trasovanie verejnej komunikaciezhodné.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby| Rodinné domy Budkova — Holy vrch

parc. ¢. 4292/2,3,4,13,14, 4289/12,29,30,31 Bratislava

na parcelacHislo: 4292/2,3,4,13,14, 4289/12,29,30,31

napojenie na verejnu komunikaciu — pozemok parct. 4289/16
v katastralnom Gzemi] Bratislava - Staré Mesto, UPN Z Machnd#, sektor ¢. 8-44/13A
miesto stavby: napojenie na navrhované rameno Budkovej ulice, Braglava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Objekty budu skolaudované ako rodinné domy s nrarma bytovymi jednotkami.

2. PP kazdého objektu nebude vnirfiaéenad terénom s vynimkou vjazdu do garaze.
Terasy na ustupenom 3. NP (resp. pripadné terasywii pri‘ahlého terénu) budu rieSené
bez opornych konstrukcii.

Zrealizované mnozstvo zelene minimalne v rozsaledlpgenej dokumentacie (najma
zelene prislichajucej objektu A) bude preukazanéddaudacii stavby. Splnenie min.
pozadovaného indexu prirodnej plochy bude preuléia v ramci navrhnutej prirodnej
plochy na jednotlivych pozemkoch bez zé&pania prislichajucicltasti zelenych pléch
nad prekrytim ,dvora®“.

Plochy zelene nad prekrytim ,dvora“ budu realizaammin. hr. pédneho substratu 0,5 m.
Vjazd na pristupovid komunikaciu bude rieSeny naviirochodnika s najazdovym
obrubnikom, chodnik nebude nepreruseny a na situgazdu bude upozornené zmenou
dlazby v chodniku na ploche vjazdu.

z hradiska rieSenia dopravneho vybavenia:

Statickd doprava bude rieSena na vlastnom pozenmioom rozsahu pda funkiného
vyuZzitia objektu v sulade s aktualne platnou STN. @TN 73 6110/Z1, Z2). Pre kazdy
rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami nad 98 mposte 7 parkovacich miest, pre tri
rodinné domy spolu min. 21 parkovacich miest.

V pripade zmeny furdného vyuZitia objektu musi Bystaticka doprava prehodnotena
pod’a aktualne platnej STN.

Parkovacie miesta budd navrhnuté pre vozidla skupi.

Staticka dopravu bude preukazana v grafi¢ksti v situacii a v pédorysoch.

Stavebné Upravy komunikacie, ako aj pripadné dograngenie bude rieSené akotsi®’
stavby a odsuhlasené s prisluSnym spravcom konmeiaika

Navrhované dopravné rieSenie bude preukdzané v rgdapm vykrese* s nalezitym
kétovanim. Je potrebné preukézbpravné pripojenie prijazdovej komunikacie naejrar
komunikaciu, slepé rameno Budkovej cesty, v sulaggatnymi technickymi normami
(STN) a predpismi.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

Vykonava' investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhadeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.
Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny @a@aviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziammpodmienok; umiestnenie riédak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporda:

Plochu strechu na objekte rig¢$i dalSom stupni projektovej dokumentéacie ako vefjaia
strechu — nepochddznu, extenzivnu (s min. hrabkbstsatu 5-25 cm).

Zachytavanie dafovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

Ku kolaudacii preukazarealizaciu navrhnutych sadovych Uprav.

Upozornenie:

Sket zastavanych, zelenych a spevnenych pléch vyehaidz ako je vymera pozemku
prislichajuca kazdému rodinnému donto, je pravdepodobne spésobené duplicitnym



zapatom casti zastavanej plochy prekrytia vnutorného ,dvaagdo spevnenych ploch.
Toto v3ak nema vplyv na vysledné dosahované zavé@Emdativy vo veahu k UPN - Z,
v d’alSom stupni projektovej pripravy je potrebné tigarovnalos odstrant.

. Set stavbou dotknutych pozemkov uvedenych v Ziadasti dokumentacii je pdd
Udajov z katasterportalu 2 886°nv dokumentacii je uvedena celkova plocha pozemku:
2 868,66 M.

. V niektorych¢astiach projektovej dokumentacie su v objektové&dite objekty SO 101 —
SO 301 nespravne ozfemé ako bytové domy (napr. Poziadavky na urbakéstiesenie,
Pripojka na vodovod, kanalizaciu, plyn...)d¥lSom stupni je potrebné spravne zadefitiova
typologicky druh zastavby vo vSetkychtagtiach dokumentacie.

. Do pléch zelene nie je mozné zafe’ plochu terénneho schodiska s chodnikom pri
objekte C; aj pri odp#itani tejto plochy vSak bude min. poZzadované mnoZzptirodnej
plochy pri objekte C dodrzané — regulativ indexinqoinej plochy 0,70 bude splineny.

. Na vykrese Situacia 3. NP je uvedena nespravnakai1300; spravne ma Hy.:200,
rovnako aj na vykresoch pédorysov jednotlivych &g ma by M 1:100 a nie 1:200.

. Pri objektoch B a C je pri vyhodnocovani podlaznesti prilahlému terénu a zvysnej
casti dokumentacie rozdielne zadefinovana uiiav®,00, nema to vSak vplyv na vyslednu
podlaznos tychto objektov.

. V dokumentécii (v textovegasti) je nespravne uvadzana prijazdova cesta kgl
domom ako jednosmerna, spravne majbgnopruhova, obojsmerna.

. V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia¥p. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikata susednd nehnibeg’, je pre
Uzemné konanie potrebné doldbzavazneé stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakowka
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom pariéstvebny zkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddw®vi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanopeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstamepe skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené - Situ4cia, M 1:38@uacia 1. NP, M 1:200; Dopravné rieSenie, M 1;300
Rez B1, M 1:200; Pdiady A, M 1:200; Celkova vizualizacia;

Co: M’ Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodaastavebného poriadku + priloha
— 1x potvrdené - Situacia, M 1:300; Situacia P, W 1:200; Dopravné rieSenie, M 1:300;
Rez B1, M 1:200; Pdiady A, M 1:200; Celkova vizualizacia;

Magistrat ODI, archiv;



