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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Mataskova, s.r.o., Lazaretska 3/A, 811 08 Bratislav

investény zamer: |, Bytovy dom MatiSkova“, na Mataskovej ul., kat. Uz. Vinohrady
Ziados zo dha: 13.03.2017

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Marek Kol ¢ak, reg. ¢. 0986 AA
datum spracovania dokumentécie: | februar 2017

PredloZen& dokumentécia riesi:

novostavbu bytového domu, ktory je umiestneny rnauralic MataSkova a ul. Pod strdzami,
v svahovitom Uzemi, pfom Matuskova ul. je vedena priblizne po vrstevpaialelne s ul. Jaskovy
rad a ul. Pod strdzami vyrazne stipa smerom nar,say@eto ma predmetny pozemok k ul.
Matuskova vybudovany beténovy oporny muar v rézngke od cca 1,5 m do 3 m. Kul. Pod
strazami sa oporny muar postupne znizuje a kopistijgajuci terén. Na pozemku je tobasu
umiestneny rodinny dom, ktory je d@ny na asanacitNavrhovany objekt bytového domu bude
ma’ jedno podzemné podlazie, 4 nadzemné podlaziateegesy bude plochou strechou. Na 1.PP
je rieSeny vstup do podzemnych garazi, podzemré gaparkovacimi miestami pre 23 osobnych
vozidiel, pivnné kobky v pote 11, komunik&né plochy — vyah a schodisko, kot a miestnas
pre nadoby na odpad. Na 1.NP je navrhnuty vstugtmmy od ul. Pod strazami, komuniké
plochy — v{¥ah a schodiska a 3 bytoveé jednotky s l6ggiamihp tel navrhnuté: 2x 4-izbovy byt
a 1x 2-izbovy byt. Na 2.NP a 3.NP su navrhnuté @&\ jednotky s Iéggiami, z toho 2x 4-izbovy
byt a 1x 3-izbovy byt a komunikaé plochy, na 4.NP, ktoré ggasta:ne ustupené su navrhnuté 2
bytové jednotky s I6ggiami a terasami, z toho lizhbvy byt a 1x 3-izbovy byt a komuni&aé
plochy. V objekte je navrhnutych celkovo 11 bytowyjednotiek. Objekt bude napojeny na inz.
siete novymi pripojkami, a to na verejny vodovodnalizaciu, elektrické vedenie a plypopravné
napojenie stavby je navrhnuté z Matuskovej ul. mknikacia C3 Sirky 5,0 m. Matuskova ul. je
navrhnuta na rozSirenie ako obojsmerna v Usekuriddvatky s ul. Pod strazami po vstup do
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gardze na 6,5 m. Dopravna Zka B2, ktora dnes zakazuje vjazd na Matuskovu dbvodu jej
jednosmernej premavky sa navrhuje umigstnostroweku medzi vjazdom a vyjazdom z garaze
bytového domuCelkova plocha pozemkov je 985 neelkova zastavana plocha objektu je 376 m
spevnené plochy maji 93 ’mplochy zelene na rastlom teréne tvoria 188, melei nad
podzemnymi konstrukciami tvori 61%celkova podlazné plocha nadzeméssti objektu je 1 106
m? apodiel funkcie byvania v tzemi ma hodnotu 28,8%.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ag’ou su zaujmoveé parcely. 6486 a 6487, stanovuje fumme vyuZitie
Uzemia: obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamdislo funkcie 201,
stabilizované Uuzemie.

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch:

Uzemia areélov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami fFadfunikcného zamerania. 88€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
pozZiarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvanesmie prekréit 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadeniaiazimia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zaméaecestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadedravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiggiva® najma: integrované zariadenia c@nskej
vybavenosti, arealy Yoéhocasu a multifunkné zariadenia, dglové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelg liniova a plosnu, zariadenia a vedenia technieképpravnej vybavenosti pre obsluhu
Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umigstva® v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahG086 z
celkovych nadzemnych podlaznych pléch femd§ plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vd’ného ¢asu, vedecko — technické atechnologické parkyn&oplochy ako stag’ parteru

a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok wymBluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane kamyoh odpadov s obsahom Skodlivin
z domacnosti

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z HWadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytuja stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbg@lyamelzemia izolovanej zastavby, najma



bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomav, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickytwvasenim a spdsobom zastavby nenarusa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gaerdosahované indexy intenzity vyuZitia
funkénych pléch vypeitané na zaujmovy pozemok su: IZP = 0,38; IPP 52,0, KZ = 0,25.
Vzhadom na uvedené konStatujeme, Ze invegtizamer sfha regulaciu v zmysle definicie
stabilizovaného Uzemia. Uvazovany zamer je v sutlzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom MatuSkova
na parcel&islo: 6486 a 6487
v katastralnom tUzemi: Vinohrady
miesto stavby: lokalita ulic Matuskova a Pod strazami

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami v3eobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami

» zachytavanie datovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oi’adom na inzZiniersko-geologické pomery v Uzemi

« vdalSom stupni projektovej dokumentacie neSprojekt sadovych udprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

* ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrulskdnstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).



UPOZORNENIE:

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Urad + potvrdgtéacia
Magistrat — OUIC, ODI



