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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: |, Vstavba bytov v bytovom dome*“, Odborarska ul., kat 4z. Nové Mesto

Ziados zo dha: 14.12.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Tomas Smidt, reg€. 1431 AA
datum spracovania dokumentécie: | 11/ 2016

PredloZen& dokumentécia riesi:

zmenu dokotenej stavby, ktord pozostava zo stavebnych Gpnaedkrovi bytového domu, t.j.
vstavba bytov v podkrovi existujiceho samostattejaceho bytového domu, ktory je
podpivnieny, dvojpodlazny a zastreSeny Sikmou valbovoiwcktre so Siestimi bodovymi vikiermi
a s 8-mimi 2-izbovymi bytovymi jednotkami. Pddorysivar bytového domu je ofithikovy,

o rozmeroch 10,79 m x 30,30 m. Predmetom projektkgmpletnd vymena streSnej konsStrukcie
strechy, vybudovanie liniovych vikierov po strandthechy (poth uz zrealizovanych susednych
bytovych domov) a vybudovanie Styroch novych 2-igld bytovych jednotiek, ktoré budu
napojené na schodiska v bytovom dome. Bytové jégnail navrhnuté ako dvojizbové s plochami
od 51,39 i aZ do 59,76 fm Nova stre3na konstrukcia je navrhnuta ako drewtpjata stolica a
streSna krytina bude z keramickej palenej strekngjny, tehlov@ervenej farby. VySka hreba
strechy ostava nezmenenda, ato vo vyske + 11 ,51@apravné napojenie bytového domu je
rieSené priamo z Odborarskej ul., staticka dopijavare nové bytové jednotky rieSena @08
parkovacich miest néastiach pozemkov, a to na patc13444/87, 88, 89, 90, 84, 85, 86, 91, ktore
investor odkupil od spotmosti Istrochem Reality, a.s. zaelom pokrytia narokov statickej
dopravy pre predmetnu stavbu. Stojiska su &itagpreukazané v ramci grafick&gsti projektovej
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dokumenr%técie. Celkovéa zastavana plocha nadstavBgjetf, celkova GZitkova plocha stavby méa
248,92 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmova parceta 13444/12, stanovuje futiké vyuZitie Uzemia:
viacpodlazna zastavba obytného Gzemigijslo funkcielO1, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slGZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bjtbv
domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariademesulade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby oldianskeho vybavenia, zdle ihriska, vodné plochy ako &g parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariad@migpoziarnu ochranu a civilni obrarRodiel
funkcie byvania musi tvaii minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimiasti
zéstavby funknej plochy. Zékladné @imnske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodmtved
velkosti a funkcii Uzemia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce viacpodlazné bytové domy

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z Hadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytuja stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomdv, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickytvdsienim a spdsobom zastavby nenarusa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gaetdvazovany zamer je v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 mimmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou dokanej stavby: ,Vstavba bytov v bytovom dome*
na parcel&islo: 13444/12
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Odborarska ul. ¢. 38 a 40

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggliisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:



z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami v3eobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami

» zachytavanie datovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie nfeSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

UPOZORNENIE:

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni mpeho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pédorysu a rezu sme si pbakc

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Grad + potvrdgnsicia
Magistrat — OUIC, ODI






