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Predlozena dokumentécia riesi:

novostavbu izolovaného, nepodpigemeho, dvojpodlazného rodinného domu, na pozemiacpa
1022/1 v k.0. Dubravka, s prestreSenim plocholclstne, v ktorom sa navrhuje jeden 5-izbovy byt
s prislusenstvom. Na 1.NP sa navrhuje vstup, zé&ugygienické zazemie, Spajza a 2 izby¢qm

1 izba sa navrhuje ako Rle@ploSny priestor spolu s kuaiyu a schodiskom; na 2.NP sa navrhuju
d'alSie 3 izby, hygienické zazemia a schodiskovygpoiespolu s chodbou.

Dopravné napojenie rodinného domu sa navrhuje aikikacie Pod zahradami, cez spevnenu
plochu na par¢. 1021/2 v k.0. Dubravka, susedného rodinného déwauoky na staticki dopravu
v celkovom pdéte 2 statia, su rieSené na spevnenej ploche, ©a& pad22/1 v k.0. Dubravka.

Dalej sa navrhuje napojenie na rozvody technick&pdtruktiry v komunikéacii Pod zahradami
(parc¢. 1003/1 v k.0. Dubravka), vtrasovani aj cez pdaemparcé. 1022/2, 1021/2 v k.0.
Dubravka; vykurovanie sa navrhuje tepelngenpadlom.

Bilancie intenzity vyuzitia Uzemia (uvedené v daqiacii):
Plocha pozemku (patc.1022/1 v k.. DUbravka): 597°m
Zastavana plocha: 103,95 m

Podlazna plocha (NP): 186,28 m

Spevnené plochy: 82,17°m
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TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ao INTERNET E-MAIL
02/59 35 65 35 02/59 356555 (CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk




Celkova uzitkova plocha: 153,48
Intenzita vyuzitia: 1ZP: 0,17, IPP: 0,31, KZ: 0,7

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékonaé. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo veahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

pre Uzemie, ktorého 8as’ou st pozemky pare.1022/1, 1022/2, 1021/2 a 1003/1 v k.4. Dubravka,

na ktorych sa navrhuje novostavba rodinného domatame dopravného napojenia a napojenia na

technicku infraStruktdru, stanovuje uzemny planvdiho mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni

zmien a doplnkov, funiné vyuZzitie tUzemia:

* malopodlazna zastavba obytného Uzemijgislo funkciel02 - stabilizované Uzemig(parce.
1022/1, 1022/2, 1021/2 v k.U. Dubravka)

* namestia a ostatné komunik&né plochy, (parc¢. 1003/1 v k.4. Dabravka)

Funkéné vyuZzitie tzemia

* malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkcie 102 , stabilizované Gzemie
Podmienky funkéného vyuZzitia pléch

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgélladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy saeshtuju prednostne ako prechodove
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiaésiva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuv Uzemi je pripustné umiésiva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @kanskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylenéiaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v uzemi, solitérne stavbyiabske]
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wunaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domécnosti

Nepripustné v Uzemi nie je pripustné umigsva’ najméa -zariadenia s negativnyméigkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné b§tdemy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentrdciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distriiné centra a logistické parky, stavebné dvofgPH s umyvétou
automobilov a plrikou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okpefpustnych v
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obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

* namestia a ostatné komunik&né plochysu verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrantené inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozné umiésva’ zariadenia

a vedenia technickej infraStrukturyjpodzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pr
chodcov, prevadzky @mnskej vybavenosti tenej pre Siroku verejnésSitas’ou pléch namesti a
koridorov su spravidla: zate mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, kyndopravného
znaenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Uzemia pozemky sU stag’ou Uzemia, ktoré Uzemny plan klasifikuje ako
stabilizované Uzemie. Stabilizované Uzemig Uzemie mesta, v ktorom GUzemny plan ponechava
siktasné funkné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasah@wgine formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostaviebg¢om sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre nawjtavbu v stabilizovanom Gzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho UGaerktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentécii alebo pri hodnoteni powgstavby v stabilizovanom UGzemi
akceptovd, chrani a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavielbvastavieb

v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskiitoje na zaklade ukazovédites intenzity vyuzitia Uzemia

vo funkénej ploche.

Novostavba rodinného domu Padiska navrhovanej funkcie, patri medzi prevliadajapdsoby
vyuzitia funikénej plochy ¢.f. 102). Rodinny dom navrhovanou podlazims stavebno —
technickym a objemovym rieSenim a navrhovanou #itea vyuZitia pozemku pare. 1022/1
v k.U. Dubravka, reSpektuje charakteristické ppgdtabilizovaného Uzemia fuirkej plochy.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom htavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: , Rodinny dom — novostavba“
na pozemkoch pact: 1022/1 (odinny dom), 1022/2, 1021/2 a 1003/{dopravné
napojenie a technicka infrastruktara)
v katastralnom Uzemi: Dubravka
miesto stavby: Pod zahradami

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

« v dalSom stupni projektovej dokumentacie me§irojekt sadovych Uprav a ku kolaudacii
preukazé ich realizaciu,

« navrhované spevnené plochy (vratane parkovacéth sdpordame rie& z vodopriepustného
materialu (napr. zo zatrédgvacich tvarnic),

e zachytavanie datovych voéd odporéame riesi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo
retenciou s ofadom na inzZiniersko-geologické pomery v Gzemi,
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» odporitame plochu strechud/alSom stupni dokumentacie rigé&iko vegeténu, ( nepochédznu
strechu ako extenzivnu (s min. hrubkou substr§6 m) a pochddznu (streSna terasa) ako tzv.
intenzivnu vegetmu strechu (s min. hrubkou substratu 25 cm)) ,

» kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadéestni’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipozyaimpodmienok, umiestnenie riedak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e upozonujeme, Ze na 1.NP je navrhované pri odstupovejakedosti 2,0m od pake.1024 okno
z obytnej miestnosti. So zréten na pripadné buduce vyuzitie pozemku gart024 v k.Q.
Dubravka a rovnasicastnikov konania, poZzadujeme reSpektogaenie § 6 ods. 3) a 0ds.4)
vyhl. Ministerstva zivotného prostredia SR ktorau isstanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobéctgachnickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schofmopohybu a orientacie 532/2002 Z.Z.,

» konStatujeme, Ze na podklade nami vykonaného kimkino prepdtu, dosahuju prvky intenzity
vyuZitia zemia nasledujuce hodnoty: 1ZP: 0,17P:10,327 a KZ: 0,68,

z hradiska zaujmov oddelenia dopravného inzinierstva:

- prejazdom cez spevnenu plochu susedného rodinnénwu chesma kty dotknuté jeho
parkovacie stétia, t.zn. parkovanie pre rodinny daansusednych pozemkoch musi tsta
v plnom rozsahu zachované,

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame teiet&t’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkg@teZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

UPOZORNENIE:
Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: situacia a dopravné napojenie stavby, rez A-Ahl'ady,
Co:  MC Bratislava — Dubravka + priloha
Magistrat — GTI, ODI



