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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: JAGR spol. s r.o., Trnavska 70, 821 02 Bratislava
»Polyfunkény komplex GREEN ATRIUMY, Trnavska cesta
investicny zamer: - parc. ¢. 15265/1, 15265/2, 15265/3, 15265/4, 15265/5, 15266, 22182/1,
22182/2, k.i4. Ruzinov
Ziadost’ zo dna: 02.02. 2017, doplnena: 26.04. 2017/pod. ¢. 188840
typ konania podl’a stavebného zékona: uzemné konanie
druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
P.S. ARCH s.r.o., SNP 58/A, Rozhanovce
spracovatel’ dokumentacie: zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Skombar/
autorizovany architekt SKA AA 1496
datum spracovania dokumenticie: 10/2016, 02/2017
MC Bratislava — RuZinov: sdhlasné stanovisko k IZ
dolozené doklady: ,Polyfunkény komplex DOMINO II* - /list ¢islo
UP/CS9868/2017/UP7 zo dna 04.04. 2017

PredloZena dokumentacia rieSi vystavbu polyfunkéného komplexu pozostavajiceho z troch
blokov (A, B a C) s funkciou obc¢ianskej vybavenosti (v blokoch A a B), administrativy (v bloku
A), bytovou funkciou (bloky A a B/70 bytov) a apartmanmi (blok C).

Stavba je situovani v MC Bratislava — RuZinov, na Trnavskej ceste. RieSené tizemie
je v sucasnosti zastavané viacerymi mensSimi objektmi vo vlastnictve investora. Tieto objekty
siu urCené na asandciu. RieSeny pozemok z vychodnej strany priamo susedi a nadvidzuje
na komplex Domino. Z juznej strany/z Teslovej ulice, su situované radové garize. Z juhozéapadu
susedi aredl s lokalitou rodinnych domov a zo severozapadu s administrativnou budovou.
Navrhovany polyfunkény komplex s podzemnymi gardZami ma poddorysny tvar pismena ,,U*
s troma blokmi: zo severu blok A/uli¢ny objekt, v strede blok C/vnitor. prepojenie, z juhu blok B.
Podzemné garaz kopiruje tvar pozemku, pricom vjazd a vyjazd sd z Trnavskej cesty umiestnené
v parteri bloku A.
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Hmotovo ide o pravouhld koncepciu dynamicky ¢lenenti hmotou vystupujuicich balkénov a 16dZzii
so zvySenym parterom a ustupujicimi vrchnymi podlaZiami. Vnuitorny blok C ma dve podlaZia,
pricom prizemie je pod uroviiou novej plochy zelene vo vnitrobloku.

- blok A/polyfunkény dom: 8NP+uskocené podlazie, vyska strechy: +29,300 m, uli¢ny objekt
nadvizuje na Stitovu stenu susediaceho domu Domino, preberd vySkovu aj podlazni uroven
tohto objektu, vytvara pokraCovanie parteru/dominancia sluzieb a obchod, nésledne
su 2 podlazia administrativy a ostatné podlazia/4.-8., su bytové (25 bytov). Uzatvéra vnitroblok
od ru$nej Trnavskej ul., zastavana plocha: 719,0 m?, dZitkova plocha: 4 486,6 m?,

- blok B/polyfunkény dom: 8NP-+uskocené podlazie, vySka strechy: +27,700 m, prizemie
= obchod, sluzby, 2. podl. = byty a nebytové priestory apartméanov, 3.-8. podl. = byty, spolu:
45 bytov), zastavand plocha: 743,0 m?, dZitkova plocha: 4 940,3 m?,

- blok C/apartmanovy dom: 2NP, vySka strechy: +6,900 m, vnitorné prepojenie blokov A+B,
uréeny na prechodné ubytovanie formou apartmanového byvania, zastavana plocha: 585,6 m?,
tizitkova plocha: 541,75 m?,

- podzemnd gardz: zastavand plocha: 3 385,1 m?, uzitkova plocha: 6 336,8 m?,

Plosné bilancie v zmysle predloZenej projektovej dokumentécie:

rieSené Uzemie funkéna plocha/c. 501
existujuci stav/m? na:gi/(;:;ny existujuci stav/m? na;;l:/c;r\;?zny
celkova vymera 3819,0 3819,0 15 064,0 15 0640
zastavana plocha 1151,5 2 047,6 95534 11 601
plocha zelene 411,2 792,5% 1 356,0 2 069,0
podlazna plocha 2 620,0 13 049,1 51941,0 64 990

*Pozn.: zapocitané 90 % zo 792,5 m? (strecha gardZe s 2 m vrstvou substrdtu), t.j. 713,0 m*
rieSené izemie/navrhovany stav:

- vymera spevnenych ploch (strecha gardZe)/: 978,9 m?
- vymera &istej dZitkovej plochy: 9 968,67 m?

Clenenie funkcii: rieSené Uzemie: funk¢na plocha/¢. 501:
- podlazna plocha byvania: 9 082,1 m?, t.j. 69,6 % 40 683,7 m?, t.j. 62,6 %
- podlazna plocha polyfunkcie: 3 967,0 m>, t.j. 30,4 % 24 306,3 m>, t.j. 37,4 %

Popis rieSenia dopravného vybavenia:

1. Pre ucely statickej dopravy sa navrhuje zabezpecit 240 parkovacich miest/PM — 225 PM
vgarazi al5 PM na teréne (zabezpeCovany pocet PM prevySuje naroky vyplyvajice
zSTN 73 6110 o 50 PM).

2. Dopravné napojenie komplexu sa rieSi z Trnavskej cesty, cez jestvujice napojenia arealu

stavby, pri¢om sa vytvara:

e samostatny vjazd s dvoma pruhmi (jeden jazdny pruh zabezpeCuje vjazd do podzemnych
garazi, druhy do vnitrobloku na jednosmernu vnttroaredlovd komunikéciu),

e samostatny vyjazd taktieZ sdvoma pruhmi (jeden jazdny pruh zabezpecCuje vyjazd
z podzemnych garazi, druhy z vnutrobloku z jednosmernej vnutroarealovej komunikécie.

Vjazd a vyjazd si napojené na stucasnd hranu Trnavskej cesty; vyjazd do odbocovacieho pruhu

zastavky MHD.

3. Vplyvy navrhovanej stavby na dopravu su preverené dopravno — kapacitnym postdenim (DKP)
,2Dopravné napojenie Polyfunkéného objektu Trnavska — DOMINO II* (pozn.: pdvodny nazov
stavby), ktoré spracovala spolo¢nost’ Alfa 04 a.s., v aprili 2017.



DKP bolo spracované na zdklade analyz sucasného stavu, ktoré vychadzali okrem iného
aj z doplnujdcich prieskumov na krizovatkach Trnavskd — Sabinovska — Kaufland a Trnavska
— Tomasikova, so zohl'adnenim kolén vozidiel pred kriZovatkou.

Pre potreby spracovania dopravnej progndzy bola zapocitana aj doprava generovana planovanymi
zémermi v blizkom okoli: Polyfunkény objekt ToméSikova — Trnavska, Global BC, Za stanicou,
Omnia Tomaéasikova a Polyfunkénd budova SEMIRAMIS. V dokumentéicii chyba schéma
umiestnenia a smerovania generovanej dopravy z tychto ostatnych zdmerov na nadradenud
komunikac¢n siet’.

DKP bolo spracované pre stucasny stav, r. 2019 (zadmer v prevadzke) a vyhl'ad r.2029 na rannu
aj popoludiajSiu Spickovi hodinu aj so zapocitanim generovanej dopravy ostatnych zamerov.
Generovana doprava z posudzovanej investicie predpokladd cca 60 jazd (32vstupov/28vystupov)
v rannej $p. hodine a tieZ 80 jazd (47/33) v popoludiajsej Sp. hodine.

Posudzované boli krizovatky Trnavska — TomaSikova a Trnavska — Sabinovska.

Z vysledkov postudenia bolo konStatované, Ze v krizovatke Trnavskd — Tomasikova
si uZ v siéasnosti pretazené smery — odbo&enie z Trnavskej cesty vIavo a z Tomésikovej od ZST
NM vlavo a tiez z ToméSikovej od RuZinovskej priamo. Preto bolo navrhnuté a preverené rieSenie
krizovatky s pridanim eSte jedného Tlavého odbocovacieho pruhu z Trnavskej cesty vlavo
do Tomasikovej k ZST NM. Takéto riesenie je negativom pre pesich, kde by bol priechod aZ cez
6 jazdnych pruhov. Upozoriiujeme, Ze¢ nebolo zohladnené rieSenie — prediZenie Tavého
odboCovacieho pruhu, ktoré je navrhnuté ako podmienujica investicia stavby ,,Pri Kuchajde
— polyfunk¢ny sibor*.

Krizovatka Trnavska — Sabinovska je v podstate vyhodnotena ako kapacitne vyhovujica pre celé
vyhl'adové obdobie.

Vzhladom na nizke pritaZzenie dopravy od rieSenej investicie DOMINO II (do 1,1%),
nie su navrhnuté Ziadne dopravné opatrenia na komunikacnej sieti.

DKP aj s preukdazanym dopravnym prieskumom a s vyhodnotenim posudzovanych krizovatiek
berieme na vedomie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zrealizovanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého sicastou je zdujmovy pozemok parc. ¢. 15265/1, 15265/2, 15265/3, 15265/4,
15265/5, 15266, 22182/1, 22182/2, k.i. Ruzinov stanovuje uzemny plian funk¢éné vyuzitie
tzemia:

+ ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané izemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢. funkcie 501
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch:

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obc¢ianskej vybavenosti zabezpecujiice
vysoki komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta
je to prevazne viacpodlazni zastavba, v tizemiach vonkajSiecho mesta malopodlazna zistavba.
Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti sui situované predovsSetkym ako vstavané




zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd
obranu.

Zaujmovy pozemok je st¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny
plan v stabilizovanom tuzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutoctuje na zaklade
ukazovatelov intenzity vyuZitia dzemia vo funkénej ploche. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tUzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéastavby, arealy
a lizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej

zéstavby.

Polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti st zaradené medzi prevladajice spdsoby
vyuzitia dotknutej funkénej plochy €. 501. Podiel byvania do 70 % z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby bol v dokumentécii preukdzany vo vzt'ahu:

-k dotknutej funk¢nej ploche ¢. 501/40 683,7 m?, t.j. 62,6 %,

-k rieSenému uzemiu/zaujmovému pozemku/9 082,1 m>, t.j. 69,6 %.

Predlozeny investicny zamer je v silade so stanovenou reguléciou funk¢éného vyuzitia izemia.
Dosahované hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia (index podlaZnych ploch/IPP,
index zastavanych ploch/IZP, koeficient zelene/KZ) v zmysle predloZenej projektove;j
dokumentacie:

rieSené Uzemie funkénd plocha/€. 501
existujuci stav navrhovany stav existujuci stav navrhovany stav
1Zp 0,30 0,54 0,63 0,77
IPP 0,68 3,42 3,44 4,31
KZ 0,10 0,19 0,09 0,13

Navrhovand miera vyuzitia zdujmového pozemku koreSponduje s jestvujicim charakterom
zastavby dotknute;j stabilizovanej funkénej plochy.

Umiestnenie posudzovanej stavby ,,Polyfunkény komplex GREEN ATRIUM® na Trnavskej ceste
je vsilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,»Polyfunkény komplex GREEN ATRIUM*
na parcele &islo: 15265/1, 15265/2, 15265/3, 15265/4, 15265/5, 15266,
' 22182/1, 22182/2
v katastrdlnom tizemi: RuzZinov
miesto stavby: Trnavska cesta, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji



na zdklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* objekt bude skolaudovany v zmysle predlozeného funkéného vyuZzitia,

e v dalSom stupni projektovej pripravy bude zelen rieSend minimalne v rozsahu predloZeného
navrhu,

* na Stitove] fasidde bloku A/v kontakte s pozemkom parc. €. 15264/6, nebudu rieSené Ziadne
okenné otvory;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e s prihliadnutim na dopravny vyznam, vysoké dopravné zataZenie (1500 — 2000 voz/Sp.h)
a funkénd triedu Trnavskej cesty (B1) Ziadame - pre vylepSenie dopravnej situicie
pred krizovatkou Trnavské cesta — Tomasikova, zrealizovat’ pred napojenim vjazdu do aredlu
stavby z Trnavskej cesty odbocovaci pruh.

V suvislosti s tym odporicame upravit’ hranu Trnavskej cesty aj medzi vjazdom a vyjazdom
tak, aby vznikol aj v tomto dseku treti jazdny pruh v jednotnej Sirke (v stcasnosti v tomto
useku vznika odbocovaci pruh do zastavkovej niky MHD).

» kratkodobé parkovacie miesta pre navStevnikov navrhovanej stavby Ziadame riesit’ ako verejne
pristupné. Preukdzanie ich zabezpeCenia v normovom pocte ziadame ku kolaudécii
navrhovanej stavby;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonavat investicni cinnost’ v stlade s ustanoveniami VSeobecne zavidzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelenl na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery resp. zberné niadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava odporica:

* Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v sicasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumenticie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych dprav (vyvazZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudicii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.



Upozornenie:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb,
vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgéan viazany obsahom svojho predchidzajiceho zdvidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavizné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychéadzal.

Dokumentaciu/1x, sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: Koordina¢nd situdcia/M 1:500, Dopravnd situdcia/M 1:500,
Pddorys 1.NP/M 1:250, Rez/1:200, A - Pohl'ad severny a juzny/M 1:250, B - Pohl'ad
severny a juzny/M 1:250 (vSetky vykresy vo formate 2xA4)

projektova dokumentacia

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: Koordinagn4 situdcia/
M 1:500, Dopravna situacia/M 1:500, Podorys 1.NP/M 1:250, Rez/1:200, A - Pohl'ad
severny ajuzny/M 1:250, B - Pohlad severny ajuzny/M 1:250 (vSetky vykresy
vo formate 2xA4)

Magistrat — ODI, OUIC/archiv



