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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: FRANKO Zvolen, s.r.0.,Pudovita Stara 11, 960 01 Zvolen
stavba: Polyfunkény subor TomasSikova ulica

Ziados zo dha: 02. 02. 2017; doplnendal 07.04. 2017
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. Akad. Arch. Fedor Minarik (1033 AA)
datum spracovania dokumentacie: 04. 2016

PredloZzend dokumentécia rieSi: novostavbu bytového domu so 7 nadzemnymi podldaziam
a 1 podzemnym podlazim. V suteréne je rieSena patizehromadna garaz s vjazdom/napojenim
cez uz jestvujucu 1. etapu vystavby, technickéladské priestory. Na 1. n. p. sa nachadzaju
vstupné priestory a exteriérové parkovisko prekpgtatnou nadzemnaiag’ou stavby, na 2. n. p.
je navrhnuty penzién, na 3. n. p. az 7. n. p. esené byty. Navrhovana stavba obsahuje 31 bytov.
ZastreSenie je rieSené formou plochych striech.

Stavba vyuZiva jestvujuce dopravné napojenie z Biwoaej ulice asi® komunikacii
vybudovanych v I. etape. Naroky na statickl doprauunavrhnuté zabezpé 62 parkovacimi
miestami, zo toho je 33 p.m. na teréne a 29 p.pndzemnej garézi.

Celkové plocha rieeného pozemku je 1 7f1zastavana plocha je 726, mlocha zelene 539
celkova podlazné plocha je 3 798.iRlocha byvania je 3 127°m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primaciany paléac, lll. poschodie
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Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmove parcely 15273/29, 15273/30, 15273/45, 15273/47,
stanovuje funéné vyuzitie UzemiazmieSané Uzemia byvania a atianskej vybavenostj ¢islo
funkcie501.

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia sltziace predovdetkym pre umiestnenie pokginych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéaékej vybavenosti zabezjpgice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Pod’'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta méalopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby fundnej plochy. Zariadenia @anskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre pozZiarnu andidbranu.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a élanskej vybavenosti.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umigstva® najma: bytové domy, zariadenia ¢nskej vybavenosti
zabezpeéujuce vysoku komplexn@gprostredia centier a mestskych tried: zariadedraiaistrativy,
spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,adania cirkvi a na vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadearajného stravovania, zariadenia obchodu
a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnepstiévosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,
zelaer liniova a plosnu, vodné plochy akoéad parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gaem

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiggtva’ v obmedzenom rozsahu najma : rodinné domy, zariadgortu,
Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zamiaddrobnych prevadzok vyroby a sluZzieb bez
ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separgvaber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahomigkodl domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umidésva’ najma: zariadenia s negativnyméinkami na stavby

a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenigiaiskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osdb
a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenidkeebchodu, autokempingy, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a’pohospodarskej vyroby, skladové arealy, disthitgucentra

a logistické parky, stavebné dvory, stavby na imiglnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozs$eanzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuisiamkciou.

Pozemky su siag’ou Uzemia, ktoré je definované alatabilizované tzemie Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh
pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najimgrakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z Wadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelzemia izolovanej zastavby, najma



bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomav, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.

Predmetna stavba predstavuje polytmk objekt byvania a afanskej vybavenosti, tieto su
zaradené medzgrevladajuce spdsoby vyuZitiadanej funknej plochy.Podiel byvania tvori 55 %

z celkovych podlaznych pléch nadzemresti zastavby funinej plochy. Prirastok zastavanej
plochy a podlaznej plochy v kontexte celej fané plochynenariSa charakteristicky obraz

a proporcie okolitej zastavby stavba spolu s jestvujucou zastavbou dotknutekcfuej plochy
predstavujeakceptovatd’né za’azenie tejto funkénej plochy. UvaZzovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy26k’ v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény subor TomasSikova ulica
na parcel&islo: 15273/29, 15273/30, 15273/45, 15273/47
v katastrdlnom Gzemi: Ruzinov
miesto stavby: Tomasikova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmaskorSich predpisov sa upilaj

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkdsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

o umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny @dpa vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoiieh podmienok; umiestnenie rie$ak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameotei®@St v projektove] dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt votkyde nalezZitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy képia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8§140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom dliarigstavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Grad + potvrdetisia
Magistrat — OSRMT, ODI



