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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:
stavba: Rodinny dom Krajna
Ziados zo dha: 01. 02. 2017; doplnendaa 15. 02. 2017; 23. 03. 2017
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: QM — projekt s.r.o., Martin ¢ekova 17,
821 01 Bratislava
datum spracovania dokumentéacie: 10. 2016

Hlavné mesto SR Bratislava vydalaid 11. 07. 2016 na predchadzajuce rieSenie prednjetne
stavby suhlasné zavazné stanovisko k invesj ¢cinnosti ¢. MAGS OUIC 39347/16-284351.

PredloZen& dokumentécia rieSivystavbu rodinného domu s 2 nadzemnymi podlazaobytnym
podkrovim. Navrhovana stavba obsahuje 3 byty. Zastrie je rieSené formou sedlovej strechy.
Dopravne je stavba spristupnena fairlej Krajnej ulice. Naroky na statickl dopravurgvrhnuté
zabezpeéit 7 parkovacimi miestami na spevnenych plochachazampku stavby. Celkova plocha
rieSeného pozemku je 612 nzastavana plocha je 152,94, mpevnené plochy 199,82°nplocha
zelene 259,24

Zmeny oproti predchadzajucemu rieSeniu sU nepatrodtena investora a spracovate
dokumentéacie, zmena resp. dopracovanie rieSen@enph zo strany ulice Krajna, drobné zmeny
v rieSeni ploch zelene a spevnenych pléch. Ostatmeény su vysledkom spodrobnenia rieSenia,
nakd’ko predchadzajuca dokumentacie bola spracovanaroeniddokumentacie pre uzemné
rozhodnutie a aktualne posudzovand dokumentacisspj@covand na urovni dokumentacie
pre stavebné povolenie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
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neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &ix’'ou su zaujmové parcely. 16978/8 a 16978/9stanovuje funé&né
vyuzitie Uzemia:malopodlazna zastavba obytného Uzemiaislo funkcie102 (tabu’ka C.2.102

v prilohe).

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: Gzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nislgghajuce nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavliyanbkeho vybavenia, zéleihriskd, vodné
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \ginay garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnt obranu. V stabilemogch Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych GOzemiach, ma@ddgZné bytové domy sa umiigi
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoZha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieahia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgriasti zastavby funinej plochy. Do pétu
nadzemnych podlazi sa netgd podkrovie alebo posledné ustupujice podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predelpdceho podlazia.

Pozemky su siag’ou Uzemia, ktoré je definované alatabilizované tzemie Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh
pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najimgrakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadsi kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Strukturstenge potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, aredly
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domlyskimlého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu zony Trnavka, Krajna — Béna
schvalenému uznesenim Miestneho zastlgitea mestskejcasti Bratislava — RuZzinov
¢. 465/XXVI1/2014 zo dha 24. 06. 2014 vyhlasenému vSeobecne zavaznyndeafia mestskej
¢asti Bratislavy — Ruzinov. 39/2014.

Predmetny pozemok sa nachadeemno-funknom celku — bloku V)] pre ktory su stanovené
nasledovngavazné regulativy :

rozvoj Uzemia
 stabilizacia obytného prostrediav sulade (novostavba rodinného domu)

regulacia priestorového usporiadania Gzemia

* bloky predstavuju charakteristicku individualnu tz&bu rieSeného Uzemia — rodinné domyl’ Zia
v neusporiadanom neregulovanom stave. Regulaciazemil tychto blokov sa cakava
v dostavbe na eSte Kmych parcelach napr. parcely. 16965/13; 16967/7; 16963/9,10;
16961/5,14; resp. rekonStrukcia existujuceho bytoviondu individualnych domov v zmysle
zésad reguléacie hlavne verejného dopravného vyleveRk, aby boli realizovateé profily



komunikacii, ktoré uzemie zabezpea zvysenu pridand hodnotu kvalithou dopravnosludiou
a technickou infrastruktarou.
— v sullade (novostavba rodinného domu)

regulécia intenzity vyuZzitia Uzemia
e zavazny maximalny index podlaznych ploch: O;-Absulade (dosahovany IPP = 0,604)
» zavazny maximalny index zastavanych pléch: 6;25sulade (dosahovany IZP = 0,249)
e zavazny minimalny koeficient prirodnej ozelenenépchy: 0,40 — v sulade (dosahovany
KZ =0,423)
e zavazna maximalna podlazipgesp. zavazny get Uplnych nadzemnych podlazi objektu sa
stanovuje na:
* 2 nadzemné podlazia a podkrovie s maximalnou vyskmsy 8,0 m a hreld@ strechy:
13,5m
e 2 nadzemné podlazia s plochou strechou a maximauySkou atiky nad temenom osi
priahlej komunikacie: 8,5 m
— vsulade (RD ma 2 nadzemné podlazia a podkrovid/gppredloZzenej dokumentacie je
vySka hreb&a strechy nad temenom osi/jafnlej komunikacie 12,6 m a vysSka rimsy je 8,0 m
nad temenom osi gahlej komunikacie)
* regulacia je definovana na parcelposudzované na pozemok RD
» vySkoveé obmedzenie je stanovené ochrannym pasmatomwej vodorovnej prekadzkovej roviny
Letiska M.R.Stefanika s vyskovym obmedzenim 172.m.B.p.v.— v sulade (hrebestrechy
RD je v Urovni 144,600 m.n.m.B.p.v.)

zavazné nepripustné spdsoby zastavania Uzemia
» zéastavba s charakterom provizérnych g&asdmych objektow v sulade (novostavba rodinného
domu — trvala stavba)

regulacia funkéného vyuzitia Gzemia

» prevladajuca funkcia - rodinné domy sulade (novostavba rodinného domu)

» dopliujuca funkcia - v zmysle z&akl. charakteristiky -epifunikiné vyuzitie pripustné
v obmedzenom rozsahu (dadbodu 10.1.2)

* nepripustna funkcia - bytové domy do 4 nadzemnyahazi

odporuéeny spdsob ozelenenia Uzemia
* obytna zelé — v sulade (na pozemku je rieSena obytnaizele

verejné dopravné vybavenie

« re3pektovanie navrhu verejného dopravného vybavwgRid-Z — v sulade (navrhovana stavba
rodinného domu nezasahuje do navrhovaného dopravngbavenia stanovenej v zavaznej
casti, resp. dodrziava stanovenu minimalnu Gzemneérue!)

» rieSenie narokov statickej dopravy na vlastnychepazoch— v sulade (staticka doprava je
rieSena na pozemku predmetného rodinného domu)

verejné technicko-infrastruktarne vybavenie

« re3pektovanie tras vedeni v navrhu UPN-Z slade (rieia sa len pripojky na jestvujictedi

Specificka regulacia vyuzitia Uzemia

» Specifickd regulacia prichadza do Uvahy v zapadweti blokov II. a lll., kde vstupuje
do regulacie stav I. etapy bloku IV. V tevom stave bloky ohrafije vyiHadovo navrhovana
~SubeZna komunikécia s rozSirenou Galvaniho ulicg@@hkajsi polookruh mesta Galvaniho ul.
- Lama&). V praxi to znamenda nepripusti tejto lokalite blokov Il. a Ill. uz Ziadnu vystau
nereSpektujucu trasovanie ,VonkajSieho polookruhesta Bratislavy“ — rozSirenej Galvaniho
komunikacie a tzv. ,subeznej* komunikacie s Galtanilicou!



« pred vydanim UR a SP na parcele 16973/1 &ytya zamerg trasu kanalizéného zberga E
DN 3400/2700 a reSpektatzgeho ochranné pasmo (BVS, a. s.).

* nepripustné sp6soby a druhy oplotenia
— neprieliadné ,plnostenné alebo perforované oplotenie aouyg&Sou ako 0,50 m
— oplotenie s vySkou ¥8ou ako 2,00 m
v stlade (oplotenie je navrhnuté ako priatina tyova vypk na sfpikoch do vysky 1,7 m
nad upravenym terénom)

* nepripustné spbsoby rieSenia statickej dopravy v @mi
— parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiever@jnych komunikéciach

» doporucené spbsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi

e — parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel sakromnych pozemkoch alebo
vyhradenych parkoviskach wsulade (staticka doprava je rieSend na pozemladmetného
rodinného domu)

PredloZeny investny zamer je v stladeldzemnym planom zony Trnavka, Krajna — B@&na.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom Krajna
na parcel&islo: 16978/8 a 16978/9
v katastrdlnom Gzemi: Trnavka
miesto stavby: Krajna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmaskorSich predpisov sa upilajt

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkdsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @dpa vlastnom pozemku
za dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoiieh podmienok; umiestnenie rigédak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mé&gpus odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« V pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameote®St’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt votkyde nalezitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, pozZiadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidhvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratishavk investiénej ¢innosti nahradza
zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy Ruestiénej ¢innosti €. MAGS OUIC
39347/16-284351 zoith 11. 07. 2016.

Cag’ dokumentéacie sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia
dokumentéacia (ostati@ag’)

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdensésia
Magistrat — OSRMT, ODI



