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zakona:
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spracovatkdokumentacie: Ing. Karol Hlava¢, BYTOP, s.r.o.
datum spracovania dokumentacie: | Januar 2017

Predlozena dokumentacia riesi:

vystavbu dvojpodlazného nepodpigemného rodinného domu. Pddorys domu je jednoduchého
nepravidelného oliénikového tvaru s celkovymi rozmermi 11,6 x 9,6ras#eseny bude valbovou
strechou so sklonom 23°. VySka hraage +7,95 nad Urawu podlahy 1.np.

RieSeny dom je navrhovany v lokalite Lesny hon prdeny pristup je rieSeny priamo

z novovybudovanej miestnej komunikacie (vetva ,E4jaroky statickej dopravy su zabezepeé

na spevnenej ploche na vlastnom pozemkudep® parkovacie stétia.

Celkové plocha rie$eného pozemku je 477, 80zastavana plocha je 119,75, rspevnené plochy
57,05 n3, celkova podlazna plocha je 151,51 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:
Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmova parceta 5859/114 stanovuje funkné vyuzitie tzemia:

* malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkcie1l02
Podmienky funi¢éného vyuzitia pléch
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtauygh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaomranu a civilnd obranu. V stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodldytové domy neprip@&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby peeferuji v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo akwpkaind kostra mélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funénej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jenSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemiaazuce sa k denému funknému vyuZitiu:
malopodlaZzna zastavba obytného Uzekda, regulacie C

Kod | IPP | Cis. |Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie I1ZP KZ
max. | funk. |funkcie max. min.
C 0,6 | 102 | MalopodlaZzna bytova| RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450m 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeséselkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Posudenie invesiného zdmeru vo vahu k UPN hl.m. z [fadiska funk‘ného vyuZitia a intenzity
vyuZzitia Uzemia

KonsStatujeme rodinny dom je umiestneny vo fuirke] ploche malopodlazna zastavba obytného
Uzemia, kde su v prevladajucej miere r6zne zastavbiynnych domov v GUzemiach sliziacich pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch daadzemnych podlazi a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia..

Zakladné bilaginé udaje:

- plocha pozemku: 477,00 m?
- zastavana plocha: 119,75 m2
- podlazna plocha: 151,51 m?
- plocha zelene: 300,20 m?

- spevnené plochy: 57,05 m2




Koeficienty dosahované v zmysle predlozenej dakidcie

IZP = 0,25
IPP =0,32
KZ =0,63

Uvazovany zamee v sulades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 208k’ v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinny dom novostavba“
na parcel&islo: 5859/114
v katastralnom tUzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Lesny hon

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup nha manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

Poznamka z hradiska rieSenia dopravného vybavenia uvadzame,ieBeny rodinny dom je
umiestneny v uzemi, pre ktoré bola odsuhlasena avgat siete miestnych obsluznych
a upokojenych komunikacii (,Technicka a dopravrféastruktara Uzemia Lesny hon") acaigne aj
skapacitujuce Upravy na jestvujucich komunikaciach v dotknu tzemi, konkrétne cesta 1/63 (Ul.
svornosti), Samorinska, Druzobna a Hydinarska,Nagvazné dopravné investicie Gzemia Lesny
hon®)

Opakovane upozaujeme, Ze aj k& z dévodu postupnej urbanizacie Uzemia je pochbpitej
etapizacia vystavby dopravnych stavieb, uZ pre ovaf( 1. etapu (ktorej zodpoveda vystavba 57
RD) povazujeme za podniigjice okrem zodpovedajucichasti dopravnej infraStruktiry aj
prestavbu krizovatky 1/63 — Samorinska ul. a rekok&iu miestnej komunikacie Druzobnej ul.
acasti Hydinarskej ul.




ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporka:

» parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami

e zachytavanie datovych véd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko — geologické pomery v Uzemi

« vdalSom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych UuUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudaeiukazé realizaciu sadovych Gprav

e Z dbvodu zaberania v &isnosti zelenych ploch ri€Saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnlv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktotépZuju energetickl
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predidbfia stavebny uUrad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poZiadavky.

UPOZORNENIE:

Predmetny pozemok sa nachaszechrannom pasme dvorov Zigidnej vyroby

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdend situacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny Uradt¥rdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



