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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Duracka

investi¢ny zdmer: | ,,RODINNY DOM A DVOJGARAZ*
Sladova ul., parc. €. 2685/1, k.i. RuZinov

ziadost zo dna: 03.04. 2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: |iizemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: K2projekt s.r.o., Osvetova 24, 821 05 Bratislava

HIP: Ing. Michaela Juri¢kova/reg. ¢. 6351%11
zodpovedny projektant: Ing. arch. Jozef Pavel¢ak
autorizovany architekt/reg. ¢. 1507 AA

datum spracovania dokumenticie: 02/2017

PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu rodinného domu a samostatne stojacej dvojgaraZze.

Pozemok stavby parc. €. 2685/1 - v sti¢asnosti nezastavany, sa nachadza na narozi ulic Sladova
a Konopna v Casti Prievoz/k.d. RuZinov. Stavba rodinného domu je situovana v zadnej Casti
stavebnej parcely/cca 3,5 m od hranice pozemku, stavba gardZe s vjazdom zo Sladovej ulice
je umiestnend v prednej/severnej Casti pozemku/cca 3,3 m od novostavby rodinného domu.
Vedl'a gardZze sa bude nachadzat' 1 parkovacie miesto pristupné z Konopnej ul.. Pozemok
stavby je pristupny zo Sladovej ul.. Hlavny vstup do rodinného domu bude zo zdpadnej strany
/od Konopnej ul., gardZ bude mat’ vedl'ajsi vstup z juznej strany/zo strany pozemku.

Navrhovany rodinny dom bude 2-podlazny, nepodpivnieny, zastreSeny Sikmou valbovou
strechou/sklon streSnej roviny cca 25°, vySka hrebena: +8,340 m. Navrhovana dvojgaraz bude
1-podlazni stavba, zastreSena plochou strechou/sklon cca 1°, vyska po atiku: +3,250 m.
Dispozi¢né rieSenie:

- L1.NP: spolocenskd, denna cast' rodinného domu/78,45 m? (zadverie, chodba, technicka
miestnost, kipelfia + WC, pracoviia, kuchyfa, jedalefi prepojend s obyvacou izbou/28,13 m?,
a zimnou zdhradou/5,69 m?),
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- 2.NP: sikromnd, no¢ni c&ast/71,48 m? (chodba, Satnik, izba/14,00 m? izba/14,00 m?
spaliia/12,91 m?, kipelna + WC, balkén/5,27 m?).

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentécii:

Celkova plocha rieSeného pozemku (parc. &. 2685/1): 369,00 m?, zastavana plocha 139,90 m?
(z toho: RD: 101,16 m? + garaZ: 38,74 m?), spevnené plochy maji vymeru: 43,08 m? a plocha
zelene na rastl. teréne: 186,02 m>. Podlazn4 plocha spolu: 241,01 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou je zadujmovy pozemok parc. ¢. 2685/1 v k.i. RuZinov, stanovuje
funk¢éné vyuzitie izemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tGzemia,
¢islo funkcie 102.

Charakteristika podmienok funké&ného vyuZitia pléch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obcCianskeho vybavenia, zelen,
ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych udzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozicna
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujuice podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Pozemok parc. €. 2685/1 je sicastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.
Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zéasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality z4stavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zéstavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
atzemia izolovanej zastavby, najmid bytové domy sidliskového typu aenklavy rodinnych
domov, v dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujicej zastavby.

Novostavba rodinného domu a dvojgardZe na Sladovej ulici/k.i. RuZinov, spiha reguliciu
funk¢éného vyuzitia izemia. Navrhovana miera vyuzitia zaujmového pozemku: index podlaznych
ploch/IPP=0,65 index zastavanych ploch/IZP=0,38, a koeficient zelene/KZ=0,50, koreSponduje
so sucasnou mierou vyuZzitia izemia zaujmovej Casti funkénej plochy (IPP=0,70, 1ZP=0,39).
Navrhovanud podlaznost’ aj maximélnu vysku objektu hodnotime ako akceptovatelnt s oh'adom



na skutocnost, Ze objekt je situovany nanédrozi bloku, atym ho moZno povaZovat
za prechodovu formu medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a zastavbou rodinnou.

Investiény zdmer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,Rodinny dom a dvojgaraz‘
na parcele Cislo: 2685/1
v katastrdlnom dzemi: RuzZinov
miesto stavby: cast’ Prievoz — naroZie ulic Sladova/Konopn4, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujd
na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko-architektonického riesenia:

okno na 1.NP - vmiestnosti ¢. 1.07/jedélen, ktord je stcastou obyvacej izby, nebude
realizované v kontakte so susednym pozemkom parc. €. 2683/1, resp. bude realizované
S0 zvySenym parapetom,

parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zraZkovi vodu/napr. zatraviiovacie
tvarnice,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investi¢ni c¢innost’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporica:

Z dovodu zaberania v stuCasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentécie predloZit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

Zachytidvanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

V d’alSom stupni projektovej dokumentécie rieSit projekt sadovych uprav (vyvdZenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukdzat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

Upozornenie:

hranica riesen¢ho pozemku parc. ¢. 2685/1 a hranica oplotenia pozemku (zapadna - pozdiz
Konopnej ul., vychodna — pozdlz susedného pozemku 2683/1 ajuznid — pozdlz pozemku
parc. €. 2693) nie su totoZné,

poloha oplotenia pozemku je v ndvrhu ponechana podla existujiceho stavu, pozdiz Konopnej
ul. rovnako ako na susednych pozemkoch po kriZovatku s Listovou ul.



Toto z&vdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov,
ani zavizné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona,
veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska,
ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,

z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: Situdcia/M 1:200, 2xA4, Rezy/M 1:100, 2xA4, Pddorysy
1.NP+2.NP/M 1:100, 2xA4, Pohl'ady/M 1:100, 2x A4, titulna strana PD s autoriza¢nou
peciatkou/2xA4

Co: MC Bratislava — Vrakuiia, Stavebny tdrad + potvrdené vykresy: Situdcia/M 1:200,
2xA4, Rezy/M 1:100, 2xA4, Pddorysy 1.NP+2.NP/M 1:100, 2xA4, Pohl'ady/M 1:100,
2x A4, titulnd strana PD s autorizanou peciatkou/2xA4
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