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MAGS OUIC 58685/16-399639  Ing. arch. TomasSdkovd/413 5.6.2017

Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor:
stavba: Rodinny dom na Kolibe
ziadost’ zo dna: 16.11.2016, doplnenie 8.3.2017, 5.6.2017
typ konania podla stavebného tzemné konanie
zékona:
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Acrea, s.r.o.
Ing. arch. Michal Pisiar, 1448 AA,
autorizovany architekt;
Ing. arch. Marek Paulen, Ing. arch. Lukas Lechman
datum spracovania dokumentécie: 11/2016, 02/2017

PredloZena dokumentacia rieSi rodinny dom pre jednu bytovi jednotku. P6vodny dom
bude asanovany. Navrhovany rodinny dom s podorysnym tvarom pismena U ma jedno
podzemné podlaZzie - Ciasto¢né a dve nadzemné podlaZia s plochou strechou. Statickd doprava je
zabezpetend dvoma parkovacimi miestami v gardZi na 1.NP ajednym pozdiZznym stitim pred
gardZou na pozemku investora. Udaje podl'a projektovej dokumentacie: plocha pozemku je 600
m?, zastavand plocha je 215,30 m’ plocha zelene 348 m”. Plocha predmetného funk&ného
vyuZzitia dzemia 17800 m’ s celkovymi koeficientmi je IPP 0,68, IZP 0,28, KZ 0,68. Sicastou
dokumentécie je napojenie na siete technickej infrastruktdry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zidkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie investiéného zémeru vo vztahu k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sticastou sui zdujmové pozemky stanovuje funkéné vyuZitie dzemia:
malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod funkcie 102, t.j. izemia sliZiace pre byvanie v
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rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy nepripustajui. Premiesané
formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach,
madlopodlazné bytové domy sa umiestiuji prednostne ako prechodové formy medzi
viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢nd kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavand plocha je mensSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.

Pozemky st sd¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tuzemi je
najméi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’,
chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj
prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vidzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné
vo vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zdastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zdstavby, najmi bytové domy sidliskového typu
aenkldvy rodinnych domov, v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby.

Zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spOsobom zdstavby nenardsa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia. Vzhl'adom na uvedené konstatujeme, Ze
investiény zamer spiha reguldciu v zmysle definicie stabilizovaného tizemia aje v siilade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom na Kolibe
na parcelach Cislo: 18235/2, 18236/1,2, 18240/33
v katastrdlnom dzemi: Vinohrady
miesto stavby: Osma ulica 18

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujd na
zéklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skudsenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investicni Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.



Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vriatane bytov ani zavizné
stanoviskd hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona €.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
orgdn zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
priméator
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