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zodpovedny projektant: Ing. arch. Jaroslav

Hanisek, autorizovany architekt/reg. €. *1167AA*
datum spracovania dokumenticie: 06/2016, doplnok 03/2017

PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu Styroch samostatne stojacich rodinnych domov/RD,
z toho: tri rovnakého typu — kazdy s 2 bytovymi jednotkami/BJ, a jeden atypicky RD tiez s 2 BJ.

Pozemok stavby parc. 2191, 2192, 2193, 2194 sa nachadza juhozapadne od Hradskej cesty

— v zastavbe Tavého domoradia, v MC Bratislava - Vrakufia. V sicasnosti sa na pozemku

nachéadza rodinny dom a garaz, ktoré budi v celom rozsahu asanované.

Rodinné domy SO 01, SO 02, SO 03, SO 04 budu osadené do hibky rieSeného pozemku:

od susedného SZ pozemku budi osadené 2,00 m — od suvislej steny, od JV pozemku: 6,45 m,

od ulice/RD SO 01: 13,60 m od uli¢nej Ciary, zozadu/RD SO 04: 7,35 m. Hlavné vstupy do RD

a do bytov st orientované zo SV strany.

Rodinné domy SO 01, SO 02, SO 03 tvoria 2 identické byty/kazdy s vymerou 101,46 m?%:

Byt ,,A“ a Byt ,,B“:

- 1.NP: zadverie, samostatné WC, schodisko, komora pod schodiskom, kuchyna, jedélen
a obyvacia izba, z ktorej je vystup na terasu,
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- 2.NP: chodba, kipel'na , priestor pre kotol, 2 izby.

Rodinny dom SO 04 tvoria 2 byty: Byt ,,C*/s vym. 153,62 m?a Byt ,,D*/s vymerou 90,07 m*:

- 1.NP: zadverie, samostatné WC, schodisko, komora pod schodiskom, kuchyna, jedélen
a obyvacia izba, z ktorej je vystup na terasu,

- 2.NP: chodba, kipel'na , priestor pre kotol, 2 izby.

Objektova skladba investicného zadmeru:

SO 01: Rodinny dom 01, SO 02: Rodinny dom 02, SO 03: Rodinny dom 03, SO 04: Rodinny
dom 04, SO 05: neobsadené, SO 06: Spevnené plochy a parkoviskd, SO 07: Vodovodna
pripojka, SO 08: Splaskova kanalizacia, SO 09: Dazd’'ova kanalizacia, SO 10: Pripojka NN.

Néavrh dopravného napojenia uvaZuje s pripojenim na Hradskd ulicu v mieste jestvujiceho
vjazdu oproti Majerskej ulici. Vjazd je rieSeny cez chodnik bezbariérovou upravou Sirky
min. 5,5 m. Pohyb vozidiel v rdmci rieSeného uzemia je navrhované ucelovou pristupovou
komunikéciu s vyhybiiou pri vjazde na pozemok. Medzi objektmi SO 03 a SO 02 je navrhované
obratisko pre potreby otdc¢ania vozidiel. Statickd doprava je rieSend v zmysle platnej
STN 73 6110/Z2, t.j. vytvorenim 18 parkovacich miest.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentécii:

Plocha rieSeného tzemia (parc. ¢. 2191, 2192, 2193, 2194) je 2 305 m? (z toho: SO 01, SO 02:
600 m?, SO 03: 504,0 m?, SO 04: 601, 0 m?, zastavana plocha celkom: 509,6 m? (z toho: SO 01,
SO 02, SO 03: 119,4 m?, SO 04: 151,4 m?), podlazna plocha celkom: 852,39 m? (z toho: SO 01,
SO 02, SO 03: 202,9 m?, SO 04: 243,69 m?), komunikécie spoloéné: 458,80 m?, nespevneni
krajnica: 51,0 m?, spevnené plochy: 161,6 m?, plocha zelene na rastlom teréne: 1 121,0 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

1. Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu zény Nové Vrakuiia:

Zaujmovy pozemok je sucast'ou Sektora I1/9, ktory je ¢leneny na:

- Sektor II/9 - Zéstavba Pavého domoradia na Hradskej ceste (do hibky 50 m) /SO 01, SO 02
- urend na dostavbu rodinnymi domami a moZnu prestavbu s predstavanou a vstavanou
obc¢ianskou vybavenostou,

- Sektor II/9 — Zastavba v hibke pozemkov: plocha hlbokych parciel medzi Hradskou cestou
a sektorom II/7 vypustend z rieSenia — bude sti¢astou dodatku k UPN-Z Nova Vrakuia.

Cast’ rieSeného pozemku, ktora je sd¢astou plochy hlbokej parcely/SO 03, SO 04,
sa bude posudzovat’ vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Sektor I1/9 — Zastavba I’'avého domoradia na Hradskej ceste (do hibky 50 m):

Pre ﬁzemig:, ktorého sticastou je Cast’ rieSeného pozemku (do hibky 50 m)/SO 01, SO 02,
stanovuje Uzemny plan zény Nova Vrakuna nasledovnu reguléciu:

1. Regulativy funkéného vyuZitia:

Charakteristika: jestvujica zmieSani forma zastavby — rodinné domy radového a rozvolneného
spdsobu zastavby s predstavanou a vstavanou vybavenostou obchodu a sluzieb. V navrhu
je uzemie ponechané v povodnom funkénom vyuziti — zastavba prelik rodinnymi domami

sucasne s moznostou obnovy pdvodného domového fondu s vybudovanim vybavenosti
predstavanim alebo vstavanim.




Funkcné vyuZitie — malopodlaznd bytova zastavba s ob¢ianskou vybavenostou.
Pripustné:
zdkladné —
1. byvanie v rodinnych domoch s gardzami, so zdhradami — max. do 3 NP — splnend: 4 x RD
so zdhradami, 2 NP
2. byvanie vrodinnych domoch so zihradami s predstavanou a vstavanou vybavenostou
maloobchodu a sluzieb — do 3 NP
doplnujiice, vhodné —
1. pristavané garazZe alebo pristreSky na parkovanie
2. drobné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe, a ktoré nemoZu podstatne
ovplyvnit’ Zivotné prostredie
nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia, oplotenie
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tris a zastaivok MHD
parkovo upravena liniova a plos$na zelen
ynimoc¢ne pripustné:
zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatel'ov izemia
malé ubytovacie zariadenia, ktoré svojim objemom, vySkou a tZitkovou plochou nepresahuju
rozsah stanoveny vyhl. 532/2002 Z.z. pre rodinné domy
malé zariadenia administrativy, kultdry, cirkevné, socidlne a zdravotnicke a materské Skolky
pre obsluhu tohto izemia, charakteru predstavanych alebo vstavanych do rodinnych domov.
Nepripustné:
1. vyroba, sluzby, skladovanie a zariadenia obCianskej vybavenosti ako hlavné stavby,
2. vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,...)
priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na tcely byvania.

N=mgn kW
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2. Regulativy priestorového usporiadania:

» minimilna vymera nového stavebného pozemku: 600 m? — splnend: SO 01 = 600 m’ ,
SO 02 = 600 m?

* index podlaznych ploch: max. 0,4 — splnend: SO 01/IPP = 0,33, SO 02/IPP = 0,33

* index zastavania pozemku: 0,35 — splnend: SO 01/IZP = 0,2, SO 02/IZP = 0,20

* koeficient zelene: 0,60 + parkovacie miesta pre navsStevnikov zariadeni: n x 15,0 m?%/auto
- splnend: SO 01/KZ = 0,61, SO 02/KZ = 0,61

* podlaznost: max. 3 podlaZia vratane podkrovia — splnend: SO 01/2 NP, SO 04/2 NP

* stavebna Ciara: pre rekonStrukcie RD: 6,0 m

pre novostavby vritane predstavanych zariadeni: 9,0 m — splnend: 13,6 m
* hibka zastavby — max. 50,0 m od uli¢nej &iary - splnend.

Investiény zamer je v sulade s Uzemnym planom z6ny Nova Vrakuna.

2. Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

a) Pre Cast’ rieSeného pozemku, ktord je sucastou plochy hlbokej parcely/SO 03, SO 04, izemny
plan mesta stanovuje funk¢éné vyuzitie izemia:

« OBYTNE UZEMIA: milopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
- v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZze, zariadenia
pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.




V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych tzemiach, milopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zistavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozic¢na
kostra méilopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit' minimédlne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Rézne formy zéastavby rodinnych domov sid v izemnom plane zaradené medzi prevladajice
sposoby vyuzitia funkénej plochy: mdlopodlaznd zdstavba obytného iizemia, cislo funkcie 102.
Posudzovany investicny zamer ,IBV na parc. 2191, 2192, 2193, 2194, Hradskia ul.,
Bratislava — Vrakuiia® spiiia regulciu funkéného vyuZitia tizemia stanovent v zdviznej Casti
uzemného planu.

b) Cast investiéného zdmeru, ktora je sti¢astou plochy hlbokej parcely/SO 03, SO 04, je sticastou
uzemia, ktoré je definované v izemnom plane mesta ako stabilizované tzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter tzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho dzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vidzby novej zastavby k pdvodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste, kde
prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zdastavba sidliskového typu a rozsiahle tzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani tuzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby.

Navrhovand miera vyuZitia zaujmovej CcCasti rieSeného pozemku: index zastavanych ploch
/1ZP SO 03 = 0,24, IZP SO 04 = 0,25, index podlaznych ploch/IPP SO 03= 0,4, IPP SO 04 = 0,4,
a koeficient zelene/KZ SO 03 = 0,40, KZ SO 04 = 0,41, koreSponduje so sti¢asnou mierou vyuZitia
uzemia dotknutej funkcénej plochy (Pozn.: Postdenie narastu intenzity vyuZitia uzemia bolo
preukdzane vypoctom: priemernd hodnota IZP/podl'a predloZenej dokumenticie: IZP = 0,18).
Architektonicky vyraz a hmotovo - priestorové rieSenie novostavby reSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju sucasnu zastavbu hlbokych parciel v dotknutom stabilizovanom tzemi.

Z hladiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia k umiestneniu stavby ,IBV
na parc. 2191, 2192, 2193, 2194, Hradskd ul., Bratislava — Vrakuna“ v zmysle predloZenej
projektovej dokumentacie nemame pripomienky.

Investiény zdmer je v silade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »IBYV na parc. 2191, 2192, 2193, 2194,
Hradska ul., Bratislava — Vrakuna‘
na parcele Cislo: 2191, 2192, 2193, 2194
v katastralnom tzemi: Vrakuna
miesto stavby: zastavba Pavého domoradia Hradska ul., Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji



na zéaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zraZkovd vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investicnd c¢innost’ v silade s ustanoveniami VSeobecne zavidzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelenl na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporica:

Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit' aj zelené fasiddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej mozZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSujui energetickd
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumenticie predloZit' na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

Zachytdvanie dazdovych vdd rie§it na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

V d’alSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvaZenou
kombinéciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realiziciu navrhnutych
sadovych uprav.

Upozornenie:

Toto zavdzné stanovisko k investiCnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgin
vychédzal.

Dokumentaciu/1x, sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator



Prilohy: dokumentécia/2x

Co:

potvrdené vykresy €. B/3: Funk¢éné plochy/M 1:250, 2A4, ¢. B/6: Rezy — Objekt 01,
02, 03, 04 — byt ,,A“ —,,.D“/M 1:100, 2A4, ¢. B/7: Pohl'ady — Objekt 01, 02, 03 — byt
»A“ = ,B“/M 1:100, 2A4, ¢. B/8: Pohl'ady — Objekt 04 — byt ,,C* — ., D*/M 1:100, 2A4,
titulna strana/opatrena autoriza¢nou peciatkou

MC Bratislava — Vrakuiia, Stavebny trad + potvrdené vykresy &. B/3: Funké&né
plochy/M 1:250, 2A4, ¢. B/6: Rezy — Objekt 01, 02, 03, 04 — byt ,,A*“ — ,,D*/M 1:100,
2A4, ¢. B/7: Pohlady — Objekt 01, 02, 03 - byt ,,A“ — ,,B“/M 1:100, 2A4,
¢. B/8: Pohlady — Objekt 04 — byt ,,C* — ,,D*/M 1:100, 2A4, titulnd strana/opatrena
autorizac¢nou peciatkou

Magistrat — ODI, OUIC/archiv



