H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 iBmta 1

UNILASTAV s.r.o.
Karpatska 7
811 05 Bratislava

V&S list¢islo/zo dia Nas&slo Vybavuje/linka Bratislava
05.04.2017 MAGS OUIC 41575/17-86526 ImghaSimonidesova /514 10.05.2017
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: UNILASTAV s.r.0., Karpatska 7, 811 05 Bratislava
zmena dokokenej | Rekonstrukcia objektu s nadstavbou dvoch bytovychgdnotiek
stavby: parc. ¢. 7373, Bratislava
Ziadog zo dha: 05.04.2017
typ konania pobh stavebného zdkong:izemné konanie — zmena dokaenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. Ing. arch. Michal Bil ¢k

autorizovany architekt 1896AA
datum spracovania dokumentacie: |06/2016

Predmetom zmeny dokokienej stavby je rekonStrukcia a nadstavba dvoroveépsti
jestvujuceho polyfundného objektu (v liste vlastnictve zapisaného akdobka ubytovacieho
zariadenia) vo vlastnictve investora o jedno nadwepodlazie (v dokumentacii oziemé ako
¢ag’ “C") za elom vytvorenia dvoch malometraZznych najomnych byRredmetng&ags’ “C*

ma jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podfagieyta je pultovou strechou do dvora.
Pbvodna strecha bude asanovana a nahradena bisdaevibad 3. NP, ktoré bude zastreSena 13°
pultovou strechou s novou vyskou rimsy (pévodn&aysmsy + 7,50 m sa dviha na + 9,75 m).
Vyska pévodného hreba strechy + 11,35 m zostava zachovana. V nadstawté dve noveé
bytové jednotky (2-izbovy: 40,15 dma 1-izbovy: 30,61 R) s celkovou UZitkovou plochou
70,79 n. Novovzniknuty 2-izbovy koncovy byt bude thaerasu Wasti prekrytia 2. NP.
Na jestvujuicom 2. NP bude zjedného existujicehmaokvytvorené franciuzske okno
a vybudovany bude novy balkén (1,6 m x 2,26 m)nktmde tvor’ prekrytie vstupu. Dotknuta
¢ag’ rieSenej budovy bude vyuZivaxistujace pripojky inzinierskych sieti.

Parkovanie je pre navrhnuté byty rieSené na pr&@jafoche v blizkosti rieSenej budovy
(v dokumentécii chyba vyget statickej dopravy).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Gzemie, ktorého &fig’ou je zaujmovy pozemok par¢. 7373 stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléclemieSané uzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a élanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské§laoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aademia obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpgodlaastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy. Zariadenia ékanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre pozZiarnu anGidbranu.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovany@dnizsa uskuttiuje na zaklade ukazovéite
intenzity vyuZzitia izemia vo furtkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristicke
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunasa do zastavby neprijibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy elkéer existujucej zéstavby. V rdmci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V ditych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze ttl&jgyssej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fugkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrddielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmova parcela je &&ag’ou Uzemia kompaktného mestguzemie zoény B, ktora tvori obalovy
priestor zony A) kde je potrebné:

* reSpektové maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedrdtinkenou adaptaciou,

e novostavby vznikajuce na mieste viacerych objektenit’ v hmote prisp6sobenej okoliu.

Zmena dokotenej stavby je, zltadiska funkného, v sulade s tzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkoavifinuté su dva malometrazne ngjomné
byty v budove ubytovacieho zariadenia. Ubytova@eadenia cestovného ruchu patria medzi
pripustné spdsoby vyuZitia v ramci fumého vyuzitia pléch: zmieSané UzemianieSané
Uzemia byvania a @émnskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia.
Nové malometrazne najomné byty su vytvorené v fmiesdnesSného nevyuzitého podkrovia vo



vnutrobloku objektu. Koeficient zastavanych pléahi &oeficient zelene sa nemenia. Narast
indexu podlaznych ploch (cca 104%)nje zanedbat®y a nema vplyv na celkovl koncepciu
rozvoja predmetnej zony ako Pduiska funkného, tak aj hmotovo - priestorového.

Stavebné Gpravy v arovni 3. NP v zasade nementadtektonicky vyraz predmetnépsti “C*
objektu, nadstavba so zastreSenim tégsti objektu plytkou pultovou strechou (zmena vysky
rimsy z + 7,50 m na + 9,75 m) je prispbésobena dxgjra@asti ,A“ objektu v kontakte

s Karpatskou ulicou. Maximélna vySka objektu (= kgySplného muaru) zo severnej strany
(v kontakte s pozemkom paxc.7379) zostava zachovana v arovni + 11,35 m.

Vzhradom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav, charakterastavby v danej lokalite
povazujeme, rieSenie zmeny dokasenej stavby, za pripustné.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokamenej Rekonstrukcia objektu s nadstavbou dvoch bytovychgdnotiek

stavby parc. ¢. 7373, Bratislava

na parcelacliislo: 7373

v katastralnom Uzemi| Staré Mesto

miesto stavby: Karpatska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Celkovy architektonicky vyraz a materiadlové a far€bieSenie ukafenia objektu v arovni
stre3nej krajiny budd re3pektaviaripomienky a poziadavky KPU v Bratislave, vyspgaie
stien suavisiace s baracimi pracami na existujugodlaziach je potrebné materiadlovo aj
farebne zosuladis jestvujlucou fasadou.

* Na fasadach orientovanych k pozemkom par372 a 7379 nebudu rieSené Ziadne otvory.

z hradiska dopravného vybavenia:

e Statickl dopravu zZiadame rié§ormou dlhodobého najmu parkovacich miest (mirsadle
rokov), vrozsahu minimalne jedno parkovacie miest byt tj. spolu minimélne 2
parkovacie miesta (prioritne v garazi) v dostupregialenosti do 300 m.

* V DSP Ziadame predldziv sulade s plathymi pravnymi predpismi, platnGon@jd zmluvu
resp. zmluvu o buducej zmluve k dlhodobému prengmia. 10 rokov).

e Podmienkou kolaudacie je platna najomna zmluvaladgis platnymi pravnymi predpismi
minimalne na 2 parkovacie miesta (prioritne v ggraz

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava' investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida

¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

» Uplatnit vo vnutrobloku wo mozZzno najvé&ej miere rdzne prvky zelene, ktoré zlepSuju
energeticku bilanciu budov.

Upozornenie:

Dna 07.01.2014 bolo pod. MAGS ORM 59769/13 — 377480 vydané suhlasné za&vazn
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky iSleaty k zameru: ,Zmena stavby
Karpatska 5 — Garaze s nadstavbou, paré370, 7372, 7374/2, 7377/2, 7368/2,3, Bratislava
Terasu (ozn&enu v dokumentacii ako 3A.05) navrhnutl priamo reniti s pozemkom paré¢.



7372 je potrebné s predmetnym zamerom zosi{lgaipadne zvakijej navrh v tejto polohe,
resp. v pripade potreby rié3ej optické odclonenie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko k invéstgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha:1 x potvrdené — 02. Situacia, M 1:250;Pédorys 3.NP, M 1:150; 08. Ptigy rez 1-1, M 1:100;
09. Pofftad dvorovy, M 1:150

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 02. Situacia, M 1:250; 06. P6dory¢$P3 M 1:150; 08. Prigy rez 1-1, M 1:100;
09. Potftad dvorovy, M 1:150
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