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PredloZzena dokumentacia rieSi:vystavbu bytového domu so Styrmi nadzemnymi podhazi

a s jednym ustupenym podlazim - spolu 36 bytovyangtiek. Bytovy dom je umiestneny na
rovinatom pozemku v lokalite Bystricka ulica za stMjucim technicko-prevadzkovym objektom
v zanedbanom stave, ktory sa pripravuje na rekokdtr (nie je stag’ou predlozeného projektu).
V prvom nadzemnom podlazi su situované vstupnésyong zakladné zazemie objektu, ako
kotolia, pivnicné kobky a byty s predzdhradkami. Na ostatnychgiiath s iba bytové jednotky.
Spolu v objekte je navrhovanych 36 bytovych jedslotiroznej vékosti, ztoho 26 b.|.
dvojizbovych, 9 b.j. trojizbovych a 1 b.j. StvorA. Vertikalna doprava v rdmci objektu bude
rieSena osobnym v¥ghom, ktory ma strojawu umiestnenu v Sachte. K objektu su navrhnuté
parkovacie plochy v pite 46 odstavnych stojisk. Chodnik pre peSich jgotrany v ramci areélu
stavby aje prepojeny na spevnené plochy aredluinBkey dvor na severozapade pozemku.
Samostatna cyklotrasa v ramci projektu nie je nawid

Clenenie stavby:
SO 01 — Priprava Uzemia, spevnené plochy a pakdwstup na pozemok
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SO 02 — Bytovy dom Bystricka Il. (paéc847/31, 847/32)

SO 03 — Verejny vodovod (paéc2288/263, 2288/342, 847/13, 847/28, 847/31)

SO 04 — Vodovodna pripojka (pafc847/31)

SO 05 — Arealovy rozvod vody (patc847/31)

SO 06 — Arealova splaskova kanalizacia (ga®47/31, 847/32, 846/4)

SO 07 — Aredlova ddova kanalizacia (part.847/31, 847/32)

SO 08 — Odlsova ropnych latok (par¢. 847/32)

SO 09 — Plynova pripojka (patc847/31, 847/30, 847/29)

SO 10 — Pripojka NN (paxc.847/31) z existujucej PRIS 2-SR4 do rozvadz@ca 2bm)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného uzemigjslo funkciel02

Podmienky funkného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taujch domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziachranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodove
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmsasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:
Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbykebo
rozsahu.



V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatigy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa
k urcenému funknému vyuzitiupre vonkajSie mesto:

Kéd |[IPP |Kaod Néazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450m 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gzemia funknej plochy, prip. jejéasti. Je formulovany ako maximalne pripustna mierazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia d’alSich nadvaznych ukazovBoe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZBjJava pomer stu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aekplochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lthe@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobe&riéhk vyuZzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdtadd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulstgEinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raragulovanej funknej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spésob&cfigho vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fir KZ x rozloha funknej plochy (m).

Posudenie invesiného zdmeru vo vahu k UPN hl.m. z fadiska funk‘ného vyuZitia a intenzity
vyuZzitia tzemia:

Novostavba bytového domu je umiestnena vo &anek ploche malopodlazna zastavba obytného
Gzemia,cislo funkcie 102, v rozvojovom Uzemi, s kddom régié C, t.j. v Uzemi slGziacom pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch dadzemnych podlazi a k nim prislichajacim
nevyhnutnym zariadeniam v sulade s vyznamom a lpatnezemia stavby. Do p hadzemnych
podlazi sa nezafia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigeh& zastavana plocha je
mensSia ako 50% zastavane] plochy predchadzajucadiazia.

Zakladné biladné udaje:

- plocha rie§eného Gzemia = 8250m

- zastavana plocha celkom = 633m

- celkova podlaZna plocha = 280%4m

- navrhované plochy zelene = 2828m

- spolu bytov = 36

- spolu parkovacich miest = 46

- max. vySka bytového domu = +15,350m_@j0o0 = 165,750m.n.m. (Bpv)

- podlazna plocha 4.NP = 633m 50% = 316,5m

- podlazna plocha ustipeného podlaZia = 305@8,18325% = 48% - vyhovuije

IZP = 0,228 - vyhovuje
IPP = 0,599- vyhovuje
KZ = 0,344 - vyhovuje

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze inves§i zamer z Fadiska funkného vyuzitia a intenzity vyuzitia
Uzemiaje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislawy 2887, v zneni zmien a
doplnkov.



Hlavné ste SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom Bystricka Il.
druh stavby: Novostavba bytového domu
na parcel&islo: 846/4, 846/5, 847/6, 847/31, 847/32, 847/34
v katastralnom Uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ul. Bystricka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenisa umiestnenim bytovych domov v zmysle
predloZzenej dokumentacsgihlasime s podmienkami:

z dévodu zabezgenia obsluhy MHD a pristupu k zastavkam je podnoenkmeny v uZivani
stavby rekonStruovaného objektu na bytovy dom maumfcia zastavok na Opletalovej ulici.
Navrh rieSenia reorganizacie zastaWdkD ,Bystricka“ a ,Panské” na Opletalovej ulici bak
spracovany v rdmci zdmeru Bytové domy Bystrick&dgtor Bystricka s.r.o.):

- zastavka ,Bystrickd" bude v oboch smeroch presuniak, aby nastupiskd boli az za
krizovatkou Opletalova — Bystricka a budu vybuddvarastupiska/spevnené plochy, osadené
zvislé + vodorovné dopravné ztky, vybudované bezbariéroveé priechody pre chodeavulice
Opletalova, Bystricka, Tehliarska

- zastavka ,Panské“ bude v oboch smeroch presutaka aby nastupiska boli v sulade
s pozadovanymi minimélnymi odstupmi a budd vybuddvanistupiska/spevnené plochy,
osadené zvislé + vodorovné dopravnéckgavybudované bezbariérové priechody pre chodcov
cez ulicu Opletalova

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonava investtna ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda

¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odmadlastnom pozemku za dodrZania

hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného

vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hradiska urbanisticko - architektonického rieSeniparitame:

- parkovacie plochy rieSimateriadlom priepustnym pre zrazkovl vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami

-z dbvodu zaberania v &snosti zelenych ploch riésaj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnl v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoréepguju
energetickl bilanciu budov. ¥alSom stupni dokumentacie predibzia stavebny urad
projekt sadovych Uprav, ktory bude Zathova’ uvedené poziadavky.

- zachytavanie dafovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inzZiniersko-geologické pomery v Uzemi

- v dalSom stupni projektovej dokumentacie ne§irojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudaoceukazé realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

- z hPadiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava ziada:

.V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame natkfich navrhovanych parkovacich



plochach na teréne so stojiskami vo viacerych fadoe sebou realizovavysadbu vysokej
zelene v péte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miegteiestore medzi prd@hlymi
stojiskami. ”

UPOZORNENIE:

MC Bratislava — Devinska Nova Ves ako garant miestnigomunalnych zéaujmov obstarava
Uzemny plan zény Kolénia, ktory bude piieénim Gzemného planu mesta a bude obsatmiaaj
navrh verejnoprospesnych stavieb. Zaujmove pozesalsidas’ou rieSeného Uzemia.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy koépia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni mpeho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: opeiatkovana situacia

Co: MC Bratislava — DNV + op#atkovana situacia
Mag. Archiv, ODI



