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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: FRONTIER, s.r.o., Staré Grunty ¢. 26G, 841 04 Bratislava
investiny zamer: ~Polyfunk ¢ény objekt - novostavba“, Staré Grunty, pozemky parc.
2918/22, 2918/23, 2918/24, 2918/25, 2918/26, 29.&915/7, 2985/2 a
2985/4 v k.0. Karlova Ves

Ziadog zo da: 2.3.2017

typ konania poth stavebného zékona: Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovattdokumentacie: Ing. arch. Juraj Kerty * 0401 AA*
datum spracovania dokumentacie: 09/2016

PredloZena dokumentécia rieSi: novostavbu polyfoéko objektu s funkciou byvania a OV, s
1.PP¢iastane vnimaténym nad terénom, 4 nadzemnymi podlaziami a posladagtipenym
podlazim s prestreSenim plochou strechou, nataté $runty, na pozemkoch parc2918/22,
2918/23, 2918/24, 2918/25, 2918/26, 2918/XAdi parc:. 2915/7 v k.U. Karlova Ves, po
asanacii stavajucej stavby rodinného domu na @a2618/22, 2918/25 v k.U. Karlova Ves. Na
polootvorenom 1.PP sa navrhuje 6 p.m. s dopravngpojenim z ul. Staré Grunty, vertikalne
komunika&né jadro s wv§ahom, technicka miestngskocikarel a prenajimatéy nebytovy
priestor s ptiahlym skladom. Na 1.NPd&sti 2.NP sa navrhuju nebytové priestory: ordingoie
zdzemim a prisluSsenstvom, kancelarske priestomiskipenstvom a vertikalne komunékes
jadro s v§ahom. Na 3.NP — 4.NP, ustupenom podlazi a ostéefjajasti 2.NP sa navrhuje 9
bytov a vertikalne komunikaé jadro s viflahom. Nebytové priestory na 1.NP su spristupnené
aj samostatnym vstupom zo SV strany 1.NP a cezwyxbvnavacie schodisko z ul. Staré
Grunty. Naroky na staticki dopravu su zabeéepé v celkovom piie 28 stati (22 na ext.
spevnenegj ploche, 6 na 1.PP)¢&fou ext. parkovania su pasy zelene s navrhovansokoyl
zelaiou. Dopravné napojenie parkovacich miest na Urb\VPiP je z ul. Staré Grunty; exteriérové
statia su spristupnené cegelova pristupovi komunikaciu vedenu do aredlu RT(@&rcc.
2912/7 v k.G. Karlova Ves)alej sa navrhuje napojenie na verejné inZinierskee s (voda,
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kanalizacia, plyn, NN) v ul. Staré Grunty aj cezqaa 2985/2 a 2985/4 v k.u. Karlova Ves.
Odvod da@’ovych vod sa navrhuje do vsakovacej Sachty.

Bilancie ( uvedené v dokumentécii ):

- celkové plocha pozemkov: 1193 m

- zastavana plocha : 38%m

- celkova podlazna plocha (NP) : 1667 m

- spevnené plochy: 535,85 m

- plocha zelene : 274,15°m

- intenzita vyuZzitia Uzemia: 1ZP: 0,32, IPP : 1,38Z : 0,229
- podiel funkcie byvania vo furtkiej ploche: 19,70%

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopInkovdalej UPN ):

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 20@neni zmien a doplnkow’élej UPN)

stanovuje pre Uzemie, ktoréhata&’ou su pozemky pare2918/22, 2918/23, 2918/24, 2918/25,

2918/26, 2918/27¢as’ parcc. 2915/7, par€. 2985/2 a 2985/4 v k.u. Karlova Ves, regulaciu

funkéného vyuZitia pléch:

e zmieSané Uzemia byvania a aflanskej vybavenostj ¢islo funkcie501, rozvojové Uzemie
vnutorného mest&od reg. F (pozemky par¢. 2918/22-27 v k.U. Karlova Ves), na ktorych
sa stavba v prevaznej miere navrhuje,

» obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamujslo funkcie 201,
rozvojové Uzemievnutorného meste&kod reg. | (pozemok par¢. 2915/7 v k.0. Karlova
Ves),

e namestia aostatné komunikatné plochy, stabilizované uzemie(pozemky parg. 2985/2,
2985/4 v k.u. Karlova Ves)

Funkéné vyuZzitie izemia

e zmieSané Uzemia byvania a atleanskej vybavenostigislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predov3etkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestskélaoamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia aaderia obianskej vybavenosti
zabezpeéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megisk tried. Pofla polohy

v organizme mesta je to prevaZzne viacpodlazna dastav Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzirO % celkovych podlaznych pldoch
nadzemnejéasti zastavby funinej plochy. Zariadenia otianskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch. Stag’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako &® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&ariadenia
pre poziarnu a civilna obranu.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a éianskej vybavenosti

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiasiva® najma: bytové domy, zariadenia ¢tdnskej
vybavenosti zabezpejluce vysoku komplexn@gprostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kyltta zabavy, zariadenia cirkvi ana
vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestowné&uchu, zariadenia verejného




stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadedravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, #elimiovu a plosnu, vodné plochy ako¢ad parteru

a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickepaadnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahuv Uzemi je pripustné umiésiva’ v obmedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia Sportéelavé zariadenia verejnej a Statnej spravy, zaniade
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivyclywgs na okolie, zariadenia na separovany
zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vrat@maunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z doméacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiget/a’ najma: zariadenia s negativnynginkami

na stavby a zariadenia vich okoli, arealové zena&l oktianskej vybavenosti s vysokou
koncentrciou osd6b a narokmi na obsluhu Uzemidademia vékoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyseh pdnohospodarskej vyroby, skladové
aredly, distribiné centra a logistické parky, stavebné dvory, stawb individualnu rekreéaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustiwwyobmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznastayby a zariadenia nesuivisiace s
funkciou

Intenzita vyuzitia Uzentigozemky par€. 2918/22 - 27 v k.U. Karlova Ves, sita&’ou Uzemia,
ktoré je definované akoozvojové Uzemie. Rozvojové Uzemige Uzemie mesta, v ktorom
GUzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz tezasych plochach, zasadni zmenu
funkéného vyuzitia, zmenu spbésobu zastavbykebo rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuziieemia, viazuce sa kdaamému funknému
vyuzitiu: koéd regulacid-

Kod |IPP Kaod Nazov urbanistickej . . . . IZP KZ
. . Priestorové usporiadanie )
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
F 1.4 501 ZmieSane Uzemia byvania &, 4stavha mestského typu 0,35 0,20
ohdianskej vybavenosti

Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkj plochy, prip. jejéasti Je formulovany ako maximalne pripustna miera itz
Uzemia. Vyhodoutohto ukazovat@ je zrozumitthos' a jednoznénos’ stanovenej poziadavky a jednoducha maznos
vyjadreniadalSich nadvaznych ukazov&de, kritérii a odpordanti,

- index zastavanych pléch (IZP) udava pomefiszastavanych ploch vo vymedzenom Gzemérfepglochy, prip. jejasti
k celkovej vymere vymedzeného (zemia. Je stansvanjslosti na polohe a vyzname konkrétneho (zemisgspdsobe
funkného vyuzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi Zagt@'nymi plochami zelene (zélea rastlom teréne, zelead podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného az&tmegulacii stanovuje naroky na minimalny rozgalene v ramci
regulovanej funénej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostastmbu funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na
sposobe funkého vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ranesitag

- podiel zapéitate/nych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozlohadnejplochy (m2).

« obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhwamyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami padfunikiného zamerania. 8a&s’ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akocad’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podlielkcie byvania nesmie prekiié 30%

z celkovych podlaznych pléch nadzeméasgti zastavby furidnej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadenia, iatkania kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubyt@/aariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a slyZigviadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umigsiva’ najma: integrované zariadenia c@nskej
vybavenosti, aredly Yoého ¢asu a multifunkné zariadenia, delové zariadenia verejnej



a Statnej spravy, zaldiniovl a plosnu, zariadenia a vedenia techniekdppravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuv Gzemi je pripustné umigsiva’® v obmedzenom rozsahu
najméa: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadfempodlaznych pléch furkej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy alwmého ¢asu, vedecko — technické a technologické parky,
vodné plochy ako s@ag’ parteru aploch zelene, zariadenia drobnych pmkadvyroby

a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunélogpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domatnost

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeta’ najma: zariadenia s negativnynginkami

na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné donmgaly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pmohospodarskej vyroby, skladové arealy, disthittucentréa logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudhekreaciu, zariadenia odpadového
hospodéarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsafanzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadestvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzentapozemok par¢. parcé. 2915/7 v k.0. Karlova Ves, je &gou
Uzemia, ktoré je definované akwzvojové Uzemie. Rozvojové Uzemige Uzemie mesta,
v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na m@ateezastavanych plochach, zasadnu
zmenu funkného vyuZzitia, zmenu spdsobu zastavbikebo rozsahu. V danom Uzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity WaZzlzemia, viazuce sa kdenému
funkénému vyuZzitiukod regulacie |

Koéd |IPP |Koéd Nazov urbanistickej . . , . IZP |KZ
: ) Priestorové usporiadanie ,
regul. | max. |funkcie | funkcie max. | min.
| 2,4 201 OV celomestského a | centrotvorna zastavba mestského | 0,40 0,15
nadmestského vyznamu typu 0,34/ 0,20

Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkj plochy, prip. jejéasti Je formulovany ako maximalne pripustna miera itz
Uzemia. Vyhodoutohto ukazovat@ je zrozumitthog' a jednoznénos’ stanovenej poziadavky a jednoducha maznos
vyjadreniadalSich nadvaznych ukazov&de, kritérii a odpordanti,

- index zastavanych pléch (IZP) udava pomefiszastavanych ploch vo vymedzenom Gzemérfepglochy, prip. jejasti
k celkovej vymere vymedzeného (zemia. Je stansvanygslosti na polohe a vyzname konkrétneho (zemisgspdsobe
funkného vyuzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi Zagt@'nymi plochami zelene (zélea rastlom teréne, zelead podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného az&tmegulacii stanovuje naroky na minimalny rozgalene v ramci
regulovanej funénej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostastmbu funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na
sposobe funkého vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ranesitag

- podiel zapéitate/nych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozlohadnejplochy (m2).

e namestia aostatné komunikané plochy: verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrantené inymi funknymi plochami. Pod Urawou terénu je mozné umiasiva’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktlry, podzemné peakee garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky @banskej vybavenosti genej pre Sirokd verejnés Sag’ou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zglenestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,kyrv
dopravného zrigenia, vytvarné umeleckeé diela.

Intenzita vyuZitia Uzemigpozemky par¢. 2985/2 a 2985/4 v k.u. Karlova Ves stagiou
Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Uzemie.

Polyfunkéné objekty byvania a ¢lanskej vybavenosti patria medzi prevliadajuce sp@so
vyuzitia funkinej plochy - zmieSané Uzemia byvania &iahskej vybavenosti,c{slo funkcie
501), v ktorej sa v prevaznej miere stavba navihidgyrhovany podiel funkcie byvania (19,7%)
reSpektuje max. pripustny podiel (do 70%) z celkbvypodlaznych pléch nadzemnégsti
zastavby funkénej plochy ¢islo funkcie 501). Polyfundny objekt reSpektuje regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia (IZP, IPP, KZ), viazuce sa Kemému funknému vyuzitiu ¢.f.501): kod
regulacie F.



Navrhovany investny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného an®Bt Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Polyfunk ény objekt — novostavba“
na parcelg&islo: 2918/22, 2918/23, 2918/24, 2918/25, 29182418/27, 2915/7,
2985/2, 2985/4
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajitl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* so zretéom na prevladajuce umiestnenie polyfam&ho objektu, je investly zamer vo
vztahu k UPN z hadiska podielu funkcie byvania a intenzity vyuzifizemia, posudzovany
na regulaciu wend v UzemizmieSané Uzemia byvania a aflanskej vybavenosti,cislo
funkcie 501, rozvojové Uzemiekdd reg. F

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» vSetky stavebnowinnog’ou dotknuté pozemky bezodkladne po ulemi prac uvies do
pévodného stavbu,

* v dalSom stupni konania predl@gzprojekt sadovych uprav, ako kombinaciu krikove] a
vzrastlej zelene a ich realizaciu preukaz&olaud&nom konani,

* vhodno$ navrhovaného spbsobu odvadzania dds&ch véd preukazainzinierko -
geologickym a hydro — geologickym posudenim zaujgmavizemia,

* navrhované spevnené plochy odpg@mne v prevaznej miere ri€Sz vodopriepusnych
materialov (napr. zatré&evacia dlazba, Strk )

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

* Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byagdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tee&it’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsbtky@lezitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip

z hPadiska technickej infraStruktury:

« v zmysle UPN je poZd av komunikacii Staré Grunty vedené trasovaniehriekej
vybavenosti Uzemia: vodovod DN 500, kanalizacia A\dptické kablové vedenie,
navrhované trasovanie 1 x 110 kV kéblového vedetéa! zaujmovych pozemkov sa
nachadza v bezpeostnom pasme VTL plynovodu.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniezipdajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavnéhesten SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegig&iného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Ziadosti musi by kdpia tohto zavazného
stanoviska).



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
priméator

Prilohy: zakres v KM, koordirtaa situacia, Rez B-B,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves ( + prilohy )
Magistrat — OUIC archiv, ODI,



