Znalec: Ing. Monika Nitkova, Csl. parasutistov 25, 831 03 Bratislava
¢.tel.: 0907 / 60 71 53
Znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti
evidencné Cislo 915 013

Zadavatel”: Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): objednavka ¢.0TS1701090 SNM/17/034/SBe zo dia 04.04.2017
(dorucena elektronickou postou dia 11.04.2017)

ZNALECKY POSUDOK

&slo 27 / 2017

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty jednordzovej odplaty za zriadenia vecného bremena casovo
neobmedzeného, na novovzniknutom pozemku registra ,,C,, KN, druh zastavané plochy a nadvoria, s parc. ¢.
21761/3 vymery 1 m2, v k.. Bratislava - Staré mesto, v zmysle geometrického planu ¢. 2/2017, vo vlastnictve hl.
mesta SR Bratislava, za icelom uzatvorenia zmluvy o vecnom bremene.

Pocet listov (z toho priloh):
Datum: 13.04.2017

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 x tla¢, 1 x CD
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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Zmluva o zriadeni vecného bremena

1.2 Datum vyziadania posudku: 10.04.2017
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 10.05.2017
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :

Pisomna objednavka ¢. 0TS1701090 SNM/17/034/SBe

Uzemnoplanovacia informécia ¢. MAGS OSK 44259/2016-270653 /Ha-144 zo dita 06.05.2016
Geometricky plan ¢. 02/2017 zo diia 23.01.2017 tiradne overeny dia 06.02.2017 pod ¢. 169/2017

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti
Informativna képia z katastralnej mapy
Obhliadka objektu

Fotodokumenticia

1.5 Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti v platnom zneni.

1.7. Dalsie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Zmluva o zriadeni vecného bremena.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe nehnutel'nost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU
SR platnych pre 1. $tvrt'rok 2017, podl'a Ustavu sidneho znalectva v Bratislave (www.usz.sk)

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Farceing Sislo Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuZ p. Umiest pozemku Prévny vzfah List mapy Drub chn
21T611 1 1334 Zastavané plochy a 22 1 45024
nadvoria
Legenda:
Spésob vyuZivania pozemku:

22 - Pozemok, na kivrom je postavena inZinierska stavba - cesing, miesing a udelova komunikacia, lesna cesfa, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko @ ich sudast

Umiestnenie pozemiu
1 - Pozemok je umiesineny v Zastavanom uzemi oboe

LIST VLASTNICTVA &. 1656

Por. cisle  Priezviske, meno (nazov) a miesto trvaleho pobytu (sidlo) viasiniks Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciiine namestie 1, Bratislava, PSC 814 171
59, 5R
iIto -
2 Mestska cast’ Bratislava-Stare Mesto, Vajanskeho nabrezie 3, Bratislava, 171
PsC 814 21, SR
iIto -
3 EDEN s.r.0., Nad ligkami 28, Bratislava, PSC 841 04, 5R
IGo -
4 Centrum volného Easu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, 5R
Identiftkator -
5 Mestska kniZnica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 171
iIto -
& Bratislavské kultirne a informaéné stredisko, Fidovska 1, Bratislava, PSC 171
B11 02, 5R
150 -

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Fotodokumentacia vyhotovena dna 12.04.2017

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych idajoch katastra nehnutel'nosti neboli.

€) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok s parc.c. 21761/3
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
nevyskytuju sa

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Predmetny hodnoteny pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v hl. meste Bratislava v mestskej Casti Staré mesto,
katastralne Gzemie Staré mesto. Bliz3ia lokalizacia a umiestnenia pozemku je poloha uzavretd na narozi ulice ul. 29.
augusta a ul. Groslingova. Vzdialenost' k mestskej hromadnej doprave je peSou chddzou do 5 minit, vzdialenost’ do
Uplneho centra mesta je peSou chddzou do 10 minat. Moznost’ napojenia pozemkov na vietky inzinierske siete je dobra a
bezproblémova. Pozemok sa nachadza priamo v izkom centre mesta Bratislava. V blizkosti sa nachadza polyfunkcné
nakupné centrum Eurovea zo strany juznej, Medickd zahrada zo strany vychodnej, elekkticka pred hl. univerzitnou
budovou na ,,Safarikovom namesti,, ako aj Stary most cez rieku Dunaj.

E
- |
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b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti
Nehnutel'nost’ predmetného pozemku ma vyuzitie ako ucelova cestnad komunikécia chodnika.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou

Podrla predmetného listu vlastnictva neviaznu na nehnutel'nosti ziadne tarchy pravneho charakteru, ani rizika
technického charakteru, pripadne iné rizika spojené s vyuzivanim nehnutel'nosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 PozemoKk s parc. ¢. 21761 /3 Kk.u. Bratislava Staré mesto
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POPIS

Pozemok reg. ,,C,, parc. ¢. 21761/3 druh zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1 m2 je vo vlastnictve hl. mesta SR
Bratislava. Predmetny pozemok vznikol z pozemku s parc. ¢. 21761/1 vymery 1334 m2, druh zastavané plochy
a nadvoria, ktory ma vyuzitie ako chodnik cestnej komunikacie. Novovzniknuta parcela ¢. 21761/3 vo vymedzenom
rozsahu 1 m2 podl'a GP ¢. 2/2017 slazi ako vchod do nebytového priestoru suterénu obytného domu na ul. 29. augusta, v
katastralnom Uzemi Bratislava - Staré mesto. Podl'a uzemnoplanovacej informacie sa jedna sa o upravu mestskej
komunikacie Casti chodnika, vymedzenej podl'a predmetného geometrického planu, za ucelom rozsirenia existujiceho
vstupného otvoru domu.

Ucelom stanovenia vieobecnej hodnoty vecného bremena na dotknutom pozemku,ejuzatvorenie zmluvy o vecnom
bremene prava stavby na novovytvorenom pozemku reg. C-KN parc. ¢. 21761/3.

Predmetnd lokalita mestskej ¢asti Bratislava - Staré mesto sa vyznaduje zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti. V
okoli sa nachadzaju prevazne stavby bytovych domov tehlovej konstrukcie. Jedna sa obytnu Cast’ historickej Casti k.u.
Bratislava - Staré mesto, pochddzajucej prevazne z prelomu 19. - 20. storo¢ia. Obytny blok sa nachidza na narozi ulice
29. augusta a ulice Grosslingova.

V/Seobecnd hodnota nehnutelnosti pozemku je poéitana metédou polohovej diferenciacie podla postupov metodiky
Ustavu stidneho inzinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 a podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.

VSH je vysledni objektivizovana hodnota nehnutePnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sut’aze, pri poctivom predaji, ked® kupujici i predavajici budi konat’ s patricnou informovanostou i
opatrnost'ou i predpokladom Ze cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vseobecna hodnota pozemkov je stanovena metddou polohovej diferenciacie podla vztahu:
VSH=VH*M*k
VH - vychodiskova hodnota pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

M - pocet m2 podrla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepoétu polohy, ktory sa vypocita podl'a vztahu

k=ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr

ks - koeficient vSeobecnej situacie (1,70 - 1,90)

kv - koeficient intenzity vyuZitia (1,3 - 2)

kd - koeficient dopravnej situacie (1,05 - 1,2)

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (1,2 - 1,5)
ki - koeficient druhu pozemku (0,8 - 1,5)

kz - koeficient povysujicich faktorov (1,01 - 3)

kr - koeficient redukujucich faktorov ( 0,2 - 0,99)

Podl'a prieskumu predaja nehnutel'nosti v mestskej Casti Bratislava - Staré mesto sa jednotkové ponukové ceny
pozemkov pohybujd v rozmedzi od 800 - 1400 euro / 1 m2. v zavislosti od vyuzitia pozemkov.

Nakol’ko sa jednd o ponukové predajné ceny realitnych kanceldrii, ktoré zahfiiaju aj provizie realitnych kancelarii,
uvazuje sa realna kupno predajna cena nehnutel'nosti pozemkov v priemere o 5 - 10 % niZ3ia.

Vo vypocte bol pouzity koeficient povySujicich faktorov vo vyske 3 vzhladom k lokalite a pamiatkovej z6ne mesta
Bratislava, v ktorej sa predmetné pozemky nachadzaji a koeficient redukujicich faktorov vo vyske 0,6 vzhladom k
spbsobu vyuzitia pozemku a jeho nizkej vymery.
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Parcela Druh pozemku Vzorec 2 ) Ll Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
21761/3 zastavana plocha a nadvorie 1 1,00 1/1 1,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 8. prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000
koeficient vSeobecnej obyvatel'ov, najlepSie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 1,90
situacie obyvatel'ov
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 115
koeficient intenzity vyuZzitia $tandardnym vybavenim, 5 - 7-podlaZné, vysoké vyuZitie pozemku ’
kp 6.pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so
koeficient dopravnych  Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestskd hromadna doprava s hustou 1,20
vztahov premavkou
kp
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,50
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
Koeficient rl)((z)vyéujﬁcich 5. l?f)zen.lk)f S vyr_azne z_vyéen)'lm zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 3,00
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
Kkoeficient i{gdukujﬁcich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, viymera pozemku, druh mozne;j 0,60
zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,90*1,15* 1,20 * 1,50 * 1,50 * 3,00 * 0,60 10,6191
Jednotkova hodnota pozemku VSHM] = VHw *kpp = 66,39 €/m2 * 10,6191 705,00 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHum = 1,00 m2 * 705,00 €/m2 705,00 €

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok s parc. ¢. 21761/3 k.u. Bratislava Staré mesto

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 705,000 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,01 %
Dan z prijmu: 0%
Koeficient zohl'adiiujiici danové zataZenie: 1,00
Pocet M] pozemKku: 1,00 m?
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(1+K)n* k} .
(1+kn-1] ™
(1+0,0001)20*0,0001
(1+0,0001)20 -1
Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyj = 1,00 m? * 35,287 €/m? /rok = 35,29 €/rok

N4ajom za rok na m?2: VgHNPM] = VgHPOZM] * [

VSHNpj = 705,000 *[ } 1,00 = 35,287 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 21761/3 k.u. Staré
mesto

POPIS

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu neurcitt pre urceny pozemok bol pouzity vypocet
véeobecnej hodnoty vecného bremena podla vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z., a podla postupov metodiky Ustavu
stidneho inzinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001.

VSeobecna hodnota vecného bremena je primerana ndhrada zodpovedajtca rozsahu obmedzenia dotknutych
pozemkov.

Pre vypocet vecného bremena volim tento postup:

- stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku
- stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu za pozemok
- stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena

VSeobecna hodnota vecného bremena druh zavada sa v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., priloha ¢.3, kapitola
F.2.b. odhadne podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy, Co je rozdiel buducich zniZzenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym
zdrojom, pocas neobmedzeného trvania. Zaklad vypoctu neobmedzeného trvania zavady je casové obdobie 20
rokov. Trvalo odcerpatelny zdroj (ujma) sa urcuje v EUR/rok a vypocita sa ako rozdiel budtcich zniZenych
odcerpatel'nych zdrojov, oproti beznym odcerpatel'nym zdrojom.

Pri stanoveni hospodarskej ujmy sa vychadza z rozdielu na fiktivnom najomnom, ktoré by mohol vlastnik ziadat
za najom predmetného pozemku bez zavady, a ktoré by mohol ziadat za najom predmetného pozemku po

zriadeni vecného bremena.

Naklady spojené s beznym odéerpatelnym zdrojom st uvazované podla metodiky Ustavu sidneho
inZinierstva USI Zilina nasledovne:

- spravne naklady vo vyske 1 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov.

- dan z prijmu vo vyske 19% azZ 22% s vynimkou Hl. mesta Bratislava, ktoré je oslobené od povinnosti platby dane
z prijmu z vlastného majetku.

Vychodiskova hodnota pre hl. mesto Bratislava je podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2001 Z.z:

VH pozemkov (Bratislava) = 66,39 euro/ 1 m?2.

n - asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov (rok)
k - irokova miera (diskontna sadzba NBS), ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (% / 100)

Vyska najmu predmetnych pozemkov je pocitana vypoctom podl'a vyhlasky MS SR 492 /2004 Z.z.
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VSeobecni hodnotu najmu je mozné definovat analogicky ako je definovana vseobecna hodnota
nehnutel'nosti pozemku, na zaklade vyhlasky ¢. 492 /2004 takto:

VSeobecna hodnota ro¢ného najmu pozemku je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny najmu pozemku
ku dniiu ohodnotenia, ktori by bolo mozné dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
obchodnom vztahu, ked vlastnik pozemku aj najomca pozemku budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecni hodnotu ro¢ného najmu pozemku stanovim podl'a vztahu z kapitoly G. prilohy ¢. 3 vyhlasky
MS SR €. 492 /2004 Z.z.:

k - irokova miera (diskontna sadzba NBS), ktora sa do vypoc¢tu dosahuje v desatinnom tvare (%/100)

kn - koeficient zohl'adiiujuci danové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( daii z prijmu v percentach).

HI. mesto Bratislava je podl'a zakona o dani z prijmu ¢. 595 / 2003 Z.z. oslobodené od povinnosti platby dani z
prijmu pri prenajme vlastného majetku, preto danové zatazenie z dani z prijmu je N = 0 a koeficient zatazenia
dariou z prijmu

kn = 1.

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie , spravidla v intervale 15 - 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, fyzickych a polohovych faktorov.

Predpokladany hruby vynos je redukovany o bezné naklady a beznu stratu (riziko straty) pre danu lokalitu.
Nakol'ko sa jednd o lokalitu centralnej mestskej zony mesta Bratislava, je mozné predpokladat, ze dotknuty
pozemok je v danej lokalite dobre prenajatel'ny. Bezna strata z prenajmu pozemku v danej lokalite, resp. jej riziko
je stanovené vo vySke 20%.

Obmedzenie z titulu zavady je vo vyske 100%, nakolko pozemok bude vo vymedzenom rozsahu zastavany
stavbou vstupnych schodov do nebytového priestoru. Vymedzenu cast mestského chodnika v rozsahu 1 m?
nebude mozné nad’alej uzivat na ticely mestskej komunikacie pre pesich. Pripadné zaloZenie inZinierskych sieti
na vymedzenom useku je do urcitej hI'bky cca 1 m obmedzené.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,01 %

4.1.2 BeZny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet M] ‘ M] ‘ Pocet MJ ‘ [€/rok] [€/rok]

parc. ¢. 21761/3 1 m? 1,00 35,29 35,29

4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok
Odhadovana strata: 20 %

Bezny odcerpatelny zdroj (OZgg):
0Zge = 35,29 - 0,00 - 7,06(20% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 28,23 €/rok

4.1.4 Budici zniZeny odcCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 27/2017

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 0,66
Predpokladané budiice naklady spolu: | 0,66
Odhadovana strata: 20 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 100 %

prepocitané vo vztahu k beZnému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
100 * (100-20) /100 = 80,00 %

Buduci odéerpatel'ny zdroj (0Zgy):
0Zgy = 35,29 - 0,66 - 7,06 (20% strata) - 28,23 (80% obmedzenie) = - 0,66 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

0Zuu = |0Zsy - 0Zgg| = |- 0,66 - 28,23| = 28,89 €/rok

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,01/100=0,0001

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

a1+Kkn-1

VgHVB =0Z* (L+1n "k

(1+0,0001)1-1
(1+0,0001)1 *0,0001

VSHyp = 28,89 *

VSHyg = 28,89 €

VSHygm = VSHyg/ M] = 28,89 / 1 = 28,89 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+Kn-1

VSHypg = 0Z * (L ln K

(1+0,0001)20-1
(1+0,0001)20 % 0,0001

VSHyp = 28,89 *

VSHyg = 577,19 €

VSHygm = VSHys/ M] = 577,19 / 1 = 577,19 €/m?
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 27/2017

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 705,00 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok s parc. ¢. 21761/3 k.. Bratislava Staré mesto - parc. ¢.21761/3 (1 m?) 705,00
Spolu VSH 705,00
Zaokruhlena VSH spolu | 710,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 710,00 €
Slovom: Sedemstodesat’ Eur

3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov | VSeobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH

VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 21761/3

k.d. Staré mesto 577,19 zhizwe
Spolu VSH 577,19
Zaokrithlene | 580,00
Slovom: Péit'stoosemdesiat Eur
V Bratislave dina 13.4.2017 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 27/2017

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1
Priloha ¢.2
Priloha ¢.3
Priloha ¢.4
Priloha ¢.5
Priloha ¢.6

Objednavka (1xA4)

Vypis parcely ¢. 21761/3 (1xA4)
Informativna katastralna mapa (1xA4)
Uzemnoplanovacia informacia (3xA4)
Geometricky plan (3xA4)
Fotodokumentéacia (1xA4)
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 27/2017

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna
27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 27/2017

Ing. Monika Nitkova
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Objednavka ¢istlo 0TS1701090

SNM/17/034/SBe

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH. IC DPH:

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Monika Nitkov4
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzeahov
Primacidlne namestie &. 1 Csl. paradutistov 25
81499 Bratislava 83103 Bratislava

1ICO: 00603481

DIC: 2020372596 ICO: 915013
IC DPH: SK 2020372596 DIC: 1087183064

Dodacia lehota:  ihned’ Prenesena dafiova povianost’Nie

Objednavame u Vas vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie odplaty za zariadenie vecného premena pravo

vstupu do nebytového priestoru cez novovytvoreny pozemok registra "C" KN parc. &

. 21761/3 - zastavané plochy. a-

nadvoria vo vymere 1m2, k. 1. Staré Mesto, ktory vznikol podla GP &. 2/2017 vo vlastmctve hlavného mesta SR
Bratislavy. Na vypracovanie znaleckého posudku ste bola vybrand elektronickym nahodnym vyberom diia 3.4.2017.
Ziadame Vs o predloZenie posudku v dvoch vyhotoveniach a v elektronickej podobe.

Cena cca 150,00 eur

Cis. 1. Nazov polozky Podet JC s DPH Celkom s DPH
1 SluZby znalcov (expertiza) 1,00 150,00 150,00 Eur
bez DPH: 156,00 Eur

DPH 0,00 Eur

Spolu s DPH: 150,00 Eur

Vyhotovil:  RoZfioveovd Monika
Telefén &.:  (02)593 562 48
Schvdlil:  Bialko Miroslav dila 06.04, 2017

Hlavné mesto SR Bratislava

Primacidlne nam, ¢.1
814 99 Bratislava
-]_4_

ol s,

&Qépovedné oséba

petiatka a podpis

"V Bratislave diia‘  04.04.2017
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 11.04.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 08:09:03

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
21761/ 1 1334 Zastavané plochy a 22 1 49024
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICo
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO:
4 Centrum volného ¢asu, Stefanikova 35, Bratislava, PS€ 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO:
6 Bratislavskeé kulturne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO:
Informativny vypis 11 Udaje platné k:  09.05.2017 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava | 11. aprila 2017 22:25

Obec: BA-m.¢. STARE MESTO
Katastralne uzemie: Staré Mesto

SCALE 1:1 085

20 0 20 40 60
METERS
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
n Sekeia spravy komunikécii, Zivotného prostredia a stavebnych ¢innosti
'BER R - oddelenie spravy komunikacii

Primaciilne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Ing. arch. Martin Bujna
Velehradskd 30
821 08 Bratislava

Va3 list ¢islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
25.04.2016 MAGS OSK 44259/ J. Horvathova/772 6.05.2016
2016-270653/H2a-144

Vec

Stanovisko k stavbe “RozSirenie existujiiceho vstupného otvoru domu — dprava chodnika
na UL 29. augusta“ - dokumenticia pre stavebné povolenie

Stavebnik JUDr. DuSan Kubovéak, Grosslingoa 58, 81109 Bratislava
Na Rozsirenie existujiiceho vstupného otvoru domu — iprava chodnika na
azov stavby
UL 29. augusta
1 Katastralne dzemie.. . ........... |- Staré. Mesto.. .
Parcela ¢. Objekt — 9071 komumkacna 21761/1
Miesto stavby Ul 29. augusta — Grisslingova ul.
Druh podanej dokumentacie DSP
Spracovatel Ing. arch. Tomas Brbiich, Ing, arch. Martin Bujna
Datum spracovania dokumentacie april 2016

Popis stavby v zmysle predloZenej dokumenticie
Utelom stavby je rozsirenie jedného z existujticich vstupnych otvorov narozného bytového
domu. Existujtici vstupny otvor je podruZného charakteru a nachddza sa na uli¢nej Ciare
smerom do Ulice 29. augusta PoZiadavka vychadza z nedostatoénej svetlej vySky vstupného
otvoru — v sudasnosti Je 1630 mm, preto si vyZaduje prehibenie o tri schodiskové stupne
podobne, ako je to uZ pri existujicom vstupe.

Konstatujeme:
Stavbou dotknutd Ul. 29 augusta vratane verejného osvetlenia (VO) je v sprave Hlavného

-mesta SR Bratisla_vy. -

Na z4klade odbormného postidenia predlozenej dokumentacie ako spréavca komunikécie v zmysle
~ § 140a zikona &..50/1976 Zb. otizemnom plénovani a stavebnom. poriadku (stavebny zékon)

v zneni neskor§ich predpisov s rieéem’m stavby ,,Roz§irenie existujﬁceho vstupného otvoru . .

$ tyrmto podmienkami:

ZaporoZska 5, L. poschodie, &. dveri 130

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1ICO INTERNET E-MAIL

02/59 35 67 05 02/593567 85 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava,sk osk@bratislava.sk
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1. Pred realiziciou rozkopavkovych pric poZiadajte prislusny cestny sprévny orgén
o rozkopavkové povolenie s platnym POD na dotknutej komunikécii a chodniku a préce si
naplénujte tak, aby rozkopavka mohla byt realizovand vobdobi od 15.marca do
15.novembra bezného roka v najkratSom moZnom technologickom &asovom rozsahu,

2. Priechodna §irka chodnika po zriadeni vstupu v mieste vstupu musi zostat’ mmnna]ne L5
m.

3. Za vzmknute skody aurazy z t1tu1u zasahu do chodm’ka aza spravu a udrzbu pnslusnych
schodov zodpoveda vlastnik objektu:~

4.  Vpredmetnej oblasti sa nachadzaji naSe podzemné kéblové avzduSné zariadenia
verejného osvetlenia (VO). Ziadame tieto zariadenia pri pricach chranit pred poskodenim
a pred zadatim prac podzemné kdblové vedenia VO odbornou firmou vytyéit, Pri pracach
#iadame dodrZat’ platné STN a predpisy. Ak pride k poSkodeniu kébla VO, Ziadame
vymenit’ celé kablové pole bez pouZitia spojok. Pred zaCatim prac a pred zdsypom ryhy
ziadame prizvat spravecu VO k odovzdaniu staveniska a ku kontrole vykonanych préac.
Vietky stavebné price Ziadame-realizovat'- bez prerudenia -funkénosti--VO..-Pripadnt
poruchu na VO je potrebné ozndmit na tel. & 02/63810151.

5. Ziadame chranit’ v mieste stavby stoZiare a kable VO. Pripadné oprava poskodeného VO
bude realizovana na naklady investora.

6. Uplatiiujeme si zaruénu lehotu 60 mesiacov (tyka sa prac na objektoch v sprave hlavného

mesta).

. Upozornenie

e Zaber fasti chodnika je potrebné majetkovopravne doriedit’ s vlastnikom pozemku.

Toto stanovisko nenahradza:
e stanovisko hl. m. SR Bratislavy ako pripadné¢ho vlastnika pozemku, resp. susednych
pozemkov a stavieb, vritane bytov .
¢ rozhodnutia prisludného cestného sprdvneho orgénu (napr. rozkopavkové povolenie,
povolenie na zvlatne uZivanie miestnych komunikéacif)

Poznamka
Situdciu si ponechdvame na oddeleni spravy komunikécif (OSK). _
V pripade d’al$ieho podania Ziadame k Ziadosti priloZit’ aj fotokopiu tohto vyjadrenia.

Magistrt hlavaého mesta 88 Bratislavy
S pozdravom Oddelenie spravy komunikdceif
Primacidlne nam. é.1
814 90 Bratisi
. o -

. ve 2o~
JUDr Ing Eva
vedtica oddelenia
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Prilohy
Ix projektova dokumentacia

Co

MU MC Bratislava — Staré Mesto

Magistrat hl. m. SR Bratislavy — OD], CSO, ORM
Magistrat hl. m. SR Bratislavy — OSK - SK, VO
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Ao | omemeon? e InesMonika Vigkows
Jore e e e bme o [Osloy .
----- 23-0112017 Ing.Bohdansﬂ)’ PR e b ittt Iﬂg:BOhdangﬂy P UB FE8'2017 e I ,46'6\{'[2043 . : V
Nové hranice boli v prirode oznatend FETRaELou zodpovedigredpisom Uradne overené 9 zfkona NR SR &. 215/1995 - ;
. - B 2 ‘ ',". - - - . l! B .

Sp;o_platnené v zmysle |
2ékona & 145{1995 Z.z.|

Geometricky p!én je podkladom na pravne tkony, ked ddaje doterajdicho stavu vikazu vymer si zhodné s tidajmi pIa:nYcﬁ vypisov z katastra nehnuteTnosti

adresa: Slnednd 1351, 908 45 Ghely
it0: 404 830 11

email: bohdansaly@gmail.com

Vyhotovite! Kraj Okres Obec
_ <. Bratislavsky Bratislava I BA-m.£. Staré Mesto
« 3utorizovany geodet a kartograf tzemie  Staré Mesto  {plénu 272017 list Bratislava 9-0/24

w44 21907793702

-GEOMETRICKY PLAN ra

oddelenie pozemkov p. & 21761/1 a

klincami

_.JZéznam podrobného merania (meradsky natrt) &

9270
Stradnice bodov oznatenych tistami a ostatné meradské
ﬁdajeaﬁ tozené vo viechecnej dok LA

t. &.6.50 - 1957




VYKAZ VYMER

komunikdicia

lesnd cesta, pol'ni ces

‘Doterajii stav Zmeny Novy stav
Cislo o Druh Vlastnik,
Vymera Dryh k parcele Cislo | Vymera
- 2 2 .
parcely pozcmku Diel &islo m p:';::le‘:y m parcely pozemku (lﬂé oprav. OSOba)
PK| KN ha| m? haf m? | Kod adresa, (sidlo)
STAV PRAVNY JE TOTOZNY S REGISTROM C KN
2176171 1334 Zast. pl. 217611 | 1333) Zast. pl, Doterajii
22
21761/3 1] Zast, pl. { Hlavné mesto SR Bratislava,
22 Primacidlne namestie 1,
Bratislava
1334 1334
22 - [Pozemok, na ktorom je postavens inZinierska stavba - cestmi,- miestaa 2 itelova

, chodnik, nekryté pa

rkovisko a ich sfi¢asti
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FOTODOKUMENTACIA

’
==
oy - !

Obr. ¢. 1: Situacia

Obr. €. 2: Poloha pozemku
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