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PredloZena dokumenticia riesi novostavbu nabytkového $tidia. Stidio SEGUM je schow-room
a zaobera sa prezentaciou a predajom sedacieho nabytku, posteli a zdravym spankom.

Novostavba sa bude nachadzat’ v novovybudovanej lokalite polyfunkéného biznis tzemia
.PHAROS — business park‘/18 obchodnych prevddzok (z ktorych v stcasnosti stoja BAUHAUS,
nabytkarsky obchod SCONTO a predaj Sportovych potriecb DECATHLON) s 2 250 parkovacimi
miestami na vychodnom okraji Bratislavy - v nadvéznosti na existujice obchodné centrum AVION,
s priamym napojenim na dial’nicu a letisko.

Objekt 3tidia SEGUM so zastavanou plochou 727,0 m? je situovany na pozemku s vymerou
1 934,0 m?, ktory sa nachidza v juZnej Casti lokality PHAROS. Samotny objekt ma 2 nadzemné
podlazia a nie je podpivniCeny. ZastreSeny je plochou strechou, max. navrhovani vyska objektu
je 13,8 m. Konstrukéne sa jednd o Zelezobeténovy skelet v pozdiznom smere osovo 10,8 x 8,4
x 10,8 m a priecne osovo 3 x 7,5 m. Kons$trukéna vyska kazdého podlazia je 4,5 m, svetld vyska
je3,5m.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

1. pozemné: SO 101 Show-room SEGUM, SO 102 Kioskova trafostanica
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2. inzinierske: SO 201 Pripojka vody, SO 202 Pripojka splaskovej kanalizacie, SO 203 Dazdova
kanalizacia a ORL, SO 204 Pripojka VN, SO 205 Distribucné rozvody NN, SO 206 Arealové
osvetlenie, SO 207 Sadové aterénne upravy, SO 208 Odvodnenie miestnej obsluznej
komunikécie/1. etapa

3. dopravné: SO 301 Aredlové cesty aspevnené plochy, SO 302 Dopravné napojenie aredlu
na miestnu obsluznd komunikaciu/1. etapa, SO 303 Miestna obsluzna komunikécia/l. etapa, SO
304 Pristupovy chodnik — vonkajsi.

Statickd doprava: pre potreby stavby sa zabezpecCuje 22 parkovacich miest.

Dopravny pristup: riesi sa cez jestvujicu dopravni infraStruktiru vybudovani pre zastavbu
PHAROS. Na tito infraStruktiru sa stavba nabytkového Stidia pripdja novonavrhovanou miestnou
obsluznou komunikéaciu funk¢nej triedy C3, pricom v ramci stavby Stidia sa vybuduje jej 1. etapa
(riesi stavebny objekt SO - 303).

Pesie tahy: V ramci stavby nabytkového Stidia sa buduje (na verejnom pozemku) Cast’ chodnika
od jestvujicej okruznej kriZovatky po aredlové spevnené plochy (riesi stavebny objekt SO — 304.1).
Pre logické pokracovanie uvedeného chodnika v trase pozdiZ jestvujicej komunikacii zrealizovane;j
v ramci zastavby PHAROS je preukdzana uzemné rezerva (riesi SO — 304.2).

K navrhovanej stavbe bolo spracované ,Posidenie dopravného rieSenia, Dopravna Stidia,
doplnenie® (spracovatel: DIC Bratislava, s.r.0.). K jej revizii s ditumom spracovania september
2016 bolo vydané stanovisko magistratu/Oddelenie dopravného inzinierstva, listom ¢islo
MAGS/OD1/57280/2016, OD1/367/16-bp, dila 30.11.2016. V zmysle ziverov uvedeného stanoviska
je vsituatnom rieSeni stavby ndbytkového Stidia preukdzand dzemnd rezerva pre prestavbu
sucasnej okruznej krizovatky na velkd okruznd krizovatku s priemerom 78,00 m vo vyhlade
(vid'. situdcia dopravného riesenia, €. v. 08, platné verzia doplnena na ODI dna 19.01. 2017).

Plo$né bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentacii: Plocha rieSeného
pozemku: 1934,00 m?, zastavani plocha: 727,00 m?. Spevnené plochy spolu: 739,00 m?, z toho
plocha parkovacich stani: 294,00 m?, a plocha zelene na rastlom teréne: 468,00 m2.

Podlazna plocha: 1367,00 m? ztoho: 1.NP: 727,00 m? 2.NP: 597,50 m?, 3.NP: 42,50 m?
celkové tZitkovd plocha (I.NP + 2.NP + 3.NP): 1234 m? z toho dZitkovéa plocha show-roomu
(1.NP + 2.NP): 1 000 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sicastou je zadujmovy pozemok/rieSené tizemie: parc. €. 15772/4, 15772/245,
15772/246, 15772/241, 15772/240 v k.4. Trnavka, stanovuje izemny plan funkcné vyuzitie izemia:
ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502.

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou tuzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.




Sposoby vyuZitia funkcnych ploch:

Prevladajice: Zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky, zelen liniovu
aplosnd, vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch urCenych pre ind funkciu, zariadenia obcianskej vybavenosti viaZuce
sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: rodinné domy a bytové domy, aredlové
zariadenia obcCianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestuvisiace s funkciou.

Pre tzemie, ktorého sucastou je zdujmovy pozemok/rieSené tzemie, stanovuje sucasne uzemny
plan funk¢né vyuzitie izemia: rezerva zariadeni dopravy, ¢islo funkcie 704.

Zaujmovy pozemok je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funk¢éného vyuZzitia alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom utzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce sa k urCenému
funkénému vyuZzitiu: zmiesané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, cislo funkcie
502, kéd regulacie E:

* pre vniitorné mesto — mestské ¢asti: RuzZinov, ...

Kéd |IPP | Kod Nazov urbanistickej . , . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

ZmieSané uzemia obchodu
E 1,1 502 |vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb

zastavba arealového charakteru,

Fomplexy 0,40 0,15

Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.
index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom udzemi
k celkovej vymere vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

Umiestnenie stavby nabytkového Stidia, ako zariadenia obchodu s vystavnymi a predvadzacimi
priestormi, spifia stanovend reguldciu funkéného vyuZitia dotknutej funkénej plochy &islo 502:
zmiesané vizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych.

Ukazovatele intenzity vyuZitia rieSeného tzemia/IPP, IZP a KZ, dosahuji v zmysle predloZene;j
projektovej dokumentécie hodnoty: IPP = 0,71, IZP = 0,38, KZ = 0,24. Intenzita vyuZitia rieSeného
uzemia ovplyvnend umiestnenim posudzovanej stavby nabytkového Stidia, neprekracuje limitné
hodnoty stanovené v zavéznej Casti izemného planu.

UvaZovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,,NABYTKOVE STUDIO - SEGUM*
na parcele Cislo: 15772/4, 15772/245, 15772/246, 15772/241, 15772/240
v katastralnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: PHAROS - business park, MC Bratislava - RuZinov

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o Hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska riesenia dopravného vybavenia:
* novo navrhovand miestna obsluzna komunikacia funkcnej triedy C3, 1. etapa (rieSi stavebny
objekt SO 303) bude zabezpecovat’ dopravny pristup aj na susedné pozemky;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykondvat' investicni cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunilny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.

Z hladiska zlepsSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

» parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkovd vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami,

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5 - 25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrdbkou substratu 25 cm),

e 7z ddvodu zaberania v suCasnosti zelenych ploch rieSit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximéalnej mozZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSujui energetickd
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumenticie predloZit' na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poZiadavky,

» zachytdvanie daZzdovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v tizemi,

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych dprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudicii preukazat realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

Oznamujeme:
Novo navrhovand miestna obsluzna komunikacia funkénej triedy C3 (stavebny objekt SO 303)

nie je ucelna na zaradenie do siete miestnych komunikécii I a II triedy.



Toto zavdzné stanovisko k investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zadvdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavédzné stanovisko
vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢. 08 Situdcia dopravného rieSenia/M 1:500, 4A4 (platnd verzia
doplnend dna 19.01. 2017 na magistrdat/ODI), ¢. 12 Rez ,,A* + Pohl'ad ¢elny/M 1:150,
2xA4

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: &. 08 Situicia dopravného
rieSenia/M 1:500, 4A4 (platnd verzia doplnend dna 19.01. 2017 na magistrdt/ODI),
¢. 12 Rez ,,A* + Pohl'ad ¢elny/M 1:150, 2xA4
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