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Lofty Kominarska, s.r.o.
Tupého 25/a
831 01 Bratislava

V&S list¢islo/zo dia Naseiislo Vybavuje/linka Bratislava
10.10.2016 MAGS OUIC 55879/16-373883  Ing. Mosna /59356508 1047
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Lofty Kominarska, s.r.o., Tupého 25/a, 831 01 Brasilava

investény zamer: | Nadstavba bytového domu R&ianska“, kat. z. Nové Mesto
Ziados zo dha: 10.10.2016 doplnenatka 18.11.2016 a 22.03.2017
typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Stefan Polakovk, reg.¢. 1440 AA, gutgut

s.r.o., ul. 29. augusta 28, 811 09 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: | 09/ 2016

dolozené doklady: stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
MAGS OUIC 45489/16-284166 zoiih 26.08.2016

k architektonickej stadii ,Nadstavba objektu“, SO 101
Bytovy dom Rafianska 20/A, kat. Uz. Nové Mesto

PredloZzena dokumentécia riesi:

dvojpodlaznu nadstavbu existujuceho 7-podlaznéhtmvieho domu, ktory ma dve podzemné
podlaZia a zastreSeny jecasti plochou a ¥asti Sikmou strechou. Zamerom zmeny ddlanej
stavby je nadstavisiedme nadzemné podlaZie, ktorého podorysna pledigasnosti je vyuZzita
len ciastaine atiez vybudovwa8 nadzemné podlazie, ktoré bude zastreSené plagtinechou. Na
pévodnom siedmom podlazi st umiestnenécitejréasti 3 bytové jednotky, ktoré su orientované
do vnutrobloku, zvySok podlaZia tvori terasa &ahova Sachta s prisluSenstvom, kde cca ¥z strechy
je zastreSena plochou strechou a drédefl pri vytahovej Sachte je zastreSena Sikmou strechou.
Bytovy dom sa nachadza v liniovej zastavbéppdlaznych bytovych domov s podkrovim, na
Ratianskej ul., pri rohu ulic Ré&anska a Kominarska ul., pam nadstavovany bytovy dom je
si&kag’ou arealu byvalych knihitaarni ,Svornos®. Objekt slazil v minulosti ako ubytaa pre
zamestnancov a hlavny vstup do objektu bol &deskej ul., vstup pre nakladné auta do
vnuatrobloku bol tiez rieSeny z Ranskej ul. cez odevu branu. KonsStrulne objekt pozostava
z0 zelezobetdnového skeletu s obvodovym angipim tehlovym murivom. Siag’ou projektu
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nadstavby su aj buracie prace na jestvujucom 7Kde,sa bude asandavatary dreveny krov

a vyphové murivo z troch jestvujucich bytov. Vo vnutroklpoarealu sa nachadzaju drobné stavby,
ktoré budd v rdmci buracich prac taktiez odstrareené vnutrobloku sa vybuduja nové chodniky,
parkovacie statia, prijazdovd komunikacia avysad#i zeld. Nadstavbou a stavebnymi
Gpravami objektu vznikne 8 novych bytovych jedniotiede na 7.NP sU navrhnuté dve 1-izbové
bytové jednotky s léggiami a Styri 2-izbové bytoyednotky s balkonmi orientovanymi do
vnatrobloku a na 8.NP su navrhnuté dve 4-izbovéwyijednotky s terasami s otvormi aj z juznej
strany objektu. Objekt bude pripojeny na inz. spipojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu
a elektrické vedenie. Zrazkové vody zo strechykthj@ zo spevnenych pléch pred objektom budu
odvadzané do jestvujucej dbdvej kanalizacie. Dopravné napojenie a parkovaeigigSené vo
vnatrobloku aredlu, svjazdom z Kominarskej ul. cexistujuci podjazd popod objekt
Dopravoprojektu, a.s. Pre potreby statickej dopraa vybuduje 11 parkovacich miest na
navrhovanych spevnenych plochach. Uvadzame, Z&adnm k tomu, Ze je planovana aj prestavba
susedného objektu (investor stavby: Lofty Kominarskr.o0.) pod ndzvom ,RekonStrukcia objektu
— polyfunkiny objekt Kominarska“, v ktorom nastavajicié zmeny v rieSeni objektu (projekt
bude opatovne predloZzeny na posudenie) akceptupyhadovanie 11 parkovacich miest na
navrhovanej spevnenej ploche vo vnutrobloku prestaatbu bytového domu. Celkova plocha
pozemkov je 1521 fncelkova zastavana plocha objektu je 372,76 aalkova podlazna plocha
nadstavby je 716,50 Inspevnené plochy majl cca 538,64aplochy zelene tvoria 465,54’m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &id’ou su zaujmové parcely. 11462/3, 11462/1 a 11462/43, stanovuje
funkéné vyuzitie Uzemia:viacpodlazna zastavba obytného Uzemiagislo funkcie 101,
stabilizované Uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slGziace pre byvanie vo viacpodlaznych bjtbv domoch ak nim prisltchajice
nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom algatielzemia stavby dlanskeho vybavenia,
zeley, ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiloiaru. Podiel funkcie byvania musi tuori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby funinej plochy. Zakladné
olcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@owegikosti a funkcii Uzemia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V Uzemi je pripustné umigsiva’ najméa: stavby a zariadenia zabezjpéce
komplexnog a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamowtralmmi Uzemia, zariadenia
oltianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do obyekfvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, stkol zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zel# liniova a ploSnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akeéastl parteru

a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickepsaginej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre



novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevawzk kvality. Z Wadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Gzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyameluzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomdv, v dotvarani GUzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujucej zastavby.

Nadstavba bytového domu na drenskej ul. svojim umiestnenim a ani objemom ne$aru
svetlotechnickd ani akusticki pohodu okolitych lwith domov a svojou architektirou dotvara
stavebnu Struktdru priestoru &anskej ul. na mestotvornu radialu, pri zachovaohidéektonického
tvaroslovia a materidlov charakteristickych preSei®é Gzemie. UvaZovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy26k’ v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokaenej stavby: .,Nadstavba bytového domu R&ianska“
na parcel&islo: 11462/3, 11462/1 a 11462/43
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Racianska ul., roh ulic Ra&ianskej a Kominarskej

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgiiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

 investor stavby vybuduje pre nadstavbu bytovéhowddmh parkovacich miest vo vnutrobloku
v zmysle predloZzenej projektovej dokumentacie (agpwanej 09/2016, spaoog’ou gutgut
s.r.o.). V pripade, ak umiestnenim susednej staRlkonstrukcia objektu — polyfueiky objekt,
Komunarska® dojde k zaberu tychto stojisk, bude potrebné ighinem rozsahu nahradi
a vybudovd v ramci navrhu statickej dopravy predmetnej rekak€ie objektu na Kominarskej
ul. bez vytvarania akéhokeek deficitu navrhovanych pripadne jestvujucichisko

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:
Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR
Bratislava odporta:



» parkovacie plochy rieSi materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramgovacimi
tvarnicami

» zachytavanie dafbvych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi

« vdalSsom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukaza realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

* ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrulskdnstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko Kk inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiuekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Urad + potvrdgtéacia
Magistrat — OUIC, ODI



