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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Stavooprava, spol. s r.o, Hlavéikova 13, 841 05 Bratislava

zmena dokotenej | Nadstavba bytového domu, Sancova 78,

stavby: parc. ¢. 7959, Bratislava

Ziados zo dha: 09.02.2017, doplnenie 15.03.2017

typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie — zmena dokanej stavby

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatkdokumentacie: Ing. Roman Rosina, autoriz. Stav. inZinier 5867*11
doplnenie — Ing. arch. Peter Janéek, 1966AA

datum spracovania dokumentéacie: |01/2016

Predmetom zmeny dokoiienej stavby je nadstavba jestvujuceho bytového domu z 20-tych
rokov minulého stor&ia v radovej zastavbe na Sancovej ulici. Objektigrgsného tvaru L, ma
jedno podzemné podlazie, tri nadzemné podlaziarguiéé podkrovie, zastreSeny je sedlovou
strechou do Sancovej ulice a pultovou strechou wtwrad Nachadza saiom 8 jestvujicich
bytovych jednotiek, ktoré st od 2. NP spristupneadatou z dvorovegasti (v arovni 2. NP je
pavla rieSena zasklenou stenou).

Pbévodna strecha bude asanovand v celom rozsahekt@ioide nadstavany o dve nové podlazia
(4. NP a5. NP) v uthom trakte do Sancovej ulice. Navrhnuté si v radwdjiroviového
Sikmého prestredenia, ktoré redpektuje sklon apdapdnej sedlovej strechy.ilbka uliéného
traktu je zvaSena z 10,075 m na 11,223 m (o irku pavlanarast zastavanej plochy o 1§.m

V hornejc¢asti takto rieSenej strechy je navrhnuta terassypmna z mezonetového bytu v arovni
6. NP. Max. vySka hrelia strechy je +17,683 m od urovne 1. NP (cca 18,40dmirovne
chodnika). V dvorovefasti je nadstavba rieSena v troch nadzemnych padta$4. NP, 5. NP,
6. NP), zastreSena je plochou strechou s vyskay &fi9,633 m od urovne 1. NP (cca 20,40 m
od drovne chodnika). Nova podlaZfiasbjektu: 1. PP, panadzemnych podlaZi do Sancovej
ulice a Sesnadzemnych podlazi v dvorouggsti. V objekte pribudna Styri nové bytové jednotky
-na 4. NP: 2 BJ (1 x 1-izbovy s loggiou, 1 x 4a2§), na 5. NP a6. NP: 2 BJ (na 5. NP 1 x 2-
izbovy ana 5. NP a 6. NP 1 x 3-izbovy mezonetoytystterasami).

Stavba je jeden samostatny celok SO 01 Nadstavib@m¥i existujucich bytov budd vykonané
iba minimalne zasahy — prierazy pre nové rozvodgd®l existujucim objektom a objektom na
pozemku parci. 7961 bude pbvodné zastreSenie nahradené novyriwroawu 1. NP.
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Plocha pozemku je 292 3nzastavana plocha objektu je 216 (pévodna zastavana plocha:
197 n¥), celkova nadzemna podlazna plocha objektu je9lnFl(pdvodna podlazna plocha: 633
m?), navrhovana plocha zelene je 61 (mGvodna plocha zelene: 58)m

Statickd dopravavypocet statickej dopravy (VSD) je ptal STN 736110/Z2, pre 2 BJ
do 60 nt a pre 2 BJ nad 902mNormova potreba parkovacich miest je spolu 7 Bhatick(
dopravu nie je mozné rieSina vlastnom pozemku. Staticka doprava je rieSefpok
parkovacich miest v hromadnej gardzi, v rozsahuatkqvacie miesto na byt. Stavebnik je
vlastnikom 4 PM v hromadnej garazi v suteréne ovdomu na Beskydskej ulici 17, na
pozemku parcé. 7554/1 o vymere 313 7w k.G. Staré Mesto. Vlastnicky tieh je preukazany
doloZzenou ,Zmluvou o prevode vlastnictva nebytovghiestoru“ medzi predavajucim: Oraving,
s.r.o., M. R. Stefanika 1833, Dolny Kubin a kupifdic STAVOOPRAVA, spol. s r.o.,
Hlav&ikova 13, Bratislava.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k tzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Uzemie, ktorého &ag’ou je zaujmovy pozemok par¢. 7959 stanovuje Uzemny plan
reguléaciu funkného vyuZzitia pléclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sluziace predov3etkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélzoamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia aadsaria obianskej vybavenosti
zabezpeéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megatskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dktaresticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydnizsa uskuthiuje na zaklade ukazovéit
intenzity vyuzitia izemia vo furtkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢élné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristicke
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunasa do zastavby neprijlibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy clkéer existujucej zéstavby. V rdmci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V ditych pripadoch



— zvyraznenie narozi, nadstavby — méze tl&j8ysSej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmova parcela je &as’ou Uzemia kompaktného mestguzemie zoény B, ktora tvori obalovy
priestor zony A) kde je potrebné:

* reSpektové maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkenou adaptaciou,

* novostavby vznikajlice na mieste viacerych objektewit’ v hmote prispdsobenej okoliu.

Zmena dokotenej stavby je, zltadiska funkného, v stlade s tzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkoyvahie je v Uzemi s kédom funkcie 501
(zmieSané uzemiamieSané Uzemia byvania at@nskej vybavenosti) pripustné v rozmedzi do
70 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch. Pofuekcie OV a byvania vypidtany

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahmamci rieSenej funinej plochy po
zrealizovani zmeny dokdenej stavby 47,2 % : 52,8 % (OV : byvanie).

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim né8ar charakter stabilizovaného Uzemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuZzitia pozemku sulPP: 3,49, 1ZP: 0,74, KZ: 0,21
(pbvodny stav: IPP: 2,17, IZP: 0,67, KZ: 0)2®proti jestvujucemu stavu narasta IPP,
minimalne narasta IZP a KZ. Sladom na priemerné vypidané hodnoty tychto regulativov vo
vzt'ahu Kk celej funknej ploche IPP: 2,016 (dosahované hodnoty na jédpch pozemkoch:
0,3-6,0), 1ZP: 0,45 (dosahované hodnoty na jednathi pozemkoch: 0,3-1,0) je mozné
povazovd ich za pripustné.

Objekt je navrhovany v radovej zastavbe SancoveguV riedenej funénej ploche aj v utine;
zéstavbe su V&é odliSnosti v zastavanych a podlaznych ploch&emgtlivych objektov vo
vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj vpoklaznosti. RieSeny objekt dotvara
charakter blokovej zastavby danej urbanistickepldtry, vySka hreh@ Sikmej strechy
vnimaténej zo Sancovej ulice je cca +18,40 m od Urovnelohia a atika nad 6. NP (rieSenom
iba v dvorovejcasti objektu) je v arovni +20,40 m od arovnelphlého chodnika. Navrhované
ukonienie objektu v arovni streSnej krajiny zachovavdosskaj tvar poévodného objektu aj
susednych objektov na pozemkoch patc7958 a 7957 a navrhovana podlaznas/ySka su
nizSie ako pri susednom objekte na pozemku @ait961.

Vzhradom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav, charakterastavby v danej lokalite

a suhlas Krajskeho pamiatkového Uradu v Bratislaveryjadreny v rozhodnuti €. j. KPUBA-
2015/14095-2/44200/FAL zo ith 01.07.2015, je mozné konStatovasulad s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znézmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR [Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokanej| Nadstavba bytového domu, Sancova 78,
stavby parc. ¢. 7959, Bratislava

na parcelacliislo: 7959

v katastralnom Uzemi] Staré Mesto

miesto stavby: Sancova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:




z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Celkovy vysledny architektonicky vyraz a materi@aw farebné rieSenie uk@mnia objektu
v arovni streSnej krajiny, rovnako ako aj obnovatyejucej fasady budu reSpektdva
pripomienky a poziadavky KPU v Bratislave.

z hPadiska dopravného vybavenia:

» Statickl dopravu rieSipre nové 4 BJ vpte 1 PM/byt v hromadnej garadzi na 1. PP
bytového domu na Beskydskej ul. 17, na pozemku. gait554/1 o vymere 313 7w k.U.
Staré Mesto, ktoré spaloos’ STAVOOPRAVA, spol. s r.o., Hlav&ova 13, Bratislava
nadobudla kipou od spa@osti Oraving, s.r.o., M. R. Stefanika 1833, Dokbin.

* V pripade zmeny furtkhého vyuzitia objektu je potrebné statickil dopraxehodnot.

* Podmienkou kolaudéacie je zapis spoluvlastnickehiigho o vekosti 4/38 k pozemku parc.
&. 7554/1 o vymere 313 hrzastavanom bytovym domom olesti 35710/134079 na liste
vlastnictva spolénosti STAVOOPRAVA, spol. s r.o., Hlav&ova 13, Bratislava.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

» Uplatni vo vnutrobloku wo mozZno najvé&ej miere rbzne prvky zelene, ktoré zlepsuju
energeticku bilanciu budov.

Upozornenie:

* Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprek zlikenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykopia tohto
zavazného stanoviska).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoyeéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko k invéstgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Dokumentaciu (okrem profesii) — 1x sme si ponechali
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha:1x dokumentécia (profesie)
1xpotvrdené — D01 Zakres do katastralnej mapy, 80@,1:250; Situaciatés’ Zdravotechnika),
M 1:250; 13.Pddorys B5NP-novy stav, M 1:50; 16.Re&,M 1:50; Rozvinuty ukny pol’ad

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - DO1 Zéakres do katastralnej mapy,:50Q,1:250; Situaciatés’ Zdravotechnika),
M 1:250; 13.Pddorys5NP-novy stav, M 1:50; 16.Re& A 1:50; Rozvinuty ukny pol’ad
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