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Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: GaStanov, s.r.o.
investény zamer: | Bytovy dom, Gastanova 9, parcé. 5110/1,2,3, Bratislava
Ziados zo dha: 15.02.2017
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Rudolf Lesiidk
autorizovany architekt 2032AA
datum spracovania dokumentacie: |02/2017

K Ziadosti o posudenie investého zameru: ,Bytovy dom, Gastanova, parc5110/1,2,3,
Bratislava“bolo dha 06.10.2016 vydané stanovisko hlavného m&skdAGS OUIC 53252/16-
351399, v ktorom bola konStatovana jeho pripustratanom tzemi.

Aktuélne je predloZzend Ziadb® vydanie zdvazného stanoviska hlavného mestaeSdte|
republiky Bratislavy k investnej c¢innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo netaésku zo da 06.10.2016.

PredloZzena dokumentéacia rieSinovostavbu bytového domu na narozi Gastanovegnakej
ulice na pozemkoch, ktoré su walnosti zastavené objektom rodinného domu s gar&kuné
budlu asanované. Cely blok je ohkamy GaStanovou ulicou, Senickou ulicou a ulicouathyy
rad.

Objekt bytového domu nadvéazuje na radovu zastaab8eamickej aj Gastanovej ulici, zo strany
Senickej ulice je osadeny 4,75 m a od Gastanoia 6|0 m od hranice pozemku (odlphlého
chodnika popri komunikéacii). Navrhovany bytovy domd jedno podzemné podlazigasta:ne
vnimaté&né nad okolitym terénom so zelenou strechou), 8haldnotné nadzemné podlazia a
4. NP, ktoré je rieSené ako ustupené. Na 1. PRyehnuta podzemna garaz s 12 parkovacimi
miestami, pivniné kobky a kotala, na 1. NP az 3. NP sa nachadzaju 2 x 3-izbowé bhyx 2-
izbovy byt a na 4. NP 2 x 2-izbové byty s terasaBpolu je v objekte umiestnenych 11
bytovych jednotiek. Vstup do objektu je z GaStanaliee vyrovnavajucimi schodmi (vySkovy
rozdiel 0,833 m). Nad 1. PP je zelena terasa skbribubstratu min. 0,5 m. Objekt je zastreSeny
plochou strechou s vySkou atiky nad 3. NP + 9,58 mad 4. NP +12,63 m od Urovne £ 0,00 (=
arover 1. NP). Zo strany GasStanovej ulice su predzahragtiwhnuté do Urovne 1. NP asu
svahovito upravené smerom k murikom oplotenia @aibr pozemku s vySkou 0,5 - 1,2 m¢vo
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chodniku. Murik oplotenia bude doplneny v tyclitstiach o plot (zanémicky) s vySkou 0,6 m

a doplneny o vzdyzelené Zivé ploty. Navrhovana amish nevyzaduje vyrub vzrastlej zelene,
pred z&atim vystavby bude odstranena naletovaizelpozemku.

Urovei + 0,00 = 176,650 m n. m.

Objektova skladba: SO 01 - Asanacia existujuceltinreho domu, garaze a skladu, SO 02 -
Bytovy dom, SO 03 - Rekonstrukcia pripojky NN, S@ -ORekonstrukcia pripojky vodovodu,
SO 05 - RekonStrukcia pripojky kanalizacie, SO O@Daal’ova kanalizacia, SO 07 -
Rekonstrukcia pripojky plynu, SO 08 - Spevnené oSO 09 - Oplotenie, brany, vonkajSie
vybavenie, SO 10 - Sadové a terénne Upravy.

Celkova plocha pozemku je 744 nzastavana plocha objektom je 260,24 (index zastavanej
plochy - 0,35),celkova nadzemna podlazna plocha je 911,4Qimdex podlaznych ploch —
1,225), reélna plocha zelene je 360,57(zelei na rastiom teréne: 245,572 mad garazou: 115
m?), zapd@itate’na plocha zelene je 280,07 tkoeficient zelene — 0,38).

Dopravné rieSenie a statickd doprava: \Wgicstatickej dopravy je péd STN 736110/Z1, Z2,
pre funkcie: byvanie 11 bytovych jednotiek (BJ}pho st byty s Gzitkovou plochou: do 68 m

5 BJ a do 90 fix 6 BJ. Normova potreba pre navrhovanych 11 BlGeodstavnych stojisk
(OS). Statick& doprava je navrhovana v podzemnéggaa 1. PP v gite 12 odstavnych stojisk
(OS). Na teréne pred objektom su navrhované 4 k@®eDo podzemnej garaZze napojenej zo
Senickej ulice vedie celoploSne vyhrievana jednbpwvd, obojsmerna rampa so sklonom 17 %.
Pred vstupom do garaZe bude inStalovana svetejnalsécia, ktora bude zobrazdvaovoleny
vjazd do garaze. Celkova Sirka vjazdu na pozemak0jd85 m (vjazd do garaze, vratane 4
kolmych OS). Vjazd bude rieSeny v urovni chodnikadmzdovym obrubnikom. Dopravné
pripojenie je zo Senickej ulice, ktora je jednosmderw smere od Gastanovej ulice. GaStanova
ulica je pojad’ovana MHD - trolejbus. Spevnené plochy su navrhévarbeténovych
dlazobnych dielcov so zatovacou dlazbou. Oplotenie pozemku je navrhovanéraaici s
pozemkami parci. 5106, 5107 a 5109. Vjazd do garaze, parkovantenéme a hlavny vstup do
objektu nebudu oplotené.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Gzemie, ktorého &as’ou sU zaujmové pozemky paec.5110/1,2,3stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZitia ploctobytné Gzemia malopodlazna zastavba obytného Gzemia,
kod funkcie 102.

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtawjch domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &i”’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garédze, zariadenia pre puzizchranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domwrséestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a noolin zastavbou alebo ako kompo#
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furidnej plochy.



Pozemky su stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie.Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zakanyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Gzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novua vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnuimé obstaravani podrobnejSich
dokumentéacii alebo pri hodnoteni novej vystavbyab#izovanom Uzemi akceptaechrant’ a
rozvija’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavigivastavieb v ramci stabilizovanych
Uzemi sa uskut@uje na zaklade ukazovdtey intenzity vyuzitia zemia vo fukej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristicke
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunasa do zastavby neprijlibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmové parcely su &agou Uzemia kompakiného mesta(Uzemie zény B, ktora tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

* reSpektové maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkenou adaptaciou,

e novostavhby, ktoré vznikaju na mieste viacerych kioe clenit v hmote prispésobengj
okoliu,

* novostavby v solitérnej zastavbe vilovych domowspdisoli charakteru okolitej zastavby,
nedostavoviaexistujuce objekty do ¥dich hmot, ako su typické pre okolitd zastavbu.

Navrhovana novostavba bytového dominapegulaciu funéného vyuzitia pléch, bytové domy
do 4 nadzemnych podlazi patria medzi pripustnéadposyuzitia funknych pléch v ramci
funkéného vyuzitia pléch: obytné uzemiaalopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie
102. Objekt sa nachadza v Uzemi, ktoré nie je mgimézZové za stabilizované Uzemie
charakteru rodinnej zastavby sfadom na jestvujuce objekty umiestnené v ramci nege
funkénej plochy - na susednych pozemkoch parc&098/1, 5105, 5106 sa nachadzaju bytové
domy (na novostavbu bytového domu na pozemku pasd.06 je vydané stavebné povolenie).
Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku &4P: 0,35, IPP: 1,225, KZ: 0,38
(koeficient zelene je geny so zofadnenim tabiky zapa@tov v zmysle UPN - mnozZstvo zelene
nad konStrukciou garaze je redukované koeficientmpatu: 0,3). Priemerné vypgtané
hodnoty regulativov 1ZP, IPP a KZ vo fahu k celej funknej ploche (vymedzenej ulicami:
Senicka, Gastanova, Zapadny rad) su 1ZP: 0,35,0PR:a KZ: 0:40.

PredloZeny investny zamer patri v danej futikej ploche k objektom, ktorych index
podlaznych pléch patri k najvysSim. Satlom na skutmog’, Ze sa jedna o bytovy dom,
umiestneny na narozi ulic aktory tvori prechoddefmu medzi viacpodlaznou zastavbou
(susedny funény blok na ul. Pri Habanskom mlyne — 5-podlaznyolytdom na pozemkoch
parc. ¢. 4976/1,2) aprevazne rodinnou zastavbou jestejjfienkinej plochy povazujeme
dosahované IPP: 1,225 a navrhovanu podlaz(@sNP: atika + 9,55 m + ustupené podlazie:
atika +12,63 m) za akceptovéte aj s ohfadom na postupnu transformaciu predmetného tzemia
na intenzivnejSiu prestavbu existujucich rodinngomov prisp6sobent mestskému charakteru
byvania.

PredloZeny investny zamer je v sulade s uzemnym planom hlavného mesgR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
So stavbou: Bytovy dom, GaStanova 9, parcé. 5110/1,2,3, Bratislava
na parcelacliislo: 5110/1,2,3
v katastral. Uzemi: |Staré Mesto
miesto stavby: Senicka, GasStanova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

PredloZeny investny zamer povaZzujeme Zddiska intenzifikacie zaujmového pozemku za
maximalne pripustny v stabilizovanom Uzemi s finykn vyuZzitim ploch: obytné Gzemia,
malopodlaZzné z4stavba obytného Uzemia, kod furlki2e

Objekt bude skolaudovany v zmysle predloZenej dantdacie.

Uroven ,predzahradiek* zo strany Senickej ulice bude upre tak, aby vé prirahlému
chodniku nevznikli suvislé plné oplotenia vysSie &6 m.

Striktne dodrza uli¢énu ¢iaru zaloZzenu jestvujucou zastavbou zo strany @Gas& aj
Senickej ulice. ReSpektovarydané stavebné povolenée 4239/22953/2015/STA/Skr zo
dna 06.08.2015 na bytovy dom na susednom pozemkudp&t06, 5107.

Umiestnenie podzemnej gardZze az na hranicu susegmzemkov parcé. 5106 a 5107,
ktora vySkou svojej atiky prevySuje Uraverilahlého terénu tychto parciel, mézet'by
povolené iba so suhlasom ich vlastnika a iba vapiep ak nebude trvalo obmedzené ich
uzivanie na weny &el.

Vjazd do podzemnej garaze a ku parkovacim miesta$it rna urovni chodnika s
najazdovym obrubnikom, chodnik neprerugowana situaciu vjazdu upozofnzmenou
dlazby v chodniku na ploche vjazdu (tuto skutg’ je potrebné zdladnt’ vo vykrese: C4
Celkova situacia, M 1:200). Povrch parkovisk tieg{o priepustny pre zrazkovu vodu.

Aj v dalSom stupni projektovej pripravy riéSizeler min. vrozsahu predloZenej
dokumentéacie, nad strechou 1. PP vytvgrinohodnotnu plochu zelene s min. hribkou
podneho substratu 0,5 m.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

Staticku dopravu (parkovanie) Ziadame tieta vlastnom pozemku, pre navrhované funkcie
v pacte 16 odstavnych stojisk (OS), fadmoZznosti pre vozidla skupiny O2.

Normovu potrebu odstavnych stojisk Ziadame tipgioritne v garazi.

V pripade zmeny furdného vyuzitia objektu musi Bytaticka doprava prehodnotena fend
aktualne platnej STN.

Stavebné Uupravy chodnikov prip. komunikacie, ako pdpadné dopravné zéenie
poZadujeme rieSiako si@ag’ stavby a odsuhlass prisluSnym spravcom komunikacie.
Ziadame nezuzovgprofil chodnika osadzovanim elektromernychiskesp. inych meracich
zariadeni a umiesbvanim nadob na komunalny odpad.

Navrhované dopravné rieSenie pozadujeme pretikazBopravnom vykrese“ s nalezitym
kétovanim.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny dd@aviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riésiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup ha mé&gpus odpadom.

Vykonava' investina ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.



z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

e Zachytavanie dafovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

 V dalSom stupni projektovej dokumentacie regirojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpoeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

* Ploché strechy na objekte riesv dalSom stupni dokumentacie ako vegeta strechy:
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrabddestratu 5-25 cm) a pochddzne
(streSné terasy) ako tzv. intenzivne vegedastrechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

Upozornenie:

* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehnib®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

* Predmetné pozemky su zasiahnuté ochrannym pasntiskdenheliportov.

e Spevnené plochy rieSené pomocou zdio&acich prefabrikatov nie je mozné zaratasa
pldch zelene (ani plochou 50 %) — UPN neutiujé takyto zapeet.

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: C4 Celkova situacia, M 1;208. Pédorys 1. NP, M 1:100; 05. Pédorys 4. NP,
M 1:100; 07. Rez A-A, M 1:100; 10. Pidd juzny, M 1.100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: C4 Celkova situécia, M 1:200; 03.d?gsl 1. NP, M 1:100; 05. P6dorys 4. NP,
M 1:100; 07. Rez A-A, M 1:100; 10. Ptdd juzny, M 1.100

Magistrat ODI, archiv



